UCHWALA NR XX/124/08
RADY GMINY CIECHANOW

z dnia 27 pazdziernika 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Ujazdowek, gmina Ciechanow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 zpbdzn. zm.) oraz art. 7 ust.1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych ilesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz.1266 z p6zn. zm.)- Rada Gminy
Ciechanow uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Ujazdéwek, gmina Ciechanow.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje
obszar o powierzchni 30,15 ha, ktérego granice stanowia linie rozgraniczajace
dzialki o numerach ewidencyjnych 195, 196/2, 196/1,197/1, 197/3, 197/4, 198/1
1 199 w Ujazdowku, gmina Ciechanow.

3. Przedmiot i zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla.
Uchwata nr VIII/39/07 Rady Gminy Ciechanéw z dnia 16 lipca 2007 r. w sprawie
przystapienia do  sporzadzenia  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Ujazdowek gmina Ciechandw.

§ 2.
1. Integralna czg$cia planu sa:

1) tekst planu stanowiacy tres¢ niniejszej uchwatly,

2) rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace
zalacznik nr 2,

4) rozstrzygnigcie o sposobie zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami o finansach publicznych
stanowigce zatacznik nr 3.

2. Ustalenia niniejszej uchwaly sa zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechanéw” uchwalonego
Uchwata Rady Gminy Ciechandéw nr XXV/156/2001 z dnia 28 sierpnia 2001 r.
oraz ze ,,Zmianami studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciechanéw” uchwalonego Uchwata Rady Gminy Ciechandéw
Nr XIV/67/08 z dnia 25 stycznia 2008r.



Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1))
2)
3)

4)

5)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)
16)

17)

18)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate¢ Rady Gminy Ciechanéw
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy
zatacznik graficzny niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami
graficznymi okreslonymi w legendzie;

funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
musi przewaza¢ na danej dzialce;

przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére go wzbogaca 1 wuzupelia, nie powodujac kolizji
z przeznaczeniem podstawowym;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa
lub dziatke gruntu, ktoérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej speiniaja
wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z odrgbnych przepisow
1 aktow prawa miejscowego;

dostepie do drogi krajowej nr 60 — nalezy przez to rozumie¢ wiaczenie do ruchu
komunikacyjnego na wymienionej drodze poprzez zmodernizowana droge
gminng;

uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ istniejace lub projektowane drogi,
przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
gazowe 1 telekomunikacyjne;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odleglosé
projektowanych obiektow od krawedzi jezdni, nie obligujaca do wznoszenia
wzdluz niej obiektéw budowlanych;

parametrach i1 wskaznikach — nalezy przez to rozumie¢ parametry i wskazniki
ustanowione, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 10 ust. 4, art.
16 ust. 2 1 art. 40 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.;
ladzie przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni,
ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjne i estetyczne;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé czg$¢ dziatki
budowlanej o gruncie rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana, pokryta trwala
roslinnoscia, woda powierzchniowa, takze 50 % sumy powierzchni nawierzchni
tarasow 1 stropodachdw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami;
ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial
powierzchni petnej wynosi najwyzej 30 %;

produkcji — nalezy prze to rozumie¢ dziatalnos¢ polegajaca na wytwarzaniu dobr
bezposrednimi metodami przemystowymi;

ustugach — czynnosci $wiadczone w ramach dziatalno$ci gospodarczej
nie tworzace nowych dobr materialnych;



19)

20)

21)

krajobrazie kulturowym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen historycznie
uksztattowana w wyniku dzialalno$ci cztowieka, zawierajaca wytwory cywilizacji
oraz elementy przyrodnicze;

planowanym obszarze ograniczonego uzytkowania nalezy przez to rozumiec
obszar przylegajacy do planowanej oczyszczalni $ciekoéw, na ktorym pomimo
zastosowania dostgpnych rozwiazan technicznych i organizacyjnych nie bgda
mogly by¢ dotrzymane standardy ochrony srodowiska

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw i aktéw
wykonawczych oraz prawomocnych decyzji administracyjnych dotyczacych
ograniczen w zasadach zagospodarowania terenu.

§ 4.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa nastgpujace
ustalenia:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

Zakre
1)

2)

3)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow,

zasady modernizacji rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1 inwestycji celu publicznego,

stawka procentowa na podstawie ktorej wustala si¢ oplate zgodnie
z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw objetych planem.

§5.

s planu nie wymaga ustalen dotyczacych nastgpujacych zagadnien:
szczegdlne  warunki  zagospodarowania terendw  oraz  ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych,
dobra kultury wspolczesne;j.

§ 6.

1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte
na rysunku planu:

1)
2)

3)
4)

granice obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,

symbole identyfikujace tereny,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

2. Pozostale oznaczenia sa ustaleniami informacyjnymi, nie bgdacymi ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



§7.

Na cele zwiazane =z ustaleniami planu przeznacza si¢ grunty rolne klasy
IV o powierzchni  20,7855ha, ktore uzyskaly zgode Marszatka Wojewddztwa
Mazowieckiego w Warszawie decyzja RW.RM.II./AM/6011-82/08 Nr 96/08 z dnia 13
czerwca 2008 roku na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.
ROZDZIAL 11
PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ ZASADY I WARUNKI ICH
ZAGOSPODAROWANIA

§8.

W planie wyznacza si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenie terenéw oznaczone
symbolami identyfikacyjnymi:

1) tereny produkcji i rzemiosta oznaczone symbolem P,

2) tereny uslug oznaczone symbolem U,

3) tereny magazynow i sktadow oznaczone symbolem S,

4) tereny drogi krajowej nr 60 1 drogi gminnej oznaczone symbolem KD,

5) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolem KDW,

6) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolem ZI.

§9.
Teren produkcji z dopuszczeniem ustug i przyzakladowej
oczyszczalni Sciekéw — 1 P/U/NO
1. Wyznacza sig teren produkcji z dopuszczeniem ustug i1 przyzakladowej oczyszczalni
sciekdéw oznaczony symbolem 1 P/U/NO
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: przemyst spozywczy, w tym ubojnia

1 przetwornia drobiu.

3. Przeznaczenie uzupeiniajace: ustugi, sktady, magazyny, przetworstwo odpadoéw
produkcyjnych, przyzaktadowa oczyszczalnia §ciekow,
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) zabudowg produkcyjna i ustugowa,

2) magazyny, wiaty przetadunkowe zwiazane z funkcja podstawowa,

3) obiekty administracyjno - socjalne zwiazane z projektowana funkcja,

4) place sktadowe i budowle zwiazane z projektowana funkcja,

5) obiekty matej architektury,

6) budowle zwiazane z projektowana funkcja,

7) obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej nie kolidujace z funkcja
podstawowa, w tym: przyzakladowa oczyszczalnia $ciekdw, stacje
transformatorowe, urzadzenia do produkcji energii odnawialne;j,

8) miejsca postojowe dla srodkoéw transportu,

9) zielen urzadzona.

5. Naterenach 1 P/U/NO obowiazuje zakaz lokalizacji:

1) zabudowy mieszkaniowe;j,

2) zabudowy zagrodowej,

3) zabudowy ustug publicznych,

6. Plan przewiduje realizacj¢ zabudowy produkcyjnej, ustugowej, magazynowej,
administracyjno-socjalnej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.
7. Nakazuje si¢ dostosowanie zabudowy produkcyjnej do wymagan technologicznych

1 sanitarnych wynikajacych z przepisow odrgbnych.

8. Architektura zabudowy winna wynika¢ z projektowanej funkcji.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

Uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnos$ci nie moze wykracza¢ poza granice wlasnosci
uzytkownika.

Ustala si¢ wprowadzenie wysokiej 1 niskiej zieleni izolacyjnej o szerokosci okoto
5 m— 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Plan dopuszcza podzial nieruchomos$ci na mniejsze kompleksy zabudowy
na zasadach ustalonych w § 17.

Dopuszcza si¢ wydzielenie 1 wurzadzenie drog wewngtrznych niezbgdnych
dla planowanych funkc;ji.

Nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych dla srodkéw
transportu w obrgbie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

Drogi wewngetrzne i miejsca postojowe dla §rodkéw transportu nalezy utwardzi¢
1 zagospodarowac¢ zgodnie z ustaleniami § 18.

Dopuszcza si¢ odprowadzanie woéd opadowych na wlasnym nieutwardzonym
terenie, po wstgpnym oczyszczeniu wod opadowych z terendw komunikacyjnych
i utwardzonych placow.

Szczegodtowe zasady 1 warunki sytuowania zabudowy, urzadzen infrastruktury
technicznej 1 rozwiazania komunikacyjne zostang ustalone w planie
zagospodarowania dziatki budowlanej opracowanym zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Od strony drog publicznych nakazuje si¢ stosowanie jednolitych ogrodzen
azurowych o nieprzekraczalnej wysokosci 2,00 m.

Zaopatrzenie w wodg do celéw technologicznych i socjalnych odbywac si¢ bedzie
z sieci wodociagowej miasta Ciechanowa lub indywidualnego ujecia wody
usytuowanego poza projektowanymi kompleksami zabudowy.

Scieki po wstepnym podczyszczeniu odprowadzane beda do oczyszczalni miejskiej
w Ciechanowie poprzez projektowana sie¢ kanalizacyjna.

Plan dopuszcza realizacj¢ przyzaktadowej oczyszczalni $ciekow o przepustowosci
dostosowanej do potrzeb zaktadu, zrealizowanej zgodnie z wymaganiami ochrony
srodowiska.

Oczyszczalnia $ciekow na podstawie przepisow odrgbnych zaliczona jest
do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, stad na etapie jej
dzialalno$ci wymagane jest wyznaczenie obszaru ograniczonego uzytkowania
(0.0.u.), na ktérym nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odregbnymi.

Nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami statymi zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami.

Odpady stale gromadzone beda w specjalnych pojemnikach w granicach wlasnego
terenu z zastosowaniem ich selektywnej zbiorki w podziale na grupy: odpady
produkcyjne, makulatura, szkto, tworzywa sztuczne, odpady produkcyjne, odpady
niebezpieczne, kierowane do recyklingu 1 na skladowisko odpadow
w Woli Pawtowskie;j.

Sktadowanie i odprowadzanie odpadéw poubojowych i produkcyjnych odbywac si¢
bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Plan dopuszcza przetworstwo odpadow produkcyjnych pod warunkiem zgodnosci
z przepisami odrgbnymi.

Planowana inwestycja wymaga przeprowadzenia oceny w sprawie oddziatywania
na $rodowisko.

Zasady obstugi komunikacyjnej, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, przylacza
telekomunikacyjne, ciepto, gaz przewodowy, wodg, odprowadzanie Sciekow
bytowych i odpadow komunalnych odbywaé si¢ bedzie na warunkach ustalonych
w§ 18 —25.



o —

10.

11.

12.

13.

14.

§ 10.
Teren ushug ochrony srodowiska - 3 U
Plan wyznacza teren ustug ochrony srodowiska oznaczony symbolem 3 U.

. Przeznaczenie podstawowe terenu: przetwarzanie i recykling odpadow statych,

w tym odpaddw niebezpiecznych.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) zabudowe¢ zwiazana z przetwarzaniem i recyklingiem odpadow statych, w tym
odpadow niebezpiecznych,

2) magazyny i wiaty przetadunkowe,

3) place sktadowe i budowle zwiazane z projektowana funkcja,

4) obiekty administracyjno - socjalne zwiazane z projektowana funkcja,

5) obiekty matej architektury,

6) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz budowle zwiazane
z projektowana funkcja,

7) miejsca postojowe dla srodkow transportu.

Na terenach 2 U obowiazuje zakaz lokalizacji:

1) zabudowy produkcyjne;j,

2) zabudowy mieszkaniowej,

3) zabudowy zagrodowej,

4) zabudowy ustug publicznych i ustug nieuciazliwych,

5) sktadow otwartych i magazynow nie zwiazanych z funkcja podstawowa.

Plan przewiduj¢ realizacje¢ zabudowy ustugowej, magazynowej, budowli, urzadzen

infrastruktury technicznej zwiazanej z planowana funkcja.

. Nakazuje si¢ prowadzenie dziatalno$ci zwiazanej z przetwarzaniem i recyklingiem

odpadow statych, w tym rowniez odpadow niebezpiecznych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice wlasnosci
uzytkownika.

Dopuszcza si¢ podziat terenu dla dziatalno$ci zwiazane] z przeznaczeniem
podstawowym planu.

Szczegotowe zasady 1 warunki sytuowania urzadzen, zabudowy i rozwiazania
komunikacyjne zostana ustalone w planie zagospodarowania dziatki budowlanej
opracowanym zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Dopuszcza si¢ wydzielenie 1 urzadzenie drog wewngtrznych dla obstugi dziatek
powstatych z podziatu terenu.

Nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla srodkoéw
transportu  w obrgbie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
oraz ich zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami § 18.

Architektura obiektow wynika¢ winna z ich projektowanej funkcji.

Planowana dziatalno$¢ wymaga postgpowania w sprawie oceny oddziatywania
na $rodowisko.

Zasady obstugi komunikacyjnej, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, przylacza
telekomunikacyjne, ciepto, gaz przewodowy, wodg, odprowadzanie S$ciekdéw
1 odpadow komunalnych odbywac si¢ bedzie na warunkach ustalonych w § 18 — 25.

§11.
Tereny produkcji — 2 U/P/S, 4 U/P/S
Wyznacza si¢ tereny ustug z dopuszczeniem produkcji 1 rzemiosta oznaczone
symbolem 2 U/P/S, 4 U/P/S.
Przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi.
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10.

11.

11.

12.

14.

15.

Przeznaczenie uzupetniajace: produkcja, rzemiosto, sktady i magazyny.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) zabudowg ustugowa i produkcyjna,

2) magazyny, place sktadowe,

3) wiaty przetadunkowe,

4) obiekty administracyjno - socjalne zwigzane z projektowana funkcja,

5) obiekty matej architektury,

6) obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej nie kolidujace z funkcja
podstawowa,

7) budowle zwiazane z projektowana funkcja,

8) miejsca postojowe dla srodkoéw transportu,

. Naterenach 2 U/P/S, 4 U/P/S obowiazuje zakaz lokalizacji:

1) zabudowy mieszkaniowej,

2) zabudowy zagrodowej,

3) zabudowy ustug publicznych.

Plan przewiduje realizacj¢ zabudowy uslugowej, produkcyjnej, magazynowej,
sktadow, administracyjno-socjalnej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.
Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice wilasnosci
uzytkownika.

Plan dopuszcza podziaty terenu na mniejsze kompleksy zabudowy przeznaczone
na realizacje funkcji podstawowe;.

Szczegotowe zasady 1 warunki sytuowania urzadzen, zabudowy i1 rozwiazania
komunikacyjne zostana ustalone w planie zagospodarowania dziatki budowlanej
opracowanym zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Dopuszcza si¢ wydzielenie i urzadzenie drog wewngtrznych niezbgdnych
dla planowanych funkcji.

Nakazuje si¢ utwardzenie i zagospodarowanie drog wewngtrznych i placow
sktadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla $rodkow
transportu = w  obrgbie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
oraz ich zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami § 18.

Architektura obiektow wynika¢ winna z ich projektowanej funkcji.

Planowane inwestycje wymagaja przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko.

Zasady obstugi komunikacyjnej, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, przylacza
telekomunikacyjne, ciepto, gaz przewodowy, wodg, odprowadzanie Sciekdow
i odpadow komunalnych odbywac si¢ bedzie na warunkach ustalonych w § 18 — 25.

§12.
Tymeczasowe sposoby zagospodarowania i urzadzenia terenow

Do czasu zabudowy 1 =zagospodarowania poszczegélnych terenow zgodnie
z ustaleniami  niniejszego  planu ustala si¢ tymczasowe uzytkowanie
w dotychczasowy sposob, bez prawa utrwalania ich przeznaczenia i zabudowy
niezgodnej z planem.
Plan nie dopuszcza innego niz w nim ustalono tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania 1 uzytkowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystywania terenow
do produkcji rolne;j.

§ 13.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

Ustala si¢ zasady zagospodarowania oraz ksztattowania terenéw zabudowy:
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W projektowanych kompleksach zabudowy nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy
zgodnej z wymaganiami planowanej funkcji.

Od strony drogi publicznej nakazuje si¢ stosowanie jednolitych ogrodzen
azurowych o nieprzekraczalnej wysokos$ci 2,00 m.

Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z betonowych segmentow prefabrykowanych,
ogrodzen pelych tynkowanych, pelnych metalowych i z tworzyw sztucznych
od strony drég publicznych.

Zakazuje sig realizacji reklam wolnostojacych w liniach rozgraniczajacych drog.

§ 14.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

W zakresie ochrony systemu przyrodniczego obowiazuja nastgpujace zasady:

1) zachowanie  powierzchni  niezabudowanej  zgodnie z  ustaleniami
dla poszczegolnych kategorii terendw jako powierzchni biologicznie czynnej,

2) przeksztalcenie elementow Srodowiska wylacznie w zakresie koniecznym
dla danej inwestycji,

3) selektywne zdejmowanie prochnicznej warstwy gleby przy realizacji inwestycji
1 wykorzystanie jej do ksztalttowania zieleni,

4) urzadzenie terendw zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu oraz terenéw
zieleni urzadzone;j.

Plan ustala nastgpujace zasady ochrony jakosci wod:

1) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wdd powierzchniowych
1 gruntu,

2) wyposazenie zabudowy przed oddaniem do eksploatacji w urzadzenia
do odprowadzania $ciekow,

3) postgpowanie z odpadami stalymi i1 plynnymi, w tym niebezpiecznymi
1 produkcyjnymi zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) odprowadzanie wod opadowych na wlasnym, nieutwardzonym terenie,

5) zakaz zmiany naturalnego sptywu wodd opadowych w  celu kierowania
ich na teren sasiednich nieruchomosci,

6) ochrona istniejacych urzadzen melioracyjnych przed uszkodzeniem w trakcie
robot budowlanych.

W zakresie ograniczenia uciazliwosci obiektow obowiazuja nast¢pujace zasady:

1) zakaz lokalizowania obiektow =zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji realizujacych
przedsigwzigcia stuzace ochronie §rodowiska, obstugi ruchu komunikacyjnego
1 bezposrednio zwiazane z rolnictwem i przemysltem spozywczym,

2) przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu okre§lonych wskaznikiem
hatasu w przedziale czasu Laeq p 55 [dB] réwnemu 8 najmniej korzystnym
godzinom dnia kolejno po sobie nastgpujacym oraz Lacq n 45 [dB] w przedziale
czasu rownemu 1 najmniej korzystnej godzinie nocy,

3) stosowanie najlepszej dostgpnej techniki (BAT) w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska przy realizacji kazdej inwestycji
ustugowej i1 produkcyjnej,

4) ograniczenie ewentualnej uciazliwos$ci prowadzonych ustug do granic wlasnosci
uzytkownika terenu.



§ 15.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
W przypadku odkrycia w trakcie robdt ziemnych ruchomych lub nieruchomych
zabytkoéw archeologicznych nalezy wstrzymaé prace budowlane, zawiadomi¢ stuzby
ochrony zabytkéw i postgpowaé zgodnie z ich zaleceniami.

§ 16.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

1. Ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od drogi gminnej i drog wewngtrznych —
6,00 m.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna, tj. niezabudowana,
nieutwardzona, zagospodarowana zielenia - 30 %.

3. Ustala sig gabaryty i wysoko$¢ projektowanej zabudowy:

1) zabudowe¢ produkcyjna i budowle nalezy ksztaltowa¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej: 12,00 m,

4. Nakazuje si¢ projektowanie zabudowy z materialbw zapewniajacych ochrong
zdrowia ludzi i $rodowiska, bezpieczenstwo przeciwpozarowe, zgodnych z Polskimi
Normami.

5. Nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych
wskaznikiem hatasu w przedziale czasu Laeq p 55 [dB] réwnemu 8 najmniej
korzystnym godzinom dnia kolejno po sobie nastgpujacym oraz Lacq n 45 [dB]
w przedziale czasu rownemu 1 najmniej korzystnej godzinie nocy.

6. Obowiazuja nastgpujace wskazniki miejsc postojowych dla $rodkoéw transportu,
jednak nie mniej niz:

1) 3 miejsca postojowe/100 m* powierzchni sprzedazy dla ushug handlu,
3) 2 miejsca postojowe/100 m* dla pozostatych ustug, rzemiosta i produkcji.

§17.
Zasady podziahu i scalania nieruchomosci

1. Plan dopuszcza podziat i scalanie nieruchomos$ci gruntowych pod warunkiem
zachowania wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dziatki budowlane powstate w wyniku podziatu powinny posiada¢ zapewniony
dostep do drogi, odpowiednie cechy geometryczne, powierzchni¢, wyposazenie
w infrastrukture techniczng umozliwiajace prawidtowa i racjonalng zabudowg.

3. Dziatka przeznaczona pod zabudoweg ustugowa, przemystowa i1 magazynowa
powinna posiada¢ powierzchni¢ dostosowana do planowanej funkcji, przy czym
minimalna szerokos¢ jej frontu wynosi 25 m.

ROZDZIAL 111

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 18.
Zasady i warunki obshugi komunikacyjnej
1. Ustala sig¢ wlaczenie projektowanych kompleksow zabudowy do ruchu
komunikacyjnego na drodze krajowej nr 60 Leczyca — Kutno — Plock — Ciechanow
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— Rozan — Ostrow Mazowiecka poprzez istniejaca droge gminna na warunkach
uzgodnionych z zarzadca drogi.

Plan nakazuje modernizacj¢ drogi gminnej (KD) do obowiazujacych warunkow
technicznych o szerokosci 12-15m zgodnie z rysunkiem planu.

Plan nakazuje wurzadzenie drogi wewngtrznej (KDW) zbierajacej ruch
komunikacyjny z projektowanych komplekséw zabudowy.

Plan dopuszcza wydzielenie drog wewnetrznych niezbednych dla planowanych
funkcji podstawowych.

Drogi wewngtrzne powstate w wyniku podziatu terenu na mniejsze kompleksy
zabudowy posiada¢ beda szeroko$¢ 6,00 — 10,00 m w liniach rozgraniczajacych.
Nakazuje si¢ utwardzenie drog wewngtrznych i placow oraz wstepne oczyszczanie
wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajacych
drogi gminnej i drég wewngtrznych pod warunkiem uzgodnienia z ich zarzadcami.

§19.

Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
Plan ustala zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej 1 projektowanej sieci
elektroenergetycznej SN/nn za posrednictwem istniejacych lub projektowanych
stacji transformatorowych 1 linii elektroenergetycznych.
Ustala si¢ sytuowanie zabudowy w odleglosci od wurzadzen i linii
elektroenergetycznych zgodnej z przepisami odrgbnymi.
Plan dopuszcza budowe, rozbudoweg i modernizacjg¢ stacji transformatorowych
SN/nn 1 innych urzadzen elektroenergetycznych we wszystkich kompleksach
projektowanej zabudowy pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi.
Ustala si¢ obowiazek kablowania sieci elektroenergetyczne;.
Zaleca si¢ stosowanie energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych
1 niekonwencjonalnych jak energia wiatru, stonca, wody, biomasa, itp.

§ 20.
Zasady obshlugi telekomunikacyjnej

Przytacza telekomunikacyjne realizowane beda z istniejacych i projektowanych linii
telekomunikacyjnych.
W przypadku koniecznos$ci realizacji kontenerowych obiektéw nalezy je maskowaé
wysokimi, gestymi krzewami w celu uniknigcia niekorzystnego wptywu tych
obiektow na walory estetyczne przestrzeni.

§ 21.

Zasady zaopatrzenia w cieplo

Ustala sig¢ ogrzewanie budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi z indywidualnych
zrodet ciepta, z zastosowaniem paliw o niskiej zawarto$ci siarki.
Plan dopuszcza ogrzewanie weglem kamiennym pod warunkiem zastosowania
wiasciwych rozwiazan technologicznych.
Zaleca si¢ stosowanie paliw ekologicznych tj.: oleje opalowe, energia elektryczna,
gaz, biomasa i1 odnawialnych: energia geotermalna, wiatru, stonca i inne zrédta
energii odnawialne;.

§ 22.

Zasady zaopatrzenia w gaz

. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy z projektowanej stacji redukcyjno -

pomiarowej I° w Ciechanowie poprzez rozdzielcza sie¢ $redniego ci$nienia
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Sie¢ gazowa Sredniego cisnienia stuzaca zaopatrzeniu projektowanych kompleksow
zabudowy nalezy projektowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drog
pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi.

§ 23.
Zasady zaopatrzenia w wodg¢

. Zaopatrzenie w wodg pitna, do celow gospodarczych i produkcyjnych odbywac sig

bedzie z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociagowej na warunkach
uzgodnionych z jej zarzadca lub ujgcia wody usytuowanego poza terenem
projektowanych komplekséw zabudowy.

. Zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych odbywac si¢ bedzie z istniejacej

i projektowanej sieci wodociagowej za posrednictwem hydrantow.

§ 24.

Zasady usuwania odpadéw stalych

. Nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami staltymi zgodnie z gminnym

planem gospodarki odpadami.

Nakazuje si¢ gromadzenie stalych odpadéow komunalnych w specjalnych
pojemnikach w granicach wlasnego terenu stosujac selektywna ich zbidrke
w podziale na grupy: makulatura, szklo, zlom, tworzywa sztuczne, odpady
organiczne, odpady niebezpieczne, kierowanie do recyklingu i na rejonowe
sktadowisko odpadow.

Odpady poubojowe i produkcyjne nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Odpady niebezpieczne nalezy odprowadza¢ zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami.

§ 25.

Zasady usuwania odpadéw plynnych
Odpady plynne odprowadza¢ nalezy do oczyszczalni $ciekow w Ciechanowie
poprzez projektowana sie¢ kanalizacyjna.
Plan dopuszcza realizacj¢ przyzakladowej oczyszczalni $ciekéw w potudniowo —
wschodniej czgsci kompleksu 1P/U/NO z mozliwoscia odbioru $ciekow z obszaru
objetego planem, pod warunkiem zgodnosci jej lokalizacji z przepisami odrgbnymi
Inwestycj¢ nalezy zaprojektowac zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych.
Realizacja oczyszczalni $ciekow zaliczonej na podstawie przepisow odrgbnych
do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wymaga
na etapie jej dziatalno$ci wyznaczenia obszaru ograniczonego uzytkowania (0.0.u.),
na ktérym nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Roszczenia wiascicieli gruntow, ktorych warto§¢ moze ulec obnizeniu beda
rozpatrywane na podstawie przepiséw odrgbnych.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 26.

. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty zwiazanej ze zmiang przeznaczenia terenow,

o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

11



§27.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ciechanow.

§ 28.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

/-/ Eugeniusz Olszewski
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