UCHWALA Nr XV/76/08
RADY GMINY CIECHANOW

z dnia 4 kwietnia 2008 .

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Ciechanow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 21 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
1. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /Dz.
U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z pdzn. zm./ Rada Gminy Ciechandéw

uchwala, co nastgpuje:

§1.
Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Ciechanow na lata 2008-2012, w brzmieniu zatacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§3.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

/-/ Eugeniusz Olszewski

Zalacznik
do Uchwaly Nr XV/76/08
Rady Gminy Ciechanow

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY CIECHANOW NA LATA 2008-2012.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001



1. 0 ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.

U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zZn. zm.)

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Mieszkaniowy zasob gminy Ciechanoéw tworza lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach

mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ gminy.

Mieszkaniowy zasob gminy sklada si¢ z 53 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowe;j

2084,46 m?, znajdujacych si¢ w 12 budynkach.

Wykaz mieszkan wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

'miny Ciechanow:

ul. Parkowa 1

Lp.| Miejscowos¢ Hos¢ Pow. w m2 | Ilos¢ lokali Hos¢ Stan
budynkow | uzytkowa [mieszkalnych | mieszkancow | techniczny
1. |Chotum 1 172,13 5 13 b.dobry
1 b.staby
2. | Chruszczewo 1 412,96 11 32 dobry
ul. Dworska 4
3. |Kargoszyn 2 220,10 6 18 b. staby
ul. Krotka 1
ul. Krotka 3
4. |Kownaty Zedowe |1 108,00 2 4 Sredni
ul. Le$na 2
5. |Nuzewko 1 175,78 5 11 b.staby
6. |Ujazdowek 1 32,90 1 1 b.staby
7. | Sokotowek 1 160,00 3 13 b.dobry




Lp.| Miejscowos¢ Ilos¢ Pow. w m2 | Ilo$¢ lokali Ilos¢ Stan
budynkow | uzytkowa |mieszkalnych | mieszkancow | techniczny

1. |Chotum 1 172,13 5 13 b.dobry
1 b.staby

8. | Gredzice 762,59 19 47 b.dobry
ul. Szkolna 4 1 b.staby

ul. Szkolna 4a 1

9. [|Niestum 1 40,00 1 4 b.dobry

ul. Rybacka 1

Razem 12 2084,46 53 143 -

Srednia powierzchni uzytkowej mieszkania w zasobach komunalnych przypadajaca na jedna osobe

wynosi 14,58 m?

Komunalne zasoby mieszkaniowe stanowiace wtasnos¢ gminy Ciechandéw spetniaja funkcje
mieszkan o charakterze powszechnym oraz funkcje mieszkan socjalnych.
Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela sig¢ :
a) lokale socjalne:
* lokale w budynku we wsi Nuzewko,
* lokale w budynku we wsi Chotum,
* lokale w budynku we wsi Kargoszyn, ul. Krétkal i 3,
* lokale w budynku we wsi Gredzice, ul. Szkolna 4 A,
* lokale w budynku we wsi Ujazdowek,

* lokale w budynku we wsi Niestum, ul. Rybacka 1.

Lp. Miejscowosé Hos¢ Hos¢ Hos¢ Pow. W m2 Stan
budynkow | mieszkan |mieszkancow| uzytkowa | techniczny

1. |Nuzewko 1 5 11 175,78 b. staby




Lp. Miejscowosé Ilos¢ Ilos¢ Ilos¢ Pow. W m2 Stan
budynkow | mieszkan |mieszkancow| uzytkowa | techniczny
2. | Chotum 1 1 5 29,20 b. staby
3. |Kargoszyn 2 6 18 220,10 b. staby
4. |Gredzice 1 12 33 473,10 b. staby
5. |Ujazdowek 1 1 1 32,90 b. staby
6. |Niestum 1 1 4 40,00 b. dobry
Razem 6 26 72 971,08

Lokale socjalne w zasobie mieszkaniowym gminy zajmuja 971,08 m~.

b) lokale mieszkalne:

* lokale w budynku we wsi Chotum,

2

* lokale w budynku we wsi Chruszczewo, ul. Dworska 4,

* lokale w budynku we wsi Kownaty Zedowe, ul. Le$na 2,

* lokale w budynku we wsi Sokotowek, ul. Parkowa 1,

* lokale w budynku we wsi Gredzice, ul. Szkolna 4.

Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy Ciechanow:

Wiek Miejscowos¢ Liczba Liczba lokali Stan techniczny
budynku budynkow budynkow
Do 10 lat |- - - -

10-50 lat |- Gredzice,

- Chotum.

19

b. dobry, b. staby

b. dobry




Wiek Miejscowosé Liczba Liczba lokali Stan techniczny
budynku budynkow budynkow
Powyzej |- Chruszczewo, 1 11 Dobry
50 lat
- Kargoszyn, 2 6 b. staby
- Kownaty 1 2 Sredni
Zedowe,
- Nuzewko, 1 5 b. staby
- Ujazdowek, 1 1 b. staby
- Sokotowek, 1 3 b. dobry
- Niestum, 1 1 b. dobry
- Chotum. 1 1 b. staby
Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji zasobu mieszkalnego.

Analizujac stan techniczny budynkow stanowiacych mieszkaniowy zas6b gminy nalezy stwierdzi¢,

iz w okresie objetym niniejszym programem remontu biezacego lub modernizacji bedzie wymagata

wigkszos$¢ budynkow.

Budynki potozone w Gredzicach — budynek socjalny, Chotumiu - budynek socjalny oraz w

Nuzewku 1 Kargoszynie, wymagaja remontu kapitalnego. Stan tych budynkéw wynika z ich wieku i

naturalnego starzenia, ale w znacznej mierze z wieloletnich zaleglosci w przeprowadzeniu

remontow.

Do najpilniejszych robot remontowych nalezy:

* docieplenie budynkow,

* remonty dachow,

* naprawa podtog,

* naprawa instalacji i urzadzen technicznych, niezbednych do korzystania z podstawowego

wyposazenia lokalu.

* wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

* remont kominow,




* naprawa i konserwacja elewacji.

Polityka remontowa powinna gwarantowac¢ uzyskanie nastepujacych efektow:
* zahamowanie pogarszania si¢ stanu zasobu mieszkaniowego,
* zahamowanie dekapitalizacji zasobu mieszkaniowego,

* widoczna poprawg stanu budynkow.

Planowane remonty i modernizacja budynkow dotycza wylacznie zasobu mieszkaniowego nie
przewidzianego do sprzedazy, w ktorych beda realizowane wytacznie naprawy biezace i usuwanie

powstatych awarii.

Rozdzial 111
Planowana sprzedaz lokali.

W latach 2008-2009 planuje si¢ sprzedaz 6 lokali mieszkalnych w budynku w Gredzicach, przy ul.

Szkolnej 4, ktorej powierzchnia uzytkowa wynosi 289,49 m?.

W latach 2010-2011 planuje si¢ rowniez sprzedaz 11 mieszkah w Chruszczewie przy ul. Dworskiej
4 ( powierzchnia 412,96 m?) oraz sprzedaz 6 lokali mieszkalnych w Kargoszynie przy ul. Krotkiej 1
( powierzchnia 220,10 mz). Laczna planowana do sprzedazy powierzchnia uzytkowa lokali

mieszkalnych wynosi 922,55 m?.

Doktadne zaplanowanie wielkosci sprzedazy jest niemozliwe, poniewaz zalezy ona od oséb

trzecich.
Lp. Miejscowosé Ios¢ Stan prawny | Przewidywane |Przewidywany
mieszkan |zajmowanych | rozdysponowanie | rok sprzedazy
mieszkan
1. |Gredzice 6 mieszkan |najem sprzedaz 2008-2009
2. | Chruszczewo 11 mieszkan |najem sprzedaz 2010-2011
3. [Kargoszyn 6 mieszkan  |najem sprzedaz 2010-2011

Istnieje mozliwo$¢ pozyskania mieszkan, poprzez wybudowanie nowych budynkow.



Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Zasady polityki czynszowej dotycza ksztattowania zréznicowanych stawek czynszowych i ich
zmiany w ciagu kolejnych lat do poziomu, ktory pozwolilby zapewni¢ samowystarczalnos¢
finansowa w gospodarce mieszkaniowe;.

Wplywy z czynszéw powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania, ale zapewnic
réwniez mozliwo$¢ pozyskania srodkéw remontowych.

Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:

» za lokale mieszkalne,

* za lokale socjalne.

Wysoko$é stawki bazowej czynszu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala
W¢jt Gminy Ciechanow w drodze zarzadzenia z uwzglednieniem zasad zawartych w niniejszym

programie.

Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej z

uwzglednieniem czynnikdw obnizajacych lub podwyzszajacych ich warto$¢ uzytkowa.

Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki bazowe:
a) obnizajace stawke bazowa:

* mieszkanie bez urzadzen wodociagowych 1 kanalizacyjnych,

* mieszkanie w budynku starszym niz 50 lat, w ztym stanie technicznym.
b) podwyzszajace stawke bazowa, mieszkanie wyposazone w:

* centralne ogrzewanie,

* lazienke,

* instalacj¢ wodociagowa,

* instalacje kanalizacyjna.

Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego wynosi 50% stawki najnizszego

czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

W trakcie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszac stawke czynszu, jezeli

dokonano w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu. W przypadku uszczuplenie



wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego, czynsz najmu zmniejsza

si¢ zgodnie z czynnikami obnizajacymi stawki czynszu.

Zmiana stawek czynszu dokonywana jest raz w roku.

Rozdzial V
Sposob i zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy.

1. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy okresla
odrgbna uchwata Rady Gminy.
2. Zarzad budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy bedzie

sprawowany bezposrednio przez Wojta.

. Rozdzial VI
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa w szczeg6Inosci dochody uzyskiwane z
czynszow najmu lokali mieszkalnych, z czego 70% przeznacza si¢ na remonty i
modernizacje, a 30% na biezaca eksploatacjeg.

2. Gospodarka mieszkaniowa moze by¢ dofinansowana z budzetu gminy w szczego6lnosci, gdy
zachodzi konieczno$¢ wykonania natychmiastowego nieplanowanego remontu.

3. Z uwagi na szybko postgpujaca degradacj¢ mieszkaniowego zasobu gminy zachodzi pilna
potrzeba przeznaczenia zwigkszonych srodkéw z budzetu gminy na remonty i modernizacjg

najbardziej zdegradowanych budynkéw potozonych w gminie Ciechandw.

Rozdzial VII
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarki
mieszkaniowym zasobem gminy.
1. Zasady polityki czynszowej zatozone w programie maja na celu utrzymanie stawek czynszu
na poziomie gwarantujacym pokrycie kosztow biezacego utrzymania zasobow.
2. Waznym elementem polityki mieszkaniowej gminy pozostaje sprzedaz lokali mieszkalnych.

Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zas6b gminy



z lokatorami.

3. Weryfikacje umoéw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktorzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe poza mieszkaniowym zasobem gminy — posiadaja tytut prawny do innego
lokalu mieszkalnego.

4. W sprawach nie ujgtych w niniejszym programie maja zastosowanie obowiazujace przepisy

prawne.



