UCHWALA NR XLIV/219/10
RADY GMINY CIECHANOW
z dnia 10 wrze$nia 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentow miejscowosci Chruszczewo, Kargoszyn, Mieszki
Wielkie, gmina Ciechanow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z pézn. zm.) oraz art. 7 ust.1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
i leSnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz.1266 z p6ézn. zm.) Rada Gminy Ciechanow
uchwala co nastepuje:

§ 1.

Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentow miejscowosci Chruszczewo, Kargoszyn i Mieszki Wielkie gmina
Ciechanow.
ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§2.

1. Przedmiot i zakres zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslaja Uchwaly Rady Gminy Ciechanow: Nr XIX/117/08 z 1 wrzesnia 2008 r.
w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego komplekséw 24 MN w Kargoszynie i 22 MN w Chruszczewie,
Nr XXX/163/09 z 26 czerwca 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kompleksu 33 MN
w Chruszczewie oraz Nr XXXIII/170/09 z 22 wrzesnia 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu kompleksu 5 MN/UR/U w Mieszkach Wielkich.

2. W tej czgsci traca moc ustalenia plandw uchwalonych uchwata Rady Gminy
Ciechanéw Nr 1X/50/99 z dnia 24 sierpnia 1999r i Nr I1X/61/03 z dnia 21
pazdziernika 2003r.

3. Integralng czgscig zmiany planu sa:

1) tekst zmiany planu stanowigcy tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunki zmiany planu w skali 1:1000 i1 1:500 stanowigce zatgczniki nr 1 - 4,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu
stanowigce zatgcznik nr 5 do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami o finansach publicznych
stanowiace zatacznik nr 6.

4. Ustalenia niniejszej uchwaty s3 zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechanow uchwalonego
uchwatg Rady Gminy Ciechanéw Nr XXV/156/2001 z dnia 28 sierpnia 2001 r.
ze zmiang z 25 stycznia 2008r.



1.

§ 3.
Obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne
zawarte na rysunku zmiany planu:
1) granice terenu objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenéw wraz z symbolami identyfikacyjnymi,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 1 sg ustaleniami informacyjnymi
nie bedacymi ustaleniami planu.

§ 4.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9

10)
11)

12)

13)

14)

zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérej mowa w § 1 niniejszej uchwaty, o ile
z tre$ci przepisow nie wynika inaczej

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu uchwalonego uchwata Rady
Gminy Ciechanow Nr IX/50/99 z dnia 24 sierpnia 1999r 1 Nr IX/61/03 z dnia 21
pazdziernika 2003r.

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Ciechanow,
0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:1000
stanowigce zalgczniki graficzne niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami
graficznymi okreslonymi w legendzie;

funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore
musi przewaza¢ na danej dzialce;

przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
nie moze przewaza¢ na danej dzialce 1 nie moze kolidowa¢ z przeznaczeniem
podstawowym;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa
lub dziatk¢ gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej speiniaja
wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajace z odrgbnych przepisow
I aktow prawa miejscowego;

dostgpie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep
do drogi gminnej albo dostep do niej przez droge wewngtrzna;

uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ drogi, sie¢ wodociggows,
kanalizacyjng, elektroenergetyczng, gazows i telekomunikacyjna;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong
niniejszg zmiang planu, okre$lajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢
plaszczyzny elewacji realizowanego budynku od linii rozgraniczajacej drogi KD
i KDW lub krawgdzi jezdni drogi KD 50,

parametrach i wskaznikach — nalezy przez to rozumie¢ parametry i wskazniki
ustanowione w dokumentach planistycznych,

fadzie przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ takie uksztaltowanie przestrzeni,
ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
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wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjne i estetyczne,

15) powierzchni biologicznie czynnej — rozumnie si¢ przez to czes¢ dziatki
budowlanej o gruncie rodzimym, niezabudowana, pokryta roslinnoscig oraz woda
powierzchniowg a takze 50% sumy nawierzchni taraséw 1 stropodachow,
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podilozu zapewniajacym
ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m;

16) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktérych celem jest
zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci, ktéore nie wytwarzajg dobr
metodami przemystowymi, a ktore nie sg zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
znaczagco oddziatywac¢ na $srodowisko lub dla ktorych obowigzek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany,

17)ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje zaliczone
do przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko przyrodnicze
I mieszkancow oraz inwestycje, ktore moga by¢ zaliczone do tej grupy
W rozumieniu przepisow odrebnych,

18) krajobrazie kulturowym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen historycznie
uksztattowang w wyniku dziatalnos$ci cztowieka, zawierajagca wytwory cywilizacji
oraz elementy przyrodnicze,

19) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw i aktow
wykonawczych oraz prawomocnych decyzji administracyjnych,

20) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni petnej wynosi najwyzej 30 %.

§5.
Zmiana plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow,
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
I inwestycji celu publicznego
6) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow
7) zasad obstugi w zakresie komunikacji,
8) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
9) stawek procentowych na podstawie ktorych ustala si¢ optate zgodnie z art.36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,
10) zasad podziatu nieruchomosci objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego
11) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow objetych planem.
§ 6.
Zakres zmiany planu nie wymaga ustalen dotyczacych:
1) szczegolnych ~ warunkéw  zagospodarowania  terendw  oraz  ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
2) granic 1 sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych,



3) granic i sposobdéw zagospodarowania terendOw zagrozonych niebezpieczenstwem
powodzi,
4) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych,
5) dobr kultury wspotczesne;.
§7.
1. W zmianie planu wyznacza si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone w uchwale
i na rysunku zmiany planu symbolem MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych oznaczone w uchwale 1 na rysunku zmiany planu symbolem
MN/U,

3) tereny ustug ucigzliwych, z funkcjg mieszkalng dla wlasciciela oznaczone
w uchwale i na rysunku zmiany planu symbolem U/MN,

4) tereny magazynow i ushug z funkcja mieszkalng dla wlasciciela oznaczone
w uchwale i na rysunku zmiany planu symbolem P/U/MN,

5) tereny upraw rolniczych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem R,

6) tereny drog publicznych: krajowych, wojewodzkich i gminnych oznaczone
w uchwale i na rysunku zmiany planu symbolem KD,

7) tereny drog wewngtrznych oznaczone w uchwale i na rysunku zmiany planu
symbolem KDW.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA OBOWIAZUJACE
DLA WSZYSTKICH TERENOW
§8.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. W zakresie ochrony systemu przyrodniczego obowigzuja nastgpujace zasady:

1) zachowanie istniejacych ciekow wodnych wraz z ich obudowa biologiczna,
2) zachowanie  powierzchni  niezabudowanej  zgodnie  z  ustaleniami

dla poszczegdlnych kategorii terenow jako powierzchni biologicznie czynnej,
3) zdejmowanie prochnicznej warstwy gleby przy realizacji inwestycji

| wykorzystanie jej do ksztattowania zieleni,
4) zachowanie historycznych podziatow wlasno$ciowych wraz z formami

je utrwalajacymi tj. zielenig $rodpolng i przydrozna,
5) ochrona zieleni $rodpolnej i przydroznej z konieczno$cig jej sukcesywnego

uzupetniania.
2. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i wglebnych obowigzuja nastepujace
zasady:
1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych s$ciekow do wodd powierzchniowych
i gruntu,

2) wyposazenie zabudowy przed oddaniem do eksploatacji w urzadzenia
do odprowadzania $cieckow,

3) postepowanie z odpadami statymi i ptynnymi, w tym niebezpiecznymi, zgodnie
Z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi,

4) odprowadzanie wod opadowych na wiasnym, nieutwardzonym terenie,

5) zakaz zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren
sasiednich nieruchomosci.



3. W zakresie ograniczenia ucigzliwosci obiektow obowigzuja nastgpujace zasady:

1) zakaz lokalizowania obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
ddziatywac¢ na srodowisko,

2) przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych wskaznikiem
hatasu w przedziale czasu Laeg p 55 [dB] rownemu 8 najmniej korzystnym
godzinom dnia kolejno po sobie nastgpujacym oraz Laeq n 45 [dB] w przedziale
czasu rownemu 1 najmniej korzystnej godzinie nocy,

3) stosowanie najlepszej dostepnej techniki (BAT) w rozumieniu przepiséw

odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska przy realizacji kazdej inwestycji
ustugowej i produkcyjnej,

4) ograniczenie ewentualnej ucigzliwosci prowadzonych ustug do granic wtasnosci

uzytkownika terenu.

§9.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Na terenie kompleksow objetych zmiang planu brak jest obiektow i1 obszarow objetych

1.

ochrong konserwatorsk3.
W trakcie prowadzonych prac ziemnych moze doj$s¢ do odkrycia zabytkow
nieruchomych lub ruchomych, o ktorych nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ stuzby
ochrony zabytkow i postepowaé zgodnie z ich zaleceniami.
§ 10.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
1.

Ustala si¢ minimalng lini¢ zabudowy od drogi krajowej nr 50 i wojewddzkiej nr 615

— 25,00 m, od droég gminnych i drog wewnetrznych — 6,00 m.

Istniejace obiekty potozone w odleglosci mniejszej od minimalnej linii zabudowy

adaptuje si¢ do czasu ich istnienia bez mozliwosci rozbudowy w kierunku drég

publicznych.

Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng:

- dla zabudowy jednorodzinnej MN — 60%,

- dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi MN/U — 40%,

- dla zabudowy ustug uciazliwych z funkcja mieszkalng U/MN — 30%.

- dla terenu magazynow i ustug z funkcja mieszkalng P/U/MN — 10%.

Ustala si¢ gabaryty i wysokos$¢ projektowanej zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych - 9,00 m.

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy produkcyjnej i ustugowej - 12,00 m.

Geometria dachu:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 20° -
45°, dopuszcza si¢ dla zabudowy magazynowej dachy ptaskie lub jednospadowe
0 kacie nachylenia potaci dachowych 10° - 45°,

Ustala si¢ wskazniki dla miejsc postojowych $rodkow transportu:

a) dla ustug handlu — min. 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni sprzedazy,

b) dla ustug gastronomii - min. 3 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumenckich,

¢) dla innych ushug — min. 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;,

d) dla mieszkajacego wtasciciela - min. 2 miejsca postojowe.

6. Nakazuje si¢ projektowanie zabudowy z materiatdw zapewniajacych ochrong

zdrowia ludzi i srodowiska, bezpieczenstwo przeciwpozarowe, zgodnych z Polskimi

Normami.



§11.
Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Obowigzuje stosowanie od strony ulicy ogrodzen azurowych 0 nieprzekraczalnej
wysokosci 1,80 m.

2. Zakazuje si¢ realizacji reklam wolnostojacych w liniach rozgraniczajacych drég.
Dopuszcza si¢ realizacje wylacznie jednego elementu wolnostojacego informacji
wizualnej (maszt, bilboard) dla obiektu ustugowego oraz jednego elementu
na obiekcie w miejscu ustalonym w projekcie budowlanym.

§12.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych i inwestycji celu publicznego
1. Zmiana planu ustala ukfad gtownych przestrzeni publicznych do ktérych naleza
drogi.
2. Zmiana planu wyznacza inwestycje celu publicznego, w tym:
1) przebudowa drog gminnych, w tym: budowa chodnikéw,
2) budowa $ciezek rowerowych z obiektami towarzyszacymi,
3) budowa systemu kanalizacji,
4) rozbudowa urzadzen i sieci wodociggowe;j,
5) budowa sieci gazowej,
6) rozbudowa i modernizacja sieci elektroenergetycznej.
§ 13.
Zasady podzialu nieruchomosci

1. Ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu terendw na dziatki budowlane:

- jednorodzinne o minimalnej powierzchni dziatki 800 m? i minimalnej szerokosci
frontu 20,0 m,

- zabudowe mieszkaniowa z ushigami o minimalnej powierzchni 1200 m?
oraz minimalnej szeroko$¢ frontu 25,0 m.

2. Dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki do 10% w przypadkach
spowodowanych konfiguracja terenu.

3. Ustalona w zmianie planu minimalna powierzchnia dotyczy dzialek nowo
wydzielonych.

§ 14.
Zasady ochrony terenow zmeliorowanych i polozonych w sgsiedztwie
rowow melioracyjnych

1. Nakazuje si¢ ochrong istniejacych rowoéw melioracyjnych i terenéw zdrenowanych
na obszarze niniejszej zmiany planu.

2. Nakazuje si¢ uzgodnienie inwestycji projektowanych na terenach zdrenowanych
i zlokalizowanych ~w  sgsiedztwie rowow melioracyjnych ze  stuzbami
melioracyjnymi.

3. Nakazuje si¢ uwzglednienie przy realizacji obiektow zmian warunkdéw gruntowo-
wodnych wynikajacych z naruszenia systemow drenarskich i zastosowanie
zabezpieczen dla uniknigcia zaktdcenia stosunkow wodnych na dziatkach sgsiednich.

4. Zakazuje si¢ zasypywania 1 samowolnej przebudowy rowdw melioracyjnych
oraz zmiany ich przebiegu. Przebudowa, przykrycie lub obudowanie ciekow
szczegbtowych nalezy wykona¢ w uzgodnieniu 1 pod nadzorem stuzb
melioracyjnych.

4. Skrzyzowania rowoéw melioracyjnych z drogami nalezy realizowa¢ na warunkach
uzgodnionych ze shuzbami melioracyjnymi.
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6.

N

Nakazuje si¢ odsuniecie ogrodzen, zabudowan i zalesien na odleglos¢ co najmniej
1,5 m od istniejacych rowow.
ROZDZIAL 111

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ
§ 15.
Zasady i warunki ksztaltowania terenéw komunikacji
Powigzania z nadrzednym uktadem drogowym realizowane sg poprzez droge
krajowg nr 50 klasy GP (glowna przyspieszona) Ciechanéw — Plonsk — Sochaczew
— Mszczond6w — Grdjec - Gora Kalwaria — Minsk - Ostrow Mazowiecka
I wojewodzka klasy G nr 615 Ciechandéw - Mlawa.
Sie¢ drogowa stanowia drogi gminne oznaczone na rysunku planu symbolem KD
i drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW.
Wiaczenie komplekséw zabudowy do ruchu komunikacyjnego na drodze krajowe;j
I wojewodzkiej ustala si¢ z drog gminnych i wewnetrzne;.
Wiaczenie kompleksow zabudowy do ruchu komunikacyjnego na drogach
gminnych i wewnetrznej ustala si¢ z indywidualnych zjazdow.
Ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych drog gminnych mozliwos¢ budowy
chodnikéw wraz ze $ciezkami rowerowymi o szerokosci 2,50 m.
Obiekty usytuowane w odlegtosci mniejszej od nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej w niniejszych zmianach planu adaptuje si¢ do czasu ich istnienia
Z mozliwoscig rozbudowy, ktéra nie moze odbywac si¢ w kierunku drogi.
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci uzbrojenia technicznego w liniach
rozgraniczajacych drog pod warunkiem uzgodnienia z ich zarzagdcami.
§ 16.
Zasady zaopatrzenia w energie elektryczng

. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacej lub projektowanej sieci

elektroenergetycznej na warunkach ustalonych z zarzadca sieci.

. Dopuszcza si¢ przebudowe lub likwidacj¢ istniejacej infrastruktury energetycznej

wynikajacej z potrzeby lokalizacji nowych obiektéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

. Dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych stacji transformatorowych SN/nn

w kompleksach planowanej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

. Dopuszcza si¢ stosowanie energii elektrycznej ze Zréodet odnawialnych

I nieckonwencjonalnych jak energia wiatru, stonca, wody, biomasy i innych zrodet
ekologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 17.
Zasady obslugi telekomunikacyjnej

Przytacza telekomunikacyjne realizowane beda z istniejacych i projektowanych

linii

telekomunikacyjnych na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci. Budowa

lub rozbudowa linii telekomunikacyjnych bedzie zgodna =z potrzebami

uzytkownikow.

W przypadku koniecznosci realizacji kontenerowych obiektow nalezy je maskowac
wysokimi, gestymi krzewami w celu uniknigcia niekorzystnego wpltywu tych
obiektow na walory estetyczne przestrzeni.
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§ 18.
Zasady zaopatrzenia w cieplo

Ustala si¢ ogrzewanie budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi z indywidualnych
zrédet ciepta, z zastosowaniem paliw o niskiej zawarto$ci siarki.
Zaleca si¢ stosowanie paliw jak oleje opatowe, energia elektryczna, gaz, biomasa
I odnawialnych: energia geotermalna, wiatru, stonca i innych paliw ekologicznych.
Dopuszcza si¢ stosowanie paliw statych (wegiel, koks 1 inne) pod warunkiem
zastosowania urzadzen zabezpieczajacych atmosfer¢ przed emisja szkodliwych
substancji.

§ 19.

Zasady zaopatrzenia w gaz

Zaopatrzenie w gaz przewodowy odbywaé si¢ bedzie ze stacji redukcyjno-
pomiarowej 1° w Ciechanowie oraz sie¢ gazociagdw $redniego i niskiego ci$nienia.
. Dopuszcza sie¢ lokalizacje gazociggdw S$redniego i niskiego cisnienia w liniach
rozgraniczajacych drog na warunkach okre§lonych z zarzadca drogi.
Trasy gazociggdéw sredniego i1 niskiego cisnienia nie mogg kolidowa¢ z pozostatymi
ustaleniami planu.

§ 20.

Zasady zaopatrzenia w wode¢

. Zmiana planu utrzymuje urzadzenia i sie¢ wodociagowa zwigzang z zaopatrzeniem
mieszkancow gminy w wode pitng, do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych.
. Ustala si¢ budowe i przebudowg istniejgcych urzadzen shuzacych do zbiorowego
zaopatrzenia w wode.
. Zaopatrzenie w wode bedzie kontynuacja dotychczasowych =zasad, poprzez
istniejacyg 1 projektowang sie¢ wodociggowa.
. Zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych odbywac si¢ bedzie z istniejace;j
I projektowanej sieci wodociggowe;.

§ 21.

Zasady usuwania odpadow stalych
Odpady state nalezy gromadzi¢ w specjalnych pojemnikach w granicach wlasnego
terenu stosujac selektywna ich zbidrke w podziale na grupy: makulatura, szkto,
ztom, tworzywa sztuczne 1 odpady organiczne, kierowanie specjalistycznymi
srodkami transportu do recyklingu lub na rejonowe sktadowisko odpadéw zgodnie
z zawartymi umowami.
Odpady organiczne ulegajace biodegradacji nalezy kompostowa¢ we wilasnym
zakresie.
Nakazuje si¢ postgpowanie z odpadami zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami 1 przepisami odrgbnymi.
§ 22.

Zasady usuwania odpadow plynnych
Ustala si¢ odprowadzanie nieczystosci plynnych do oczyszczalni miejskiej
w Ciechanowie poprzez budowg sieci kanalizacyjnej.
. Do czasu realizacji projektowanej kanalizacji, nieczysto$ci ptynne nalezy
odprowadza¢ do szczelnych, bezodplywowych zbiornikow 1 specjalistycznymi
srodkami transportu przewozi¢ do oczyszczalni zgodnie z zawartymi umowami.
. Dopuszcza si¢ realizacj¢ przydomowych oczyszczalni $ciekow pod warunkiem
korzystnych warunkow hydrogeologicznych.
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ROZDZIAL 1V
PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ ZASADY I WARUNKI
ICH ZAGOSPODAROWANIA

§ 23.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi — MN, MN/U

1.Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zabudowy

mieszkaniowe]j jednorodzinnej z uslugami nieucigzliwymi oznaczone na rysunku

planu symbolem MN, MN/U w nast¢pujacych kompleksach:

- Chruszczewo - 2 MN, 3MN/U, 4 MN/U,

- Kargoszyn — 1 MN/U.

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe.

4. Na terenach o ktorych mowa w pkt. 1 mozna lokalizowac:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne,

2) budynki gospodarcze i garazowe,

3) budynki ustug nieucigzliwych i rzemiosta nieucigzliwego,

4) obiekty matej architektury,

5) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nie kolidujace z przeznaczeniem
podstawowym.

5. W granicach terendow MN, MN/U obowiazuje zakaz:

1) lokalizacji otwartych placow sktadowych jak: sktady opatu, nawozow sztucznych,
srodkdéw ochrony roslin itp.,

2) lokalizacji obiektow rzemiosta i ustug, ktorych ucigzliwo$é przekracza granice
wlasnosci uzytkownika,

3) lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;,

4) hodowli zwierzat inwentarskich.

6. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ lokalizacje
budynkéw mieszkalnych parterowych lub parterowych z poddaszem uzytkowym,
dostosowanych do krajobrazu kulturowego 1 istniejacej zabudowy.

7. Ustala si¢ wysoko$¢ projektowanej zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych liczona
od powierzchni terenu do kalenicy do 9,00 m,
geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci 20° — 45°,

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych 1 garazowych liczona
od powierzchni terenu do kalenicy do 6,00 m,
geometria dachu: dach jednospadowy lub wielospadowy, zharmonizowany
z budynkiem mieszkalnym.

8. Do wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachu nalezy stosowac¢ materialy wysokiej

jakosci, o kolorystyce tradycyjnej, nawigzujace do cech zabudowy regionu.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych lub garazy o ujednoliconych

gabarytach 1 architekturze na granicy dwoch sasiadujacych dziatek, za obopolng
zgodg ich wlascicieli.



10. Ustala si¢ warunki rozbudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych

budynkéw mieszkalnych do dwu i trzy kondygnacyjnych z ptaskimi dachami,
w tym:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 11,00 m,

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20° — 45°,

§ 24.

Tereny ushug ucigzliwych z funkcja mieszkalng dla wlasciciela — U/MN

1.

N

N W

W N

Wyznacza si¢ tereny ustlug ucigzliwych z funkcja mieszkalng dla wiasciciela
oznaczone symbolem U/MN w nastepujacych kompleksach:
- w Chruszczewie - 1TU/MN, 5U/MN

. Przeznaczenie podstawowe: ustugi ucigzliwe i1 nieucigzliwe.
. Przeznaczenie uzupehiajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
. Na terenach o ktorych mowa w pkt. 1 mozna lokalizowac¢:

a) zabudowe ustug ucigzliwych i nieucigzliwych,
b) jednorodzinne budynki mieszkalne dla wtasciciela prowadzacego dzialalno$¢
gospodarcza,
C) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nie kolidujace z przeznaczeniem
podstawowym,
d) obiekty matej architektury.

. Budynki mieszkalne dla wtladciciela, nalezy projektowac¢ zgodnie z ustaleniami

zawartymi w § 23 niniejszej uchwaty.

. Dopuszcza si¢, rozbudowe 1 zmiang sposobu uzytkowania istniejagcej zabudowy

na warunkach niniejszej uchwaty.

. Budynki ustugowe, magazynowe 1 produkcyjne nalezy ksztaltowaé zgodnie

Z projektowang funkcjg, zharmonizowane z otoczeniem.

. Uciazliwos$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice wlasnego

terenu.

. W celu zmniejszenia ucigzliwosci lub ujemnego oddziatywania, wzdluz granic

dziatki wprowadzi¢ zielen izolacyjng o szerokosci 3,0 m do 5,0 m ze znacznym
udziatem drzew li$ciastych.
§ 25.
Tereny magazynéw i ustug z funkcja mieszkalna dla wlasciciela - P/U/MN

. Zmiana planu utrzymuje teren zabudowy magazynowej 1 uslug z funkcja mieszkalng

dla wlasciciela, oznaczony symbolem 1P/U/MN w miejscowosci Mieszki Wielkie.

. Przeznaczenie podstawowe: obiekty magazynowe.
. Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi i budownictwo mieszkaniowe.
. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nastepujacych obiektow:

1) budynki magazynowe z czeScia biurowa 1 mieszkalng dla wilasciciela,
wynikajace z potrzeb i przepisOw odrgbnych,

2) budynki gospodarcze i garazowe,

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nie kolidujace z projektowang
funkcja,

. Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy parterowej, dostosowanej do potrzeb petnionej

funkcji,

. Ujemne oddziatywanie prowadzonej dziatalno$ci magazynowej 1 ustugowej nalezy

ograniczy¢ do granic wlasnosci uzytkownika,
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7. W celu zmniejszenia ucigzliwosci lub ujemnego oddziatywania dziatalnosci
magazynowo - ustugowej nalezy wzdhuz granic dziatki wprowadzi¢ zielen izolacyjna
o szerokosci 3,0 m do 5,0 m.

8. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed wejsciem
W zycie zmiany planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczng stosuje si¢ ustalenia
planu.

9. Urzadzi¢ droge zaktadowa réwnolegla do drogi gminnej o szerokosci min. 6,00m
wraz z miejscami parkingowymi dla samochodéw ci¢zarowych.

§ 26.
Tymczasowe zagospodarowanie terenéw objetych planem
Do czasu zabudowy 1 zagospodarowania poszczegdlnych terenéw zgodnie
Z ustaleniami niniejszej zmiany planu ustala si¢ uzytkowanie w dotychczasowy
sposob, bez prawa ich zabudowy niezgodnej z planem.

ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE

§ 27.
1. Zmiana planu utrzymuje w mocy wszystkie wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego i decyzje o warunkach zabudowy.
2. Stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 0%
§ 28.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ciechanow.
§ 29.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

[-I Eugeniusz Olszewski

11



