Uchwata Nr XXXIX/257/14
RADY GMINY CIECHANOW
z dnia 13 listopada 2014r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Ciechanéw w czesci obrebéw Bielin, Nuzewko i Mieszki Rozki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2013r. poz. 594, z pézn. zm.") iart. 12 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647, z pézn. zm.?) Rada Gminy Ciechanéw
uchwala, co nastepuje:

§1.
1. Uchwala sie zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ciechanéw w czesci obrebdéw Bielin, Nuzewko i Mieszki Rézki, zwang dalej ,zmiang studium”.

2. Zmiana studium sktada sie z nastepujgcych dokumentow:

a) Czes¢ tekstowa: ,Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ciechanéw. Czes$¢ Il — Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechanéw’,
stanowigca zatgcznik nr 1 do uchwaty,

b) Czes¢ graficzna: ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ciechanéw. Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Skala 1: 20 000", stanowigca zatgcznik nr 2
do uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza sie wojtowi.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia i podlega ogtoszeniu.

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U.z 2013r. poz.645,1318 oraz z 2014r. poz.379 i
1072.

? Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2012r. poz.951 i 1445, z 2013r. poz.21, 405,
1238 i 1446 oraz z 2014r. poz.379 i 768.






Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXIX/257/14
RADY GMINY CIECHANOW z dnia 13 listopada 2014r.

CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CIECHANOW

WSTEP

Uchwalone 28 grudnia 2001 roku ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechanéw”, bedace aktem kierownictwa
wewnetrznego, stanowito podstawe podejmowanych przez gming opracowan
planistycznych.

Zgodnie z przepisem art.18, ust. 2, pkt 2a ustawy o planowaniu przestrzennym,
sporzadzane projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
powinny by¢ spéjne z polityka przestrzenng gminy okreslong w ,Studium”.

Realizacja okreslonej w studium polityki przestrzennej napotyka jednak bariery
spowodowane wejsciem w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami: Dz. U.
22003 r. Nr 6, poz.41 i Nr 141 poz.492), ktéra natozyta obowigzek zgodnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami ,Studium”.

Przedmiotowa zmiana studium jest odpowiedzia na dynamike procesow

inwestycyjnych na obszarach zlokalizowanych w sasiedztwie miasta Ciechanowa.
Obszar objety zmiang studium potozony jest w kierunku potudniowym od miasta
Ciechanowa, jest dobrze skomunikowany oraz sgsiaduje z terenami
zainwestowanymi o podobnej funkcji. Wyznaczone w granicach zmiany studium
tereny preferowane pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowg wpisujg sie
przestrzennie w tereny zwigzane z aktywizacjg gospodarczg w poblizu pasow
drogowych i planowanych weztéw komunikacyjnych zwigzanych z przebudowg drogi
krajowej nr 60. W tym stanie rzeczy zmiana studium gminy uwzglednia
dotychczasowg polityke przestrzenng gminy i jest odpowiedzia na dynamicznie
zachodzgce w gminie procesy gospodarcze.

Zmiana studium wprowadza ponadto ustalenia wynikajgce ze zmiany ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz dodatkowe ustalenia
wynikajgce ze zmiany przepiséw odrebnych, ktére bedg przedmiotem uchwalenia.




Zmiana ,Studium” sktada sie z nastepujacych czesci”:

Czes¢ Il — Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechanéw — tekst
jednolity,
Opracowanie kartograficzne ,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechanéw” w skali 1: 20 000.

W trakcie prac nad zmiang ,Studium” wykonano analizy stanu
zagospodarowania przestrzennego, rozwoju przestrzennego i ekonomicznego gminy.
Przeprowadzono konsultacje spoteczne z mieszkancami, przedstawicielami
samorzadu lokalnego, i instytucji. Uwzgledniono wnioski zainteresowanych oséb
i instytuciji.

Zmiana ,Studium” jest nowym, samodzielnym aktem planistycznym
stanowigcym podstawe do opracowania i uchwalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz instrumentem utatwiajgcym promocje gminy.
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l. ANALIZA JAKOSCIOWA ROZWOJU GMINY CIECHANOW — METODA SWOT

Analiza jakosciowa uwarunkowan zewnetrznych

i wewnetrznych gminy

wykonana metodg SWOT pozwolita na okreslenie mocnych i stabych stron jej

rozwoju. Informacje analizy SWOT przedstawione dla poszczegdéinych dziatow

umozliwiajg ustalenie obiektywnej perspektywy, a tym samym i celéw rozwoju.

Mocne strony

Stabe strony

0golinej strukturze uzytkéw rolnych
z czego 21,5 % gleb bardzo
dobrych,

e znaczne zasoby wéd podziemnych
wynikajgce z potozenia pétnocnej
czesci gminy w obszarze Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych,

e zioza kruszywa naturalnego dla
potrzeb gospodarki lokalnej
w rejonie Kanigébwka, Barakéw
Chotumskich, Woli Pawiowskiej,

Modetce,
e dobrze rozwinieta sie€
hydrograficzna,

e polozenie na terenach prawnie
chronionych — obszary chronionego
krajobrazu obejmujg pétnocno —
zachodnig i pétnocng cze$¢ gminy
— okoto 42 % powierzchni gminy,
15 parkéw dworskich, w tym
5 wpisanych do rejestru zabytkéw,

- zlewnia chroniona gérnej tydyni,
potozenie na obszarach prawnie
chronionych,

Srodowisko e malo zdegradowane sSrodowisko|e zanieczyszczenie waod
przyrodnicze przyrodnicze — brak znaczgcych powierzchniowych i podziemnych
Zrodet zanieczyszczen, spowodowane niewtasciwg
e dobre warunki do produkgcji rolnej, gospodarkg Sciekowg oraz

wysoki udziat gleb bardzo dobrych i chemizacja rolnictwa,
dobrych wynoszacy 652 % w|e nadzwyczajne zagrozenia

Srodowiska (nzs), wynikajgce z
przewozu niebezpiecznych tadunkow
droga krajowa nr 60,

e  zanieczyszczenia liniowe
w sgsiedztwie drég krajowych nr 60 ,
50 i drog wojewddzkich 615, 616,
617,

e brak urzgdzen retencjonujgcych
wody powierzchniowe,

e brak rekultywacji ,dzikich” sktadowisk
odpadéw w Modle, Kanigéwku,
Gumowie, Gagskach, Niestumiu i
Rydzewie,

e niska lesistos¢ gminy — 17,3%,

Wartosci e bogate zasoby dziedzictwa |e narastajagce zaniedbania zabytkéw
kulturowo - kulturowego na terenie catej gminy, kultury i obszaréw prawnie
krajobrazowe chronionych a w szczegdélnosci
zespotdw dworskich, folwarcznych,
zabytkowych zatozen zieleni i innych
obiektéw chronionych, spowodowane
brakiem $rodkéw finansowych na ich

rewaloryzacje,
e dosy¢ korzystna struktura|e ujemny wskaznik przyrostu
demograficzna,  wysoki  udziat naturalnego, wysoki udziat grupy
Demografia ludnosci w wieku poprodukcyjnej, wysoki wskaznik

przedprodukcyjnym feminizaciji,

i produkcyjnym, e duzy odsetek ludnosci rolniczej




fatwos¢ w pozyskiwaniu zasobow
pracy.

posiadajgcej wyksztatcenie
podstawowe i niepetne podstawowe
trudnos¢ w  dostosowaniu  sie
spoteczenstwa do wymogéw
gospodarki wolnorynkowe;.

wysoka stopa bezrobocia

Gospodarka

korzystne warunki dla produkcji
rolnej, ogrodniczej
i sadowniczej oraz hodowli,

korzystne warunki dla rozwoju

rolnictwa ekologicznego
w obszarach chronionego
krajobrazu

systematyczny wzrost powierzchni
indywidualnych gospodarstw
rolnych,

korzystne potozenie

W sgsiedztwie miasta Ciechanowa,
korzystne potozenie ok. 100 km od

Warszawy - chionnego rynku
zbytu,

popyt na tereny budowlane
w jednostkach osadniczych

sgsiadujgcych z Ciechanowem,
dobre  warunki dla  rozwoju
rzemiosta i ustug w sasiedztwie
drég krajowych i wojewddzkich

niska optacalno$¢ produkgcji rolnej

powodujgca  zubozenie  ludnosci
wiejskiej,
mata powierzchnia upraw

sadowniczych i ogrodniczych,

niski stopien samoorganizacji
rolnikbw np.: grupy producenckie,
spotdzielczosé itp.

staby rozwéj pozarolniczych funkgcji
gminy — mata liczba podmiotow
gospodarczych

niedoinwestowanie ~w  zakresie
przetwoérstwa rolno-spozywczego,
bazy magazynowej i chtodnicze;.
mata samodzielno$¢ ekonomiczna
gminy  wyrazajagca sie  niskim
udziatem dochodéw  wiasnych
w strukturze budzetu gminy,

niski udziat wydatkéw budzetowych
na kulture fizyczng i sport,
gospodarke mieszkaniowa, wysoki
udziat wydatkéw na opieke socjalng,
mata promocja i reklama majgca na
celu zachecenie do inwestowania na
terenie gminy.

Komunikacja

dobrze rozwinieta sie¢ drog

krajowych, wojewodzkich,
powiatowych i gminnych,
korzystna  sytuacja  jednostek

osadniczych sgsiadujgcych z m.
Ciechanowem w zakresie obstugi
komunikac;ji lokalne;j,

dobra obstuga ludnos$ci gminnej w
zakresie dalekobieznej komunikaciji
autobusowej i

nieodpowiednie warunki techniczne

istniejagcych  drog krajowych,
wojewddzkich, powiatowych i
gminnych,

ucigzliwy przebieg drogi krajowej nr
60 przez tereny zabudowane
miejscowosci Gumowo —  brak
obwodnicy,

brak pasa ruchu lokalnego
i Sciezek rowerowych przy drogach

kolejowej - dworce PKP i PKS w krajowych i
Ciechanowie, wojewddzkich,
Infrastruktura prawidiowe dziatania w zakresie brak oczyszczalni Sciekow
techniczna zaopatrzenia ludnosci w wode i kanalizacji przy dobrze rozwinietej

poprzez  zakonczenie
wodociggéw,
modernizacja rejonowego
skfadowiska odpadéw w  woli
Pawtowskiej w kierunku budowy
Zintegrowanego Systemu
Gospodarki Odpadami,

korzystne warunki dla produkc;ji
energii elektrycznej ze Zrodet
odnawialnych,

prawidiowe dziatania w zakresie
rozwoju ustug

budowy

sieci wodociggowe;j,

brak przydomowych
i przyzaktadowych  oczyszczalni
Sciekow,

zty stan techniczny linii

elektroenergetycznych,
brak zaopatrzenia w gaz

przewodowy oraz programu
gazyfikacji gminy,

niskie wykorzystanie paliw
ekologicznych do ogrzewania

pomieszczen,




telekomunikacyjnych,

e przebieg gazociggdw wysokiego
cisnienia DN 200, DN 400 Ptorisk-
Olsztyn z ukfadem rozdzielczym w
Goryszach oraz DN 1400 Jamat-
Europa Zachodnia,

e realizacja gazociggu $redniego
ci$nienia Ciechanéw - Gumowo,

e mozliwos¢ zaopatrzenia
w energie cieplng z tloczni
w Grzybowie- gazociggu DN 1400
Jamat-Europa Zachodnia,

Osadnictwo e znaczny popyt na tereny | e  dysharmonia w tadzie przestrzennym
i tad budowlane w jednostkach wprowadzana przez architekture
przestrzenny osadniczych sgsiadujgcych niektérych nowych budynkéw,

z miastem Ciechanowem, e zwarta zabudowa przy szlakach

komunikacyjnych  narazajgca na
niebezpieczenstwo mieszkancow i
podréznych,

I SZANSE | ZAGROZENIA WYNIKAJACE Z UWARUNKOWAN ROZWOJU

GMINY

Mozliwoséci rozwoju gminy Ciechanéw wykonane w oparciu o model SWOT tj.

przy wyroéznieniu szans i zagrozer wynikajg z uwarunkowan zewnetrznych jak i ze
stabych i mocnych stron uwarunkowarn lokalnych. Na rozwéj gminy majg wptyw
uwarunkowania zewnetrzne — niezalezne od samorzadu lokalnego i wewnetrzne,
bedace sferg jego dziatania.

1. SZANSE:

utrzymanie wysokiego tempa wzrostu gospodarczego kraju i korzystnej
koniunktury gospodarczej m.in. w wyniku przyspieszenia reform gospodarki kraju
i korzystnej sytuacji na rynkach miedzynarodowych

dalsza decentralizacja panstwa i kontynuacja reform samorzadowych, w tym
reformy podziatu terytorialnego w wyniku ktérej gmina weszta w sktad bogatego
wojewodztwa mazowieckiego, korzystne dla samorzadéw propozycje zmian
przepiséw prawnych dotyczacych gospodarki finansowej,

promocja i marketing np. przez agencje rozwoju regionalnego, internet i itp.
mozliwo$é osiggniecia korzysci przez udziat w funduszach strukturalnych Unii
Europejskiej oraz Regionalnym Programie Operacyjnym,

udziat w programach rzadowych promujacym rozw¢j terendéw wiejskich i
programie  wojewodztwa  mazowieckiego  ,Mtawsko-zurominski  obszar
problemowy”, ktérych zadaniem jest ztagodzenie dysproporcji w rozwoju
przestrzennym,

udziat w programach rzadowych i pozarzadowych promujacych rozwéj matej i
$redniej przedsigbiorczosci na terenach wiejskich

korzystne zmiany legislacyjne w ustawodawstwie prawnym dotyczace rolnictwa
np. ustawa o grupach producenckich, sktadowaniu artykutdw rolnych,

8



gospodarstwach rodzinnych, ulgach inwestycyjnych, warunkach sprzedazy
artykutéw rolnych, finansowaniu gmin i innych

e potozenie na obszarze funkcjonalnym ,Zielone Ptuca Polski” oraz obszarach
chronionego krajobrazu.

2. ZAGROZENIA:

e ostabienie wzrostu gospodarczego kraju, pojawienie sie tendencji recesyjnych
w gospodarce (inflacja), spowolnienie reform, utrzymanie sie niekorzystne;
sytuacji na rynkach miedzynarodowych a zwtaszcza na rynkach wschodnich,

e stagnacja gospodarcza obszaru na ktérym lezy gmina i bezposrednio
sgsiadujacych,

¢ niekorzystna sytuacja na rynku artykutow rolnych,

e niekorzystne przepisy prawne regulujace finanse samorzadéw gminnych,

e maly interwencjonizm panstwa w stosunku do rynku rolnego i polityki rolnej,
nadwyzka podazy produktéw rolnych nad popytem — brak rynkéw zbytu, niska
optacalno$¢ produkgciji rolnej.

lll. PODSTAWOWE PROBLEMY ROZWOJU GMINY
1. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

e zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych spowodowane
niewtasciwg gospodarkg $ciekowg oraz chemizacjg rolnictwa,

e zanieczyszczenia liniowe w zasiegu oddziatywania drogi krajowej nr 60 Kutno —
Ostréow Mazowiecka, drogi krajowej nr 50 Ciechanéw - Ptonsk, drég
wojewddzkich nr 615, 616, 617,

o dewastacja zasobdéw dziedzictwa kulturowego a w szczegélnosci dawnych

zespotéw dworskich i folwarkéw, brak srodkéw finansowych na ich rewaloryzacje,

e brak urzgdzen retencjonujgcych wody powierzchniowe,
¢ niski wskaznik lesisto$ci.
2. W zakresie demografii i jakosci zycia

e problemy demograficzne: ujemny przyrost naturalny, wysoka stopa bezrobocia,
niskie zatrudnienie w dziatalnosci pozarolniczej, migracja ludzi mtodych i
aktywnych,

e spadek realnych dochodéw w rolnictwie bedacy barierg dla rozwoju
przedsiebiorczosci pozarolniczej oraz dla obstugi rolnictwa,

e trudnosci w dostosowaniu sie mieszkancow gminy do wymogdw gospodarki
wolnorynkowej w tym niski stopiern samoorganizacji rolnikéw - grupy producentéw
zywnos$ci i spotdzielczosci,

e znaczny odsetek rolnikbw posiadajacych wyksztatcenie podstawowe i niepetne
podstawowe,



e niski poziom zaspokojenia potrzeb w zakresie ustug publicznych tj. kultury,
sportu, rekreacji, ochrony zdrowia i ustug komercyjnych,

e wysoki udziat wydatkbw na opieke spoteczng $wiadczacy o trudnej sytuacji
materialnej mieszkancow,

3. W zakresie gospodarki

e negatywne zjawiska w gospodarce rolnej spowodowane politykg rolng panstwa
oraz niska opfacalno$¢ produkcji rolnej, brak réwnowagi rynkowej w zakresie
zb6z, zywca, mleka i innych produktéw rolnych,

e staby rozw¢j pozarolniczych funkcji gminy, w tym brak zaktadéw matej i $redniej
przedsigbiorczosci, przetworstwa rolno — spozywczego, bazy magazynowej i
chtodniczej oraz zaktad6w przetwarzajacych lokalne surowce mineralne,

e brak przygotowanych i uzbrojonych terenéw pod nowe inwestycje,

e niskie dochody budzetowe gminy i mata samodzielno$¢ ekonomiczna wyrazajgca
sie niskim udziatem dochodéw wiasnych,

e niewykorzystane mozliwosci rozwoju ustug dla podréznych przy drogach
krajowych i wojewédzkich,

4. W zakresie komunikacji

e niedostosowanie warunkéw technicznych drég wszystkich kategorii do
wymaganych parametréw technicznych, brak $ciezek rowerowych i paséw ruchu
lokalnego przy drogach krajowych nr 60 i 50 oraz wojewodzkich 615, 616, 617,

e niski udziat drég gminnych o nawierzchni twardej i ulepszonej,

e przebieg drogi krajowej nr 60 o duzym natezeniu ruchu przez zabudowane tereny
miejscowo$ci Gumowo — brak obwodnicy,

5. W zakresie infrastruktury technicznej

e brak oczyszczalni $ciekéw i systeméw kanalizacji sanitarnej w zwartej zabudowie
mieszkaniowej oraz indywidualnych i grupowych oczyszczalni w rozproszonej
zabudowie przy dobrze rozwinietej sieci wodociggowej, ponadto jedynie czesé
miejscowoéci Kargoszyn nalezy do aglomeracji powotanej rozporzagdzeniem nr
85 Wojewody Mazowieckiego z dnia 6 listopada 2008 r. w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Ciechanéw.

e brak zaopatrzenia w gaz sieciowy i niski udziat wykorzystania paliw ekologicznych
0 matej zawartosci siarki,

e koniecznos¢ modernizacji sieci elektroenergetycznej wraz z wymiang
napowietrznych linii na kable ziemne.

IV. GLOWNE CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

1. Ksztattowanie warunkéw zréwnowazonego rozwoju, ochrona zasobow
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego

2. Tworzenie korzystnych warunkéw dla rozwoju pozarolniczych funkgji
gospodarczych tj. matej i Sredniej przedsigbiorczosci oraz ustug.
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3. Poprawa warunkéw zycia i pracy mieszkancow gminy w tym dostepu do
urzadzen infrastruktury technicznej i spoteczne;j.

4. Rozwdj spodidzielczosci i grup producentdw — tworzenie dobrowolnych
zwigzkoéw producenckich w zakresie produkcji zbéz, roslin przemystowych,
hodowli, upraw owocéw i warzyw.

5. Rozwoj przetwoérstwa rolno — spozywczego, w tym réwniez w zagrodach
rolniczych aktywizujgcy gospodarke gminy i powodujacy przyrost miejsc pracy.

6. Rozwdj ustug dla podréznych w otoczeniu drogi krajowej nr 60 Kutno — Ostrow
Mazowiecka, drogi krajowej nr 50 Ciechanéw — Ptorisk i drog wojewéddzkich nr
615,616 1617.

7. Rozwdj rolnictwa ekologicznego i agroturystyki na obszarach o nizszych
klasach bonitacyjnych i korzystnych walorach przyrodniczych, a w
szczegoblnosci na obszarze krajobrazu chronionego w pétnocno zachodniej i
zachodniej czesci gminy.

8. Rozw¢j produkcji materiatéw budowlanych na bazie z6z kruszywa
naturalnego.

9. Integracja spotecznosci lokalnej i wzrost lokalnego patriotyzmu.

V. OBSZARY, NA KTORYCH REALIZOWANE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Zaspokojenie potrzeb spotecznosci lokalnej jest zadaniem samorzadu

wynikajacym z ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym. Powyzsze
dziatanie realizowane jest przez inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
Tereny preferowane do realizacji wymienionych inwestycji przedstawione zostaty na
rysunku ,Studium”. Nalezg do nich:

Budowa oczyszczalni $ciekéw i kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach o
zwartej zabudowie mieszkaniowej tj.. Gumowo, Kownaty Zedowe, Chotum i
Rydzewo oraz przytaczenie miejscowosci sasiadujgcych z  miastem.
Ciechanowem tj. Gaski, Pechcin, Chruszczewo, Kargoszyn, Niestum, Przazewo,
Gredzice, Niechodzin, Nuzewo do kanalizacji miejskie;.

Budowa zbiornikéw retencyjnych w Kargoszynie, Gototy — Kownaty Zedowe,
Rydzewie oraz odbudowa istniejacych zbiornikéw matej retencji w Niechodzinie,
Ujazdowie, Woli Pawtowskiej, Modle i Gumowie.

Modernizacja drég gminnych i dostosowanie ich do wymaganych warunkéw
technicznych.

Opracowanie programu gazyfikacji gminy i doprowadzenie gazu do miejscowosci
o zwartej zabudowie.

Realizacja inwestycji w zakresie ustug publicznych, w tym:

budowa obiektéw sportowych na terenie catej gminy - hale sportowe, ptywalnia,

boiska sportowe,
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e zalesianie gruntéw rolnych o niskiej klasie bonitacyjnej i nieuzytkow na terenie
catej gminy,

e zaopatrzenie w energie cieplng pochodzacg z ttoczni gazociggu DN1400 w

Grzybowie (gmina Regimin) miejscowosci Chruszczewo, Kargoszyn, Ropele

lezacych na trasie projektowanej magistrali cieptowniczej.

VI. OBSZARY, NA KTORYCH REALIZOWANE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM ZGODNIE Z USTALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA |
PROGRAMOW KRAJOWYCH (art. 10, ust. 2, pk7 7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym)

Zgodnie z obowigzujacymi dokumentami do inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponalokalnym naleza:
e przebudowa drogi krajowej nr 60 Kutno — Plock - Ciechanéw - Ostréw
Mazowiecka tworzacej fragment ,Wielkiej Obwodnicy Mazowsza”, w tym:
- dostosowanie do standardu klasy GP,
- budowa $ciezek rowerowych na obszarze gminy Ciechandw,

. modernizaja drogi krajowej nr 50, istotnej dla powigzania Warszawy z osrodkiem
subregionalnym Ciechanowem,

e modernizacja drég wojewodzkich i powiatowych wraz z budowg Sciezek
rowerowych,

e modernizacja linii kolejowej E-65 Warszawa — Gdansk, w tym: likwidacja dwoch
jednopoziomowych skrzyzowan z drogami gminnymi w Mieszkach Rozkach
i Chruszczewie,

e realizacja gazociggu wysokiego ci$nienia DN-300 Ciechanéw Krasne,

e modernizacja rejonowego sktadowiska odpadéw w Woli Pawtowskiej w kierunku
organizacji Zintegrowanego Systemu Gospodarki Odpadami dla powiatu
ciechanowskiego, makowskiego, przasnyskiego i puttuskiego.

VII. INSTRUMENTY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Instrumenty polityki przestrzennej s to srodki za pomocg ktérych samorzady
gminne moga realizowac swoje cele, z uwzglednieniem zasad wynikajgcych ze stanu
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prawnego panstwa i jego organizacji. Mozna wyrdzni¢ nastepujace grupy
instrumentow polityki przestrzennej:

e prawne,

e ekonomiczne,

e administracyjne,

e organizacyjne,

e inne pozostate.

Instrumenty prawne tworzg okreslone okolicznosci prawne oraz system
administracji i kontroli rozwoju przestrzennego. Nalezg do nich ustawy,
rozporzadzenia, decyzje  administracyjne, podzialy = geodezyjne, plany
zagospodarowania przestrzennego, strategia rozwoju gminy, prognozy rozwoju
infrastruktury itp. Do ustaw o szczegdélnym znaczeniu dla polityki przestrzennej
nalezg: ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym, ustawa o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych, prawo wodne, prawo budowlane, ustawa Prawo ochrony
srodowiska, ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ustawa o ochronie
przyrody.

Instrumenty ekonomiczne sg to gtéwnie finanse, ktére posrednio sterujg
rozwojem przestrzennym. Nalezg do nich fundusze wtasne, subwencje, podatki, ulgi
podatkowe, kredyty, obligacje, dotacje, subsydia, programy finansowe, inne sposoby
zasilania.

Wiasciwe sterowanie finansami przybliza osiggniecie celéw polityki przestrzennej.

Instrumenty organizacyjne polegaja na tworzeniu organizacyjnych i
podmiotowych podstaw dla polityki przestrzennej, w szczegélnosci na delegowaniu
uprawnien wiadzy publicznej i samorzadowej jednostkom organizacyjnym, ktérych
zadaniem jest realizacja celéw polityki przestrzennej. Do tego typu jednostek
dziatajgcych na terenie gminy mogg by¢é agencje rozwoju regionalnego jak
Mazowiecka Agencja Rozwoju Regionalnego, Ciechanowska Fundacja
Gospodarcza, banki rozwoju, o$rodki pomocy technicznej dla spotecznosci lokalnej,
instytucje obstugi biznesu itp.

Inne pozostate instrumenty polityki przestrzennej to m.in. marketing
urbanistyczny polegajacy na promocji regionu, jego reklamie, oferty lokalizacyjne,
gromadzenie iupowszechnianie informacji istotnych dla sterowania politykg
przestrzenna, rejestry, katastry, bazy danych, analizy ocen oddziatywania na
srodowisko, prywatno - publiczne inwestycje, pozyskiwanie terenéw czyli
komunalizacja, scalanie gruntéw i inne dziatania wspomagajace realizacje celow
polityki przestrzennej gminy.

VIl. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
CIECHANOW
1. Struktura przestrzenna gminy

Strukture przestrzenng gminy tworza:
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e dolina rzeki tydyni wraz z zabudowg rolnicza, jednorodzinng zabudowg
mieszkaniowq, ustugowa, gruntami rolnymi i trwatymi uzytkami zielonymi w
miejscowos$ciach: Ropele, Kargoszyn, Nuzewo, Gototy,

e doliny rzek Ptawnicy, Rosicy, Sony Zachodniej i mniejszych ciekow
przebiegajacych z pétnocy na potudniowy zachdd i wschod,

e pozostate cieki wtgczone w system rowéw melioracyjnych wraz z ich dolinami,
tworzace doptywy tydyni,

e sieC osadnicza usytuowana w otoczeniu drég krajowych nr 60 i nr 50, drég
wojewddzkich nr 615, 616, 617, drég powiatowych i gminnych,

e rolnicza przestrzen produkcyjna z zabudowg kolonijng, w tym, kompleksy gleb
bardzo dobrych i dobrych na terenie catej gminy,

e kompleksy le$ne rozsiane wyspowo na terenie catej gminy,

¢ liniowe elementy infrastruktury technicznej:

- droga krajowe nr 60 teczyca-Kutno-Ciechanéw-Rézan-Ostréw Mazowiecka,

- droga krajowa nr 50 Ciechanéw-Ptonsk-Sochaczew-Mszczonéw-Gréjec-
Gora Kalwaria-Minsk Mazowiecki-Ostréow Mazowiecka,

- 8 drog powiatowych i gesta sie¢ drég gminnych,

- linie elektroenergetyczne WN, SN/nn,

Gmina Ciechandéw jest gming WIejskq, w skiad ktorej wchodzu 59 Jednostek

osadnlczych tworzqcych 35 soie tw. Zgodnie z dany JS na dzie 8

v Wzrostowu Ilczby mleszkancow sqsmduncych z mlastem Clechanowem
towarzyszy spadek zaludnienia w miejscowos$ciach peryferyjnych.

Gtowng funkcjg gminy bedzie nadal produkcja rolna. Funkcjg uzupetniajaca
beda: ustugi, przetwérstwo surowcéw rolnych, agroturystyka oparta na
indywidualnych gospodarstwach rolnych oraz funkcja mieszkaniowa dla ludnosci
zatrudnionej w Ciechanowie. Restrukturyzacja rolnictwa spowoduje spadek liczby
gospodarstw rolnych przy jednoczesnym wzroscie ich powierzchni. Zmniejszeniu
ulegnie liczba oséb pracujacych w rolnictwie, a wzroé$nie w pozarolniczej dziatalnosci
gospodarczej.

Rozwdéj gminy w okresie perspektywicznym uzalezniony bedzie od optacalnosci
produkcji rolnej, przetwérstwa rolno — spozywczego, wptywu sagsiedztwa miasta
Ciechanowa oraz ustug zwigzanych z obstugg komunikacji. Tereny podmiejskie ze
wzgledu na swojg atrakcyjno$¢ inwestycyjng w znacznej czesci zmienig funkcje z
rolnej na mieszkaniowg i produkcyjno — ustugowa. Wptynie to na zmniejszenie sie
terendéw rolnych, co szczegdlnie jest niekorzystne, kiedy dotyczy gleb dobrych.
Przyszto$§¢ gminy zaleze¢ bedzie w znacznym stopniu od przedsiebiorczosci jej

mieszkancéw. Najwazniejszym celem dziatalno$ci samorzgdu bedzie poprawa
warunkéw zycia ludnosci i stworzenie nowych miejsc pracy.

Sie¢  osadnicza charakteryzuje trwato$¢  wyksztatconych  ukfadow

przestrzennych. Wiekszo$¢ jednostek osadniczych posiada zwartg zabudowe w
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otoczeniu nieznacznej ilosci zabudowy kolonijnej. Os$rodek gminny usytuowany
bedzie nadal poza granicami administracyjnymi gminy — w miescie Ciechanowie.

Zaktada si¢ utrzymanie istniejacej struktury przestrzennej i wyksztatconych
funkcji gminy. ,Studium” wyznacza zachowanie waloréw kulturowych, ekologicznych,
krajobrazowych, istniejacych obszaréw weztowych, odtworzenie wartosci ktére ulegty
przeksztatceniom lub degradacji. Wyznacza nowe tereny dla rozwoju funkgiji
osadniczych, ustugowych, produkcyjnych oraz funkcji turystycznej, co spowoduje
przeksztatcenie terenéw rolnych w zurbanizowane. Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” bedzie opracowaniem wspierajgcym
realizacj¢ polityki gminy, ktérej samorzad winien wykorzystaé wszystkie szanse
rozwoju.

2. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Podstawowg funkcjg gminy jest i bedzie nadal rolnictwo bedace zrodtem
utrzymania wigkszosci jej mieszkancéw. Najwyzsza warto$¢ posiadajg kompleksy Il —
lil klasy bonitacyjnej potozone w pétnocno — wschodniej i potudniowej czesci gminy
zaliczane do gleb chronionych. Ich udziat w strukturze gruntéw ornych wynosi okoto
25%. Najwigksze powierzchnie gruntéw chronionych wystepujq w Chruszczewie —
79,2 %, Goryszach 67,8 %, Gaskach 66,2%, Kargoszynie 57,8%, Rykaczewie
52,9%.

Kompleksy gleb dobrych do ktérych zalicza sig grunty kl. IV wynosza ok. 39 %.
Wigksze ich obszary wystepujg w czesci potudniowej i $rodkowej gminy. tacznie
kompleksy gleb bardzo dobrych i dobrych zajmujg okoto 65% powierzchni gruntéw
ornych, co pozwala na prowadzenie niemal wszystkich upraw. Ich ochrona polega na
ograniczeniu przeznaczania na cele nierolnicze, zapobieganiu procesom degradacji i
dewastacji zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych z 1995 r. Znaczny ubytek
tych gruntéw powoduje lokalizacja zabudowy na terenach potozonych w niewielkiej
odlegtosci od miasta Ciechanowa tj. Chruszczewie, Gaskach, Kargoszynie,
Przazewie, Niestumiu, Mieszkach Rézkach.

Spadek liczby gospodarstw rolnych i przewidywane zmiany strukturalne rolnictwa
w kraju prowadza do wzrostu ich przecietnej powierzchni. Srednia wielko$é
gospodarstwa rolnego wynosi ok; @ i nadal wykazuje tendencje rosngca, na
co wptywajg przeksztatcenia wtasnosciowe i likwidacja gospodarstw bez nastepcow.
Sytuacja taka prowadzi do zmniejszania sie terenéw zajetych przez zabudowe
zagrodowa. Lokalizacja nowych siedlisk powinna mie¢ miejsce w uzasadnionych
ekonomicznie przypadkach.

W siedliskach rolniczych spetniajacych warunki przepiséw odrebnych dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ przetwérstwa rolno — spozywczego. Tereny o nizszych klasach
bonitacyjnych i wysokich walorach przyrodniczych preferowane sg dla rozwoju
rolnictwa ekologicznego i agroturystyki.

Dla ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie:

e ograniczenie zabudowy nierolniczej na gruntach o wysokich klasach

bonitacyjnych tj. Il i lll,
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e lokalizacje zabudowy mieszkaniowej nierolniczej na gruntach nizszych klas
bonitacyjnych wskazanych do zainwestowania oraz jako uzupetnienie istniejace;
zabudowy zgodnie z rysunkiem "Studium”

3. Obszary zabudowane ze wskazaniem w miare potrzeby terenéw
wymagajacych przeksztatcen lub rehabilitacji.

Do obszaréw zabudowanych na terenie gminy naleza:
e tereny wiejskiej zabudowy zagrodowej z zabudowa mieszkaniowa nierolnicza,
ustugows i produkcyjng,
e tereny jednorodzinnej zabudowy nierolniczej w Kargoszynie, Pechcinie, Gaskach,
Przazewie, Niestumiu, Mieszkach Rézkach, Niechodzinie i Nuzewie.
e tereny zorganizowanej produkcji rolnej i ustug w Rolniczych Spdidzielniach
Produkcyjnych w Rykaczewie, Kownatach Zedowych,
o tereny rozwijajgcej sie zabudowy letniskowej w rejonie Gototy — Nuzewo.
Restrukturyzacja rolnictwa wptynie na zmniejszenie ilosci gospodarstw rolnych,
atym samym zabudowy zagrodowej. Lokalizacja nowych zagréd wystapi
sporadycznie. Na terenach istniejacych siedlisk realizowana bedzie wymiana
obiektéw lub ich rozbudowa. Zagrody, ktére przestang petni¢ funkcje produkcyjne
moga zmieni¢ funkcje na jednorodzinng zabudowe mieszkaniowa, letniskowa,
przemystowa lub ustugowa.
Przeksztatcenn i rehabilitacji wymagajg pojedyncze obiekty zabudowy
mieszkaniowej o dysharmonijnych formach architektury (gabaryty, bryly, ksztaity
dachéw, kolorystyka) poprzez stopniowe dostosowania ich do lokalnego krajobrazu.

4. Obszary, ktére moga byé przeznaczone pod zabudowe ze wskazaniem
obszaréw przewidywanych do zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej.

W zagospodarowaniu obszaréw wazng role odgrywa przeznaczenie nowych
terenéw pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo — ustugowa, produkcyjna,
ustugowa i turystyczna.

Pod lokalizacje nowej zabudowy przeznacza si¢ :

o tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z projektowang funkcja,

e tereny nie zainwestowane potozone w istniejacej zabudowie mieszkaniowej
i mieszkaniowo — ustugowej na funkcje mieszkaniowg oraz nieucigzliwg
dziatalno$¢ produkcyjng i ustugows.

e tereny pod zabudowe mieszkaniowa, z ustugami nieucigzliwymi wyznaczone
w nastepujacych  miejscowosciach:  Nuzewo, Pechcin, Mieszki  Rozki,
Chruszczewo, Gaski, Niechodzin, Gredzice, Kargoszyn, Przazewo, Niestum,
Ujazdowo, Gumowo, Ujazdéwek, Rzeczki, Modta, Modetka, Chotum, Wola
Pawtowska, Gorysze, Rutki Begny, Rutki Borki, Rutki Marszewice, Kownaty

Zedowe, Mieszki Wielkie, Rutki Begny, Ropele, NlESIKORSIGIn
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8 tereny pod zabudowe letniskowa w Gototach, Rydzewie,

z ewentuaing funkcja mieszkaniowa, produkcyjna, skfady i magazyny,

e tereny istniejacej zabudowy zagrodowej spetniajacej warunki przepisow
odrebnych na przetwérstwo rolno-spozywcze.

Tereny gminy Ciechanéw charakteryzuja sie dobrymi  warunkami
geotechnicznymi pod zabudowe. Ograniczone mozliwosci posiadajg tereny dolin
rzecznych i obnizen podmokiych, ktérych nie nalezy zabudowywaé, z wyjatkiem
zabudowy dla gospodarki wodnej lub rybackiej.

5. Obszary, ktéore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,
wynikajaca z koniecznosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspéinoty
samorzadowej

Ustawa o samorzadzie gminy zobowigzuje wtadze samorzadowe do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych ludnosci. Wyznacza sie tereny pod budownictwo
komunalne w Ujazdéwku, Gumowie, Gredzicach, w Modle i Nuzewku.

Mieszkania komunalne moga by¢ realizowane jako pojedyncze budynki
mieszkalne lub jako zabudowa szeregowa o standardzie dostosowanym do
mozliwosci finansowych gminy i uzytkownikbw. Budowa mieszkan moze by¢
realizowana przez samorzad lub wspélnie z innymi inwestorami jako inwestycje
publiczno — prywatne.

6. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw,

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy sg okresleniem
dtugofalowego procesu zmian jej struktury przestrzennej, wyznaczonego przez
istniejace uwarunkowania i przyjete cele rozwoju.

Jako gtéwne kierunki zagospodarowania przyjeto:
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e rozw¢j przetworstwa rolno — spozywczego, produkcji i ustug, magazynowania i
zbytu zgodnie z terenami wyznaczonymi na rysunku ,Studium” oraz w zagrodach
rolniczych,

e uporzadkowanie przestrzenne terenéw zabudowy mieszkaniowej w celu
stworzenia modelu o ekstensywnym wykorzystaniu terenéw oraz szczegoéine
zwrdcenie uwagi na opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére okreslg zasady tworzenia tadu przestrzennego w istniejgcej
i projektowanej zabudowie, scalania i podziatu dziatek budowlanych,

e rozwdj ustug handlu, gastronomii, przetwérstwa rolno - spozywczego,
hotelarstwa, obstugi motoryzacji, ogélnodostepnych terenéw turystycznych i
obiektow sportowych, wtym réwniez dla turystyki kwalifikowanej jak: turystyka
rowerowa, motorowa, jazda konna itp.,

e poprawa stanu infrastruktury technicznej — poprawa warunkéw technicznych drog,
budowa $ciezek rowerowych, zakonczenie budowy wodociggéw, budowa
oczyszczalni $ciekéw i kanalizacji,

e zakaz zabudowy na terenach zalewowych, w przypadku zaistnienia takiej
koniecznosci,  zastosowanie = odpowiednich  rozwigzan  konstrukcyjnych
zabezpieczajacych przed skutkami powodzi.

Uwzgledniajgc utrzymanie wyksztatconej struktury przestrzennej gminy,
wnioski zgtoszone przez mieszkancéw i instytucje, a takze istniejace uwarunkowania
okres$la sie nastepujgce kierunki uzytkowania terenow:

e tereny zabudowy -zagrodowej zwigzanej z produkcjg rolng, ustugami
i przetworstwem rolno-spozywczym, jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;j,
z ustugami i dziatalno$cig gospodarczg nie wptywajgcg ujemnie na srodowisko na
terenie catej gminy, zgodnie z rysunkiem ,studium”,

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,

o tereny indywidualnej zabudowy letniskowej oraz ogdélnodostepnych ustug
turystycznych zgodnie z rysunkiem ,studium”,

e tereny zdowyrozproszonej obejmujacej pojedyncze siedliska na terenach
rolnych.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie wykorzystania terenéw
i tworzenia tadu przestrzennego zmierza¢ beda do likwidacji chaosu na terenach
istniejacej zabudowy, wtym w pierwszej kolejnosci na obszarach chronionego
krajobrazu. Instrumentem ksztattowania wymienionej polityki sg okreslone
standardy obowigzujgce do zastosowania w planach miejscowych, a takze na
obszarach zabudowy rozproszonej, gdzie tad przestrzenny ksztattowany bedzie za
pomocg decyzji o warunkach zabudowy.
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W zakresie podziatu terenéw na dziatki budowlane, gabarytow obiektow

I wskaznikéw intensywnosci zabudowy ustala sie:

minimalna pOW|erzchn|a dziatki przeznaczonej pod jednorodzinng zabudowe
mleszkanlowq 800 m2. W przypadku lokalizacji ustug minimalna powierzchnia
dziatki 1000 m ?, w zaleznosci od specyfiki pro;ektowanych ustug,
mlnlmalna powierzchnia dziatki letniskowej — 1500 m? na terenach zalesionych i
1000 m? na pozostatych terenach,
udziat terendw czynnych biologicznie tj. niezabudowanych i nie pokrytych
substancjg nieprzepuszczalng na obszarze chronionego krajobrazu 70 — 75%,
projektowanie budynkéw mieszkalnych parterowych z poddaszem uzytkowym
0 wysokosci:

a) maksymalna wysoko$¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych liczona od

powierzchni terenu do kalenicy nie przekraczajgca 9,00 m,
b) geometria dachu - dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci 30° — 45°,
c) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych liczona od
powierzchni terenu do kalenicy: nie przekraczajaca 6,00 m.
d) geometria dachu: dach dwuspadowy, wielospadowy lub jednospadowy
zharmonizowany z budynkiem mieszkalnym.

stosowanie zasady kontynuacji cech zabudowy i parametréw technicznych, w tym
linii zabudowy, gabarytéw formy architektonicznej, geometrii dachéw w nowych,
jak réwniez zabudowanych terenach,

sukcesywne dziatania w zakresie dostosowania zabudowy dysharmonijnej do
lokalnego, historycznie uksztattowanego stylu zabudowy i architektury,

Do wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachéw nalezy stosowaé materiaty
wysokiej jakosci o kolorystyce i fakturze nawigzujacej do cech zabudowy lokalnej,

Budynki inwentarskie, gospodarcze, ustugowe i produkcyjne ksztattowaé nalezy
jako parterowe, zharmonizowane z pozostatg zabudowa,

Obiekty infrastruktury oraz budowle rolnicze jak elewatory, magazyny, kominy, itp.
nalezy ksztaftowa¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

Ustala sie warunki rozbudowy i modernizacji istniejacych budynkéw mieszkalnych
2 — 3 kondygnacyjnych, z ptaskimi dachami:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie przekraczajgca 11,00 m,
b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30° — 45°.
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IX. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Zgodnie z art. 6 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym oraz EFiRI0
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okres$la sie:
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1. Obszary objete lub wskazane do objecia ochrona na podstawie przepisow
odrebnych.

Ochronie podlega wielowiekowy dorobek materialny i niematerialny poprzednich
pokolen zgodnie z Ustawg z 1962r. o ochronie débr kultury oraz ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Realizacja ustawowo natozonych na samorzad gminy obowigzkéw w zakresie
ochrony dobr kultury, to zapewnienie warunkéw prawnych, organizacyjnych i
finansowych umozliwiajacych trwate zachowanie zabytkéw, ich zagospodarowanie i
utrzymanie, uwzglednienie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, prowadzenie gminnej ewidencji zabytkéw oraz sporzadzanie co 4
lata gminnego programu opieki nad zabytkami. Pierwszym etapem w ochronie
obiektow zabytkowych bedzie, nakazane ustawowo, jako dziatanie samorzadu,
wykonanie przez kompetentne osoby ewidencji débr kultury znajdujacych sie na
terenie gminy. Do czasu wykonania powyzszych dziatan nalezy:

» dazy¢ do trwatego zachowania dobr kultury, w tym historycznego krajobrazu
kulturowego w dotychczasowym stanie. Dziatania obejmuja réwniez badania
i dokumentacje débr kultury,

» traktowa¢ wszystkie obiekty powstate przed 1945 rokiem jako potencjalne
zabytki, natomiast powstate przed 1914 rokiem znajdujg sie w kregu
zainteresowan Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, dlatego o wszelkich
dziataniach w ich zakresie nalezy powiadomi¢ Urzad Ochrony Zabytkéw —
Delegatura w Ciechanowie.

Szczegdlng ochrong prawna objgte sg obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkéw. Wszelkie dziatania zwigzane z ich przeksztalceniem moga byé
podejmowane wytacznie po uzyskaniu pisemnego pozwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Do zespotdéw wpisanych do rejestru zabytkéw naleza;

e kosciét filialny, drewniany w Chotumiu z XVIII wieku wraz z elementami

wyposazenia,

e dwdr drewniany w Nuzewie z potowy XIX wieku z parkiem o powierzchni 2,50
ha, w tym 0,10 ha wody,

e dwér murowany w Rydzewie z drugiej potowy XIX wieku wraz z parkiem z
okoto 1870 roku, o powierzchni 4,50 ha,

e dwor murowany w Ujazdowie z ok. 1925 roku wraz z parkiem o powierzchni
3,30 ha, w tym 0,07 ha wody, z poczatku XX wieku,

 pozostato$C dawnej szkoty rolniczej w Sokotowku z | éw. XX wieku wraz z
parkiem o powierzchni 13,60 ha ,w tym 0,16 ha wody,

e lesniczéwka (dawny dworek) w Bardonkach, drewniana z ok. 1880roku oraz
park o powierzchni 4,40 ha, w tym 0,10 ha wody,

e park w Niestumiu z przetomu XIX i XX wieku o powierzchni 10,50 ha potozony
po obu stronach rzeki Ptawnicy, niekorzystnie podzielony wtasnosciowo.
Ochronie podlegajg zespoly i obiekty objete strefg ochrony konserwatorskie;.

Wszelkie dziatania na tych terenach moga by¢ podejmowane po uzgodnieniu
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z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Nalezg do nich obszary dawnych

zespotéw dworskich, miejscowosci z historycznym ukfadem zabudowy,

budynki pochodzace sprzed 1945 r. rozpoznane stanowiska archeologiczne,
parki dworskie, zatozenia przestrzenne, zabytki techniki oraz inne zabytkowe
obiekty, zgodnie z gminnym ,, Studium Ochrony Zabytkow”, w tym:

e dwor murowany w Chruszczewie (budynek stacji rolnej) z poczatku XX wieku

e dworek drewniany w Nuzewku z | ¢. XX wieku wraz z zespotem dworskim tj.
parkiem i murowanym budynkiem gospodarczym,

e dwor murowany w Ujazdéwku z ok. 1880 roku ze spichlerzem drewnianym
wraz zparkiem o powierzchni 3,80 ha, w tym 0,1 ha wody, silnie
zdewastowany,

e obszar dworski w Rykaczewie uzytkowany przez Rolniczg Spoétdzielnig
Produkcyjna.

Zabytkowe zatozenia zieleni uzytkowej i dekoracyjnej podlegajace ochronie
posiadajg parki dworskie, folwarczne, aleje dojazdowe do folwarkow, ktére nie
zostaly zewidencjonowane i w wigkszosci sg silnie zniszczone. Nalezg do nich parki
w miejscowosciach: Rykaczewo (2,00 ha), Baby ( ok. 4,00 ha), Chruszczewo (ponad
2 ha), Kownaty Wojnowe ( ok. 6,00 ha), Nuzewko (ok. 7,00 ha), Mieszki Bardonki z
bogatym uktadem wodnym i ciekawym drzewostanem, Modta (ok. 7,00 ha), Chotum
(7,00 ha), Kargoszyn przy domu numer 4, pozostato$ci kompozycji zieleni ozdobne;
w gospodarstwach powstatych przy parcelacji dobr w Modle i Chotumiu (0,50-1,00
ha), Maliniak (obecnie Rajmundowo), Kukleriszczyzna (obecnie Wola Pawtowska
21), pozostatosé po folwarku w Rajmundowie i Romanowie, zadrzewienie przy
kosciele w Chotumiu oraz pozostato$ci alei kasztanowca w pétnocnej czgsci parku w
Niestumiu.

Ochronie podlega takze zabytkowa wiejska zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza
wymieniona w ,Studium uwarunkowan” , a takze :
e kapliczki i krzyze przydrozne,
o zabytki sztuki sepulkralnej - cmentarz z okresu | wojny Swiatowej w lesie w
Modle,
e artystycznie wykonana kompozycja nagrobna polegtego oficera polskiego z
1920 roku na terenie zagrody w Rzeczkach Wélkach,
e stanowiska archeologiczne bedace $ladami dawnego osadnictwa i dziatalnoSci
cztowieka oznaczone na rysunku ,Studium’,

Nalezy utrwali¢ elementy kultury niematerialnej bedgce $wiadectwem historii
i dziatalno$ci poprzednich pokolen, w tym:

e wyr6zni¢ znaczenie szkoty rolniczej w Sokotéwku w okresie miedzywojennym
wraz z dziatalnoscig Jadwigi Dziubinskiej,
e upamietni¢ miejsca urodzenia znanych postaci:

- Sokotéwek, miejsce urodzenia w 1848 roku znanej pisarki Zuzanny
Morawskiej

- Gumowo, miejsce urodzenia w 1889 roku dziatacza ludowego, posta Jozefa
Bilinskiego
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¢ Niestum, miejsce narodzenia w 1869 roku Ludwika Wtodka publicysty i ttumacza,

¢ Rydzewo, miejscowo$¢ zwigzana ze stynnym rodem Bacciarellich,

¢ miejsca bitew z okresu powstan niepodlegtoSciowych w XIX wieku, a takze wojny
polsko-bolszewickiej w 1920 roku,

e zanikajgce dawne obrzedy, zwyczaje, piesni, nazewnictwo, rekodzieta ludowe, i
inne Swiadectwa dziedzictwa kulturowego.

X. LOKALNE WARTOSCI SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | JEGO
ZAGROZENIA

Wartos$ci przyrodniczo-krajobrazowe obszaru, traktowane tgcznie jako spojny
system przyrodniczy, determinujg potencjalne mozliwoSci rozwoju gminy i sg
uwzglednione przy okre$laniu wszystkich kierunkéw jej zagospodarowania.
Ksztattowanie zréwnowazonego rozwoju gminy wymaga ochrony $rodowiska
przyrodniczego i krajobrazowego .

Stosownie do przepisu art. 71, ust. 3 oraz art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz.627 z p6zn. zmianami) przeznaczenie
i sposéb zagospodarowania terenu powinny zapewniaé zachowanie jego waloréw
krajobrazowych, a takze uwzgledniaé inne potrzeby w zakresie ochrony powietrza,
wod, gleby, ziemi, ochrony prze hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Celem polityki przestrzennej gminy jest ksztattowanie warunkéw
zrobwnowazonego rozwoju, w tym ochrony zasobdw $rodowiska i krajobrazu
kulturowego. Cel ten jest mozliwy do osiggniecia przez:

o racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody, ze szczegdlnym
uwzglednieniem terenéw i obiektdw objetych ochrong prawna,

zaniechanie podejmowania decyzji, ktére mogg przyczyni¢ sie do niszczenia
cennych uktadéw przyrodniczych i krajobrazowych,

rewitalizacja uktadoéw krajobrazowych na terenach, ktére ulegly degradacji badz
dewastacji,

o stosowanie technologii bezpiecznych dla $rodowiska,

aktywne wigczenie spotecznosci lokalnej do podejmowania prawidtowych
dziatann w gospodarowaniu walorami Srodowiska i krajobrazu kulturowego, dazenie
do poprawy jego stanu oraz zachowania dla nastepnych pokolen — edukacja
ekologiczna.

Rozwéj dziatalnosci gospodarczej gminy powinien w sposéb szczegodliny
uwzglednia¢ sfere ekologiczng. Na podstawie ustawy o ochronie przyrody oraz
umdéw miedzynarodowych, w celu zachowania réznorodnosci gatunkowej
i genetycznej, ochronie podlega szereg rodzimych, dziko wystepujacych zwierzat
iroslin wrazliwych na zmiane $rodowiska przyrodniczego Ilub zagrozonych
wyginieciem. Wykaz rodzimych gatunkéw objetych ochrong, ktérych znaczna
r6znorodnoS¢ wystepuje na terenie gminy uwzglednia rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z 11 i 26 wrzeénia 2001 r. (Dz. U. Nr 106 i 130 poz.1167 i 1456).
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1. Obszary objete ochrona prawna.
Do obszaréw objetych ochrong prawng naleza:

e Pdtnocna i zachodnia cze$¢ gminy (42 % jej powierzchni) zaliczona do
Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i  Kro$nicko-
Kosmowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, chroniona z uwagi na
atrakcyjne walory przyrodnicze i krajobrazowe oraz petniong funkcje korytarzy
ekologicznych. Zasady ochrony ekosysteméw leSnych, niele$nych
ekosystemoéw lgdowych i ekosystemdw wodnych reguluje Rozporzadzenie Nr
24 Wojewody Mazowieckiego w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz Rozporzadzenie Nr 21 w sprawie Kro$nicko-
Kosmowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Zasady zagospodarowania
tych  obszaréw regulujg zakazy ustanowione w  wymienionych
rozporzgdzeniach, w tym:

1) Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony §rodowiska, z wyjatkiem przedsiewzie¢ stuzacych obstudze ruchu
komunikacyjnego, turystyce oraz przedsiewzie¢ bezposrednio zwigzanych z
rolnictwem i przemystem spozywczym,

2) Zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych

i nadwodnych, jezeli nie wynika to z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej

i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy i utrzymania
urzadzen wodnych,

3) Zakaz wydobywania do celédw gospodarczych skat, torfu oraz
skamieniatosci, z  wyjatkiem uzyskanych kazdorazowego uchylenia
rozporzgdzenia Wojewody Mazowieckiego w sprawie obszaréw chronionych,
wprowadzanych jako zmiana w niniejszych rozporzadzeniach. Warunku
eksploatacji surowcédw na obszarach chronionego krajobrazu zostaty ustalone w
Rozdziale XI.

4) Wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
utrzymaniem, budowg i odbudowg urzadzen wodnych,

5) Dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych,

6) Likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy i obszaréw
wodno- bfotnych,

7) Lokalizowania obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 100 m od linii

brzegowej rzek, z wyjatkiem urzadzernn wodnych oraz obiektéw stuzacych
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub rybackie;.

e Parki dworskie w Nuzewie, Rydzewie, Ujazdowie, Ujazdowku, Nuzewku,
Sokotowku, Chruszczewie, Kownatach Wojnowych, Modle, Chotumiu i
Kargoszynie,

e Drzewa uznane za pomniki przyrody, w tym:
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Niestum - 13 lip drobnolistnych (300-350 cm obwodu, 19 m wysokosci),
Bardonki (lesniczéwka) — $wierk pospolity (253 cm obwodu, 22 m wysokosci),
Chotum - 2 lipy drobnolistne przy kosciele (350-420 cm obwodu),

Rutki Borki - 1 dgb szyputkowy (450 cm obwodu),

Rutki Gtowice — lipa drobnolistna (350 cm obwodu),

Rutki Marszewice — wigz szyputkowy (420 cm obwodu),

Gofoty (Gajéwka) — jesion wyniosty (470 cm obwodu),

Nuzewo (park) — 2 deby szyputkowe (420 470 cm obwodu),

Pechcin — dab szyputkowy (490 cm obwodu, 21 m wysokosci).

2. Pozostate wartosci chronione

» ztoza kruszywa naturalnego w Kanigéwku, Barakach Chotumskich, Modetce,
Woli Pawtowskiej i inne o mniejszej zasobnosci ,

* znaczne kompleksy gleb klasy Il — Il potozone w potnocno-wschodniej i
potudniowej czesci gminy,

* obszar zlewni chronionej gérnej tydyni obejmujgcej pédtnocno-wschodnie
tereny gminy,

» obszar Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych 219A potozonego w pétnocno-
wschodniej czesci gminy, objetego najwyzsza ochrong,

e teren ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych dla miasta Ciechanowa
w miejscowosciach Kargoszyn, Przazewo i Niestum,

* obszary naturalnych dolin i obnizern wystepujace w rejonach rzeki tydyni i
Sony, ciekow Ptawnicy, Rosicy i innych ciekéw (w wiekszosci wiaczonych w
system rowow melioracyjnych) stanowigce naturalne siedliska fak i pastwisk,
tworzace ciggi ekologiczne,

* naturalne siedliska le$ne potozone wyspowo na terenie catej gminy, zajmujace
17,3% jej terenu

» kompleksy naturalnych form $rodowiska przyrodniczego w rejonie Gumowa,
Gofot, Bardonek na ktére sktadajg si¢ ekosystemy lesne, takowe, bagienne,
cieki, oczka wodne.

3. Zagrozenia srodowiska przyrodniczego

Cenne zasoby $rodowiska zagrozone sg przez dziatalno$é gospodarcza

powodujgaca:

* zagrozenia odpadami statymi, ich sktadowanie w dowolnych miejscach — ,dzikie”
wysypisko wystepujace we wsi Kanigowek

* Zzanieczyszczenie wod spowodowane brakiem oczyszczalni $ciekéw, kanalizagji
sanitarnej,  nieszczelno$ciag  zbiornikéw  bezodptywowych  gromadzeniem
nieczystosci w nieczynnych studniach kopanych nawozeniem i chemizacjg pol
uprawnych, w tym szczegélnie niebezpieczne na terenie strefy ochrony
posredniej ujecia wody Gostkowo iKalisz — Przedwojewo oraz Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych

* Zzagrozenie wod zwigzkami azotu pochodzacymi ze Zzrédet rolniczych, w tym
szczegolnie rzeki Sony - tzw. ,obszar szczegoélnie narazony” (OSN) na terenie
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gminy Ciechanéw obejmuje miejscowosci: Rzeczki, Gredzice, Mieszki Wielkie,
Mieszki Ro6zki, Niestum i Przgzewo,

liniowe zanieczyszczenie komunikacyjne przy drogach krajowych nr 60, nr 50 i
drogach wojewédzkich nr 615,616,617,

brak gazyfikacji gminy, mato rozpowszechnione stosowanie paliw ekologicznych
o niskiej zawartoéci siarki oraz emisje technologiczne pochodzace z zaktadéw na
terenie gminy oraz sgsiadujgcych miast — Ciechanowa i Glinojecka,

nadmierne osuszanie terenu spowodowane regulacjg rzek, drenowaniem gruntow
ornych, uzytkéw zielonych, brakiem zbiornikéw retencyjnych i konserwacji
urzadzen hydrotechnicznych na rzekach i rowach melioracyjnych

nadzwyczajne zagrozenia $rodowiska (nz§) spowodowane przewozeniem
niebezpiecznych materiatéw tranzytem samochodowym i gromadzeniem
substancji chemicznych w dystrybucji paliw ptynnych.

4. Przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiska

Zapobieganie powstawaniu zagrozen i zanieczyszczen Srodowiska powinno

staé sie podstawowym, uzasadnionym ekonomicznie i spotecznie kierunkiem dziatan
samorzadu gminy, w zwigzku z czym powstaje potrzeba zintegrowanych dziatanh w
zakresie:

rozwigzania gospodarki $ciekowej i gospodarki odpadami,

ochrony wod przed doplywem zanieczyszczen pochodzacych z terendw rolnych,
miedzy innymi przez realizacje ochronnych stref roslinnych wzdtuz wad
powierzchniowych, prawidtowe sktadowanie i stosowanie nawozéw organicznych,

przywracania wiasciwego stanu $rodowiska, gtéwnie przez rekultywacje |
rewitalizacje terenéw zdegradowanych.

edukacji ekologicznej spoteczenstwa w celu podejmowania dziatan dla poprawy
stanu $rodowiska oraz jego zachowania dla przysztych pokolen.

Xl. OBSZARY DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR

OCHRONNY (art. 10, ust. 2, pkt 12 ustawy)

28



1. Zagospodarowanie obszarow gérniczych poprzedza¢ bedzie opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktdéry powinien zapewniac
integracje wszelkich dziatan w celu:

1) wykonania uprawnien okreslonych w koncesii,

2) zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego,

3) ochrony $rodowiska, w tym obiektéw budowlanych,
2. Plan wyznaczy filar ochronny od gruntéw rolnych, lesnych i obiektéw infrastruktury
technicznej, w granicach ktérego, ze wzgledna ochrone oznaczonych débr,
wydobywanie kopalin nie moze by¢é prowadzone albo moze by¢ dozwolone tylko
w sposoéb zapewniajgcy ochrone tych dobr.

4 W zwigzku z potozeniem zt6z surowcdw mineralnych (kruszywa naturalnego)
w Modetce, Barakach Chotomskich, Woli Pawtowskiej i innych mniejszych zt6z na

29



obszarze chronionego krajobrazu ustala sie nastepujace zasady ich
zagospodarowania:

1) Uznaje sie za warunkowo dopuszczalng eksploatacje surowcow
naturalnych, za czym przemawiajg wzgledy ekonomiczne i spoteczne,

2) Warunkami prowadzenia eksploatacji surowcéw na obszarze chronionego
krajobrazu sa:

a) minimalizacja oddziatywania eksploatacji na srodowisko przyrodnicze
i krajobraz,

b) eksploatacja matymi kwaterami rekultywowanymi sukcesywnie,

c) uzyskanie na kazdorazowe podjecie eksploatacji zezwolenia Wojewody
Mazowieckiego w zwigzku z obowigzujgcymi rozporzadzeniami
W sprawie gospodarowania na obszarach chronionych.

3) Obowigzuje zasada racjonalnego gospodarowania surowcami, polegajaca
na kompleksowym i zorganizowanym wykorzystaniu kopalin, w tym
réwniez kopalin towarzyszacych.

4) Obowigzuje zasada minimalizacji negatywnych skutkéw dla $rodowiska
wynikajgcych  z eksploatacji surowcéw, szczegdlnie w zakresie
oddziatywania na powierzchnie ziemi izasoby wodne, dlatego nalezy
dazy¢ do prowadzenia eksploatacji systemem kwater obejmujgcych czesci
ztoz.

5) Rekultywacja terenéw wyrobisk bedzie zasadgq w gospodarce surowcami
naturalnymi na obszarze gminy.

6) Nieodnawialny charakter surowcédw naturainych powoduje ustalenia
priorytetu zaspokojenia potrzeb wtasnych, ktéry bedzie waznym
dziataniem w kierunku ochrony zasobéw surowcowych gminy Ciechanéw.

Xll. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Analiza uwarunkowan rozwoju gminy wykonana metodg SWOT pozwolita na

okreslenie gtéwnych probleméw rozwoju gminy do ktérych naleza;

e brak wiejskich i przyzagrodowych oczyszczalni $ciekow oraz kanalizacji sanitarnej
przy dobrze rozwinietej sieci wodociggoéw wiejskich,

e niewtasciwe warunki techniczne drég krajowych, wojewédzkich, powiatowych
i gminnych,

e brak sciezek rowerowych przy drogach krajowych, wojewddzkich, powiatowych
i gminnych,

e brak gazyfikacji gminy,

¢ niskie wykorzystanie paliw ekologicznych do ogrzewania pomieszczen.
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Realizacja celéw rozwoju gminy uzalezniona bedzie od wykonania niezbednych

inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej bez ktérych, niemozliwy jest rozwoj
gospodarczy, poprawa warunkéw zycia mieszkancow i ochrona $rodowiska.

1.

Komunikacja

Gmina powigzana jest z nadrzednym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi

krajowe nr 50, nr 60, drogi wojewddzkie nr 615, 616 | 617 oraz drogi powiatowe.
Powigzania wewnetrzne zapewnia dobrze rozwinieta sie¢ drég gminnych.

Warunki techniczne istniejacych drég nie spetniajg wymagan ustalonych

w rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
(Dz. U. Nr 43) a w szczegélno$ci:

brak pasa ruchu lokalnego i $ciezek rowerowych przy drogach krajowych nr 60 i
50,

brak obejs¢ na drodze nr 60 miejscowosci Gumowo i miasta Ciechanowa,
nieodpowiednie warunki techniczne drég krajowych i wojewddzkich,

zty stan techniczny drég gminnych i powiatowych,

koniecznos¢ likwidacji dwéch skrzyzowarn jednopoziomowych drég gminnych
z modernizowana linig kolejowa E 65 w Chruszczewie i Mieszkach Rozkach,
Poprawa funkcjonowania uktadu komunikacyjnego wymaga realizacji

nastepujacych zadan inwestycyjnych:

przebudowa drogi krajowej nr 60 teczyca-Kutno-Ptock-Ciechanéw-Rézan-Ostréow
Mazowiecka, wchodzacg w sktad ,Wielkiej Obwodnicy Mazowsza”, w tym
wzmocnienie nawierzchni i dostosowanie do naciskéw 115 kN/o§ (wdrazanie
Dyrektywy UE96/53),

budowa obejs¢ w ciggu drogi krajowej nr 60 w celu zmniejszenia ucigzliwosci
ruchu tranzytowego w miejscowosci Gumowo i miasta Ciechanowa przez grunty
wsi Ujazdowo, Niechodzin, Kownaty Zedowe, Nuzewo, Mieszki Rézki i Rzeczki,
dostosowanie warunkéw technicznych drogi krajowej nr 60 do klasy ,GP” tj:

- poszerzenie pasa drogowego do minimalnej szerokosci 25,00 m w liniach

rozgraniczajgcych,

- budowa pasa dla ruchu lokalnego,

- budowa $ciezki rowerowe;j,

- rozwigzanie skrzyzowan odpowiednich dla drég tej klasy,

modernizacja drogi krajowej nr 50 istotnej dla powigzania Warszawy z miastem
Ciechanowem — o$rodkiem subregionalnym, dostosowanie do klasy ,GP” oraz
budowa $ciezki rowerowej,

dostosowanie warunkéw technicznych drég wojewddzkich do wymagar klasy
drog:
- droga wojewodzka nr 615 Mtawa-Ciechanéw do klasy ,G”,
- droga wojewodzka nr 616 Rembielin-Ciechanéw do klasy ,Z”,
- droga wojewodzka nr 617 Przasnysz-Ciechanéw do klasy ,G”,

budowa Sciezek rowerowych przy drogach wojewédzkich nr 615, 616 i 617,
drogach powiatowych i gminnych,
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przebudowa i modernizacja drég powiatowych, w tym: poszerzenie drég klasy Z

do 20,00 m w liniach rozgraniczajgcych, klasy L do 15,00 m w liniach

rozgraniczajacych, poprawa warunkéw technicznych, geometrii i bezpieczenstwa

uzytkowania przez ograniczenie bezposrednich zjazdéw. Sg to nastepujace drogi

powiatowe:

— droga powiatowa nr 1239W (07523) Ciechanéw-Ropele-Karniewo-Regimin-
Jarluty,

— droga powiatowa nr 1240W (07526) Ciechanéw - Modta, Niedzborz-
Drogiszka- Dalnia,

— droga powiatowa nr 1217W (07527) Ciechanéw-Romanowo,

— droga powiatowa nr 1241W (07528) Ciechanéw-Mtock,

— droga powiatowa nr 1221W (07533) Niechodzin-Nuzewko-Baby,

— droga powiatowa nr 2351W (07377) Unikowo-Modta-Sulerzyz

— droga powiatowa nr 1232W (07709) Oscistowo-Sulerzyz-Chotum,

— droga powiatowa nr 1222W (07535) Burkaty-Nasierowo Gérne-Chrzanéwek,

przebudowa i modernizacja drég gminnych polegajaca na poszerzeniu do
wymaganych parametréw, poprawa stanu technicznego i bezpieczeristwa
uzytkowania,

ustala sie szeroko$¢ drég gminnych w liniach rozgraniczajacych:
- 12,00 m w terenach zabudowanych,
- 15,00 m poza terenami zabudowanymi,

poszerzenie drogi powiatowej nr 07523 Ciechanéw — Ropele — Karniewo na
terenie miejscowoséci Kargoszyn w celu budowy chodnika w kompleksie
zabudowy jednorodzinnej,

budowa przez grunty wsi Nuzewo drogi taczacej ul. Tysigclecia w miescie
Ciechanowie z drogg krajowa nr 50,

budowa drogi przez grunty wsi Kargoszyn, taczacej tereny miasta Ciechanowa,
lokalizacja ustug i parkingdéw dla podréznych przy drogach krajowych nr 60 i nr 50
oraz wojewddzkich nr 615, 616 i 617 zgodnie z rysunkiem ,Studium”.

3. Gospodarka sciekowa

Gospodarka $ciekowa wymaga niezwtocznego rozwigzania. Dobrze rozwinigta

sie¢ wodociggéw wiejskich przy braku kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekow
stwarza powazne zagrozenie dla $rodowiska naturalnego.
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Najwazniejszym zadaniem dla samorzadu lokalnego jest budowa oczyszczalni
$ciekéow w z systemami kanalizacji w wiekszych jednostkach osadniczych o zwartej
zabudowie tj. w Gumowie, Rydzewie, Kownatach Zedowych, Nuzewie, Chotumiu,.
Miejscowosci o zwartej zabudowie mieszkaniowej potozone w bezposrednim
sgsiedztwie miasta Ciechanowa nalezy potgczy¢ siecig kanalizacyjng z miejskim
kolektorem. Sag to: Chruszczewo, Pechcin, Niestum, Przazewo oraz Kargoszyn,
w ktérym nalezy kontynuowac rozpoczeta budowe sieci kanalizacyjne;.

W zabudowie rozproszonej $cieki gromadzi¢ nalezy w szczelnych
bezodptywowych zbiornikach i wywozi¢ do punktéw zlewnych istniejgcych
oczyszczalni. Dopuszcza sie stosowanie przydomowych, przyzagrodowych
i przyzaktadowych oczyszczalni indywidualnych i grupowych jezeli wystepujg
korzystne warunki hydrogeologiczne.

4. Gospodarka odpadami statymi

Gospodarka odpadami statymi wymaga selektywnej ich zbiérki z podziatem na
grupy: szkto, tworzywa sztuczne, makulatura, ztom i odpady organiczne, kierowanie
ich do recyklingu oraz na sktadowisko odpadow.

W miejscowosci Wola Pawitowska funkcjonuje sktadowisko odpadéw statych
o powierzchni okoto 13 ha, ktére zgodnie z Wojewddzkim Planem Gospodarki
Odpadami bedzie modernizowane w kierunku utworzenia Zintegrowanego Systemu
Gospodarki Odpadami. Obiekt ten planowany jest do obstugi powiatu
ciechanowskiego, makowskiego, przasnyskiego i puttuskiego.

Podstawowym zadaniem jest realizacja gminnego Planu Gospodarki Odpadami,
zgodnego z zasadami ochrony sSrodowiska. Obowigzek ten naktada ustawa z dnia 27
kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628 oraz z 2002 r. Nr 41, poz. 365 i
Nr 113, poz. 984).

Realizacja wymienionego planu odbywac sie bedzie przez:

- objecie zorganizowang zbiorkg odpadow wszystkich mieszkancéw gminy, co
wyeliminuje niekontrolowane wprowadzanie odpadéw do srodowiska,

- przekazanie odpaddéw do zagospodarowania w zintegrowanym systemie
gospodarki odpadami w Woli Pawtowskiej

- organizacja potencjatu technicznego w zakresie gromadzenia odpadow-
pojemniki do segregacji odpadow,

- kompostowanie we wtasnym zakresie przez mieszkancéw gminy odpadow
ulegajacych biodegradaciji,

- prowadzenie przez gmine ewidencji odpaddéw i nadzoru nad ich
gromadzeniem,

- podnoszenie $wiadomosci ekologicznej mieszkancéw przez edukacje
ekologiczng,

- likwidacje nielegalnych sktadowisk odpadéw w Kanigowku, Gumowie,
Modle, Niestumiu, Ggskach, Rydzewie oraz rekultywacja tych terenow,

- objecie specjalistycznym nadzorem postepowania z odpadami organicznymi
powstajgcymi w gospodarstwach rolnych tj.: sktadowanie obornika na
ptytach obornikowych i odprowadzanie ptynnych odchodéw zwierzecych
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do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow o pojemno$ci zapewniajacej 6-
miesieczne przetrzymywanie, w tym szczegdlnie na obszarze szczegdlnie
narazonym (OSN) na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze Zrédet
rolniczych.

5. Telekomunikacja

Urzadzenia telekomunikacyjne na terenie gminy zarzgdzane sg przez
Telekomunikacje Polskg S.A. — Rejon Telekomunikacyjny w Ciechanowie. Rozwoj
systemu telekomunikacyjnego powinien zapewni¢ wszystkim mieszkancom gminy
dostep do telefonu oraz nowoczesnych systeméw tacznosci multimedialne;.

Uzupetnieniem sieci stacjonarne jest telefonia komérkowa, ktérej stacja
nadawcza usytuowana jest na terenie miasta Ciechanowa.

6. Gazownictwo

Mieszkaricy gminy zaopatrywani beda w gaz sieciowy z gazociggu wysokiego
cisnienia DN 400, DN 200 Plonisk - Olsztyn, ze stacji redukcyjno-pomiarowej I°
w Goryszach, lub w Ciechanowie poprzez rozdzielczg sie¢ $redniego ci$nienia.
Realizacja gazociggu powinna zostaé poprzedzona koncepcja programowg
gazyfikacji oraz rachunkiem ekonomicznym dotyczacym optacalnosci inwestycji.

7.Energetyka cieplna

Energetyka cieplna bedzie realizowana przez indywidualnych uzytkownikow.
Nalezy zmierza¢ do zastgpienia obecnie stosowanych paliw o wysokiej zawartosci
siarki, rozwigzaniami ekologicznymi m.in. przy zastosowaniu energii elektrycznej,
olejbw opatowych, gazu, energii stonecznej, biopaliw, biomasy i innych paliw
niekonwencjonalnych.

8.Elektroenergetyka
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Energia elektryczna rozprowadzana jest do odbiorcéw poprzez rozdzielczg
sie¢ linii napowietrznych $redniego napiecia 15 kV oraz stacje transformatorowe
i sie¢ niskiego napiecia.

Wymagana jest sukcesywna modernizacja i wymiana linii $redniego i niskiego
napigcia, oraz budowa i rozbudowa sieci stacji transformatorowych, w tym
sukcesywne zastgpowanie linii napowietrznych kablami ziemnymi, zgodnie z
gminnym programem zaopatrzenia w energig elektryczna, cieplng i paliwa gazowe.

Zwigkszony popyt na energie elektryczng wystapi w przypadku rozwoju
produkciji i ustug oraz zastosowania jej w celach grzewczych. Wymagania ochrony
srodowiska, w tym dostosowanie do warunkéw Unii Europejskiej oraz wprowadzenie
wolnorynkowych cen na energie elektryczng wymusza uzupetnienie jej produkcji ze
zrodet odnawialnych, do ktérych nalezy energia wod, wiatru i energia solarna.
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XIII. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W
TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEZNACZENIA GRUNTOW NA
CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej gminy beda
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Ich sporzadzanie wynika z
koniecznosci zaspokojenia potrzeb wspolnoty samorzadowej oraz realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Gmina posiada nastepujace plany zagospodarowania przestrzennego
opracowane dla fragmentéw jednostek osadniczych. Sa to: ‘

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwatg
Rady Gminy Ciechanéw Nr XXV1/110/97 z dnia 10 lipca 1997 r.,

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwatg
Rady Gminy Ciechanéw Nr XXX/134/98 z dnia 20 marca 1998 .,

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwatg
Rady Gminy Ciechanéw Nr 1X/50/99 z dnia 24 sierpnia 1999 .,

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwatg
Rady Gminy Ciechanoéw Nr X/52/99 z dnia 19 listopada 1999 .,

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwatg
Rady Gminy Ciechanéw Nr IX/61/03 z dnia 21 pazdziernika 2003 r.

6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwatg
Rady Gminy Ciechanéw Nr X/52/07 z dnia 29 pazdziernika 2007 r.

7) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwatg
Rady Gminy Ciechanéw Nr XIV/68/08 z dnia 25 stycznia 2008 r.

8) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwatg
Rady Gminy Ciechanéw Nr XX/124/08 z dnia 27 pazdziernika 2008 r.

9) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwatg
Rady Gminy Ciechanéw Nr XLIV/219/10 z dnia 10 wrzesnia 2010 r. ze zmiang w
Uchwale Rady Gminy Ciechanéw Nr XLVI1/239/10 z 28 pazdziernika 2010 r.
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Stosownie do przepisu art. art.10, ust. 2, pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina zamierza opracowaé
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla terenéw, ktére wyznaczono
w niniejszym ,Studium” i przedstawiono w jego czesci graficznej jako obszary
preferowane dla nowej zabudowy, tereny przeznaczone pod inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym oraz obszaréw gérniczych.

W zwigzku z tym, ze wyznaczone tereny posiadajg w niektérych przypadkach
duze powierzchnie, ustala sie, ze plany miejscowe mogg by¢ wykonywane etapami
wedtug potrzeb. Granice wymienionych planéw nalezy okresli¢ biorgc za podstawe
naturalne podziaty fizjograficzne terenu oraz obowigzek uzyskiwanig. zgody na
zmiane przeznaczenia gruntdéw na cele nierolnicze i nielesne.
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2
Uzasadnienie do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ciechanéw w czesci obrebow

Bielin, Nuzewko i Mieszki Rézki

Podstawe formalnoprawng wywotania uchwaty jest uchwata Nr XVII/116/12 Rady Gminy
Ciechanéw z dnia 22 czerwca 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ciechanéw w czesci obrebéw Bielin, Nuzewko
i Mieszki R6zki zmieniona uchwatg Nr XXI/133/12 Rady Gminy Ciechanéw z dnia 29 pazdziernika
2012r.

Przedmiotowa zmiana studium jest odpowiedzig na dynamike proceséw inwestycyjnych na
obszarach zlokalizowanych w sgsiedztwie miasta Ciechanowa. Obszar objety zmiang studium
potozony jest w kierunku potudniowym od miasta Ciechanowa, jest dobrze skomunikowany oraz
sgsiaduje z terenami zainwestowanymi o podobnej funkcji. Wyznaczone w granicach zmiany studium
tereny preferowane pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa wpisujg sie przestrzennie w tereny
zwigzane z aktywizacjg gospodarcza w poblizu paséw drogowych i planowanych weztéw
komunikacyjnych zwigzanych z przebudowg drogi krajowej nr 60. W tym stanie rzeczy zmiana studium

zachodzace w gminie procesy gospodarcze.







