UCHWALA NR XXXI11/199/21
RADY GMINY CIECHANOW

z dnia 26 lipca 2021 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragment6w obrebéw
Kargoszyn, Ropele i Przazewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713, 1378 oraz z 2021 r. poz. 1038) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1 922) w zwiazku z uchwata Nr VI/37/19
Rady Gminy Ciechanéw z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebow Kargoszyn, Ropele i Przazewo, stwierdzajac, ze
przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ciechandéw, przyjetego uchwalg Nr VI/40/19 Rady Gminy Ciechanéw z dnia 28 marca 2019 r., Rada
Gminy Ciechanow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obreboéw Kargoszyn,
Ropele i Przgzewo, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:
1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu obejmujacego 3 ponumerowane arkusze, stanowigce zatgczniki Nr 1.1, 1.2 1 1.3 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacych: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czes¢ graficzng planu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisanych w formie elektronicznej, stanowigcych zatagcznik Nr 4 do uchwaty.

§2.

Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 3.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ustalona planem, oznaczong na rysunku planu;

2) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zmierzajace do zwigkszenia wartosci uzytkowej obiektu
powstatej w wyniku m.in.: odbudowy, wymiany, przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, oznaczong na rysunku planu, lini¢ okreslajaca
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ Sciany budynku oraz $cian 1stupéw wiat ialtan od linii
rozgraniczajacych, przy czym nie dotyczy to okapoéw igzymsow, ktore nie moga przekraczac tej linii
o wigcej niz 0,8 m, natomiast czg¢sci budynku, takie jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody
zewngtrzne, pochylnie i rampy o wigcej niz 1,5 m;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;
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5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

7) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz okre§lone przeznaczenie, na
jaka teren wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany na warunkach
okreslonych w planie;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem, w ktéorym litery oznaczajg przeznaczenie terenu, a liczby wyr6zniajg teren sposrod
terendOw o tym samym przeznaczeniu w obszarze;

10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Ciechanéw, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

11) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami (drogi oraz przewody lub
urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne);

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wysokos$¢ pozostalych obiektéw budowlanych, mierzong od najnizej potozonego punktu w obrysie
zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ogélne ustalenia dla catego obszaru

§4.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terenow;
5) korytarz ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
6) granica korytarza ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
7) korytarze ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;
8) granice korytarzy ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;
9) strefa kontrolowana od projektowanego gazociaggu wysokiego cisnienia 300DN;
10) granice strefy kontrolowanej od projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia 300DN;
11) wymiarowanie odlegto$ci w metrach.

2. Na rysunku planu informacyjnie oznaczono:
1) granice¢ administracyjng gminy Ciechanow;
2) granice obrebdéw ewidencyjnych;

3) granice Krosnicko - Kosmowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
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4) granic¢ Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych;
5) rowy melioracyjne;

6) obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

7) stanowiska archeologiczne;

8) napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng 110 kV;

9) istniejagce napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV;

10) lokalizacje istniejacej stacji elektroenergetycznej 15/0,4 kV;
11) projektowany gazociag wysokiego cisnienia 300DN;

12) uzytki rolne klasy III w zasiggu terenéw R i RZ.

§ 5.

1. W zakresie przeznaczenia terenOwW wyznacza si¢ tereny, bedace przedmiotem ustalen ogélnych
i szczegotowych, o nastepujacym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN - 4MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolami IMNU i 2MNU;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U i 2U;
4) tereny rolnicze, oznaczone symbolami IR - 5R;
5) tereny lasow, oznaczone symbolami 1ZL - 5ZL;
6) tereny uzytkow zielonych, 1ak i pastwisk, oznaczone symbolami 1RZ - 3RZ;
7) teren wod powierzchniowych, oznaczony symbolem 1WS;
8) tereny drog publicznych:
a) teren drogi publicznej gtownej, oznaczony symbolem 1KDG,
b) tereny drég publicznych lokalnych, oznaczone symbolami 1KDL - 3KDL,
¢) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD;
9) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW - 6KDW;
10) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone symbolami 1E - 18E.
2. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) linie rozgraniczajace terenow drog publicznych lokalnych i dojazdowych;
2) granice korytarzy ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.
3. Ustala si¢ granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) linie rozgraniczajace: terenu drogi publicznej glownej, terendow infrastruktury technicznej —
elektroenergetyki oraz terenéw uzytkoéw zielonych, tak i pastwisk 2RZ i 3RZ;

2) granica korytarza ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
3) granice strefy kontrolowanej od projektowanego gazociagu wysokiego ci$nienia 300DN.

4. Ustalenie terendw, o ktorych mowa w ust. 2 1 3, jako przeznaczonych do realizacji celéw publicznych
nie wyklucza realizacji innych przedsigwzig¢ wich granicach, zgodnych zich przeznaczeniem lub
przeznaczeniem dopuszczalnym, nie bedacych realizacja celow publicznych.

5. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2 i 3, w ramach
przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegolnych terenéw w ustaleniach
szczegotowych; przepis ustgpu nie stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.
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§6.

1. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznacza
si¢ na rysunku planu.

2.Dla terenéw ustala si¢ przeznaczenie, aw uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie
dopuszczalne.

3. Na terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy lub zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz towarzyszacych im obiektow, takich jak: urzadzenia
infrastruktury technicznej, parkingi, dojscia idojazdy, zielen, obiekty gospodarcze, zzachowaniem zasad
ksztattowania zabudowy i1 wskaznikow zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegoétowych dla
poszczegbdlnych terendw.

§7.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie =z ustaleniami dla poszczegdlnych terenéow zawartych
w ustaleniach szczegétowych;

2) wymog uksztaltowania:
a) zagospodarowania teren6w, zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla poszczegdlnych terenow,

b) struktury komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji;

3) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéow — zgodnie zustaleniami wysokosci budynkéw, zawartymi w ustaleniach

szczegotowych dla poszczegolnych terenow,

b) wiat i altan — zgodnie z ustaleniami wysokosci budynkow, zawartymi w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegdlnych terendow,

c¢) budowli innych niz wiaty i altany — nieprzekraczajaca 70,0 m.

§8.
1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala
si¢:
1) ograniczenia w zakresie mozliwo$ci i intensywnoSci wykorzystania terendw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

2) zakaz lokalizacji:

a) zaktadow o zwigkszonym ryzyku izakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, okre§lonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony S$rodowiska, zwyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej oraz
gospodarowania woda w rolnictwie; w granicach Krosnicko - Kosmowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu stosuje si¢ zakazy w zakresie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz warunki odstepstw od tych zakazow okreslone w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony przyrody,

d) obiektow, ktorych funkcjonowanie bedzie powodowalo przekroczenie standardéw jakosci srodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, poza terenem dziatki budowlanej,
na ktorej sg lokalizowane, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drog publicznych;
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3) nakaz dokonania przed realizacjg prac ziemnych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy systemu
melioracyjnego, umozliwiajacych prawidlowe jego funkcjonowanie, z zachowaniem wymogow przepisow
odrgbnych z zakresu gospodarki wodami;

4) ochrone przed hatasem poprzez wskazanie, ze w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej IMN — 4MN oraz teren zabudowy ustugowej 2U naleza
do terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej 1MNU i2MNU nalezg do terenow
mieszkaniowo — ustugowych; pozostatych terenow nie klasyfikuje sie;

5) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z ustaleniami § 16 pkt 6;

6) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych, w tym zasobow Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 Subniecka Warszawska oraz Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 219 Goéra Lydynia,
w obrebie ktorych potozony jest obszar objety planem, poprzez:

a) odprowadzanie §ciekow komunalnych i przemystowych — zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 4,
c¢) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow;

7) ochrong powierzchni ziemi poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu utrzymania czystosci
1 porzadku,

b) obowiazek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw na
terenie dziatki budowlanej w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi;

8) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez okreslenie szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy w § 14 pkt 11 2.

2. W obszarze ochronie podlegaja, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody,
tereny potozone w oznaczonych na rysunku planu granicach Kro$nicko - Kosmowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

3. Inwestycje w obszarze chronionym, o ktorym mowa wust.2, muszg by¢ realizowane zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody, w tym przepisami prawa miejscowego dotyczacymi tego
obszaru.

§9.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) ustala si¢ ochrone zlokalizowanych w obszarze zabytkow archeologicznych — stanowisk archeologicznych
oznaczonych na rysunku planu;

2) realizacja robot ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
stanowiskach archeologicznych, musza by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkows;

3) wymogoéw w zakresie ochrony dobr kultury wspotczesnej nie ustala si¢ — nie wystepuja w obszarze.

§ 10.

Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ — nie wystepuja
W obszarze.

§ 11.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:
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1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywno$ci zabudowy dla poszczegdlnych terendow, zgodnie zustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegotowych;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy: wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej oraz intensywno$¢
zabudowy dziatki budowlanej odnoszg si¢ do powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) ustala si¢ warunki lokalizacji budynkéw na dziatkach budowlanych w obszarze okreslone tacznie przez:
a) wyznaczone w planie, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) wyznaczony w planie, oznaczony na rysunku planu korytarz ochrony funkcyjnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV,

¢) wyznaczone w planie, oznaczone na rysunku planu korytarze ochrony funkcyjnej napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV,

d) wyznaczona w planie, oznaczong na rysunku planu stref¢ kontrolowang od gazociggu wysokiego
ci$nienia 300DN,

e) wymogi przepisoOw odrebnych z zakresu budownictwa oraz ochrony srodowiska;

5)w stosunku do obiektow istniejacych, niezaleznie od § 14 pkt 112 oraz ustalen szczegdélowych dla
poszczegblnych terendow, dopuszcza sig:

a) przebudowe z zachowaniem ich dotychczasowej funkcji,

b) zachowanie dotychczasowej formy architektonicznej w zakresie geometrii dachow i wysokosci
w przypadku rozbudowy.

§ 12.

W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) na rysunku planu, w obrebie terenéw 2R, 1RZ — 3RZ, 1WS, 2KDW, 3KDW i 5E — 8E,oznaczono obszary
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest $rednie i wynosi raz na
100 lat, dla ktorych ksztattuje si¢ zagospodarowanie przestrzenne realizujac ochrong przed powodzia,
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu gospodarowania wodami;

2) nie ustala si¢ wymogéw ochrony terendw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§13.
W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia ipodzialu nieruchomosci, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami, przy zachowaniu ustalen planu w zakresie scalania
1 podziatu nieruchomosci zawartych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow;

3) ustalen paragrafu nie stosuje si¢ do podzialow nieruchomosci.

§ 14.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy ustala si¢:
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1) stuzacy przesylowi energii elektrycznej korytarz ochrony funkcyjnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, oznaczony na rysunku planu, o szerokosci 30,0 m, w ktorym:

a) zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV; dopuszcza si¢ jej konserwacje,
remont, modernizacjg, rozbudowe, przebudowe, odbudowe, nadbudoweg oraz montaz przy zachowaniu
zgodnosci z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terenow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw oraz realizacje zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw,
z zachowaniem ograniczen lit. ¢, d i e,

¢) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow,
d) zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci o wysoko$ci przekraczajacej 3 m n.p.t.,
e) zakazuje si¢ tworzenia hald i nasypow;

2) korytarze ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, oznaczone na rysunku
planu, o szeroko$ci 15,0 m, w ktorych:

a) zlokalizowane sg napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV; dopuszcza si¢ ich konserwacje, remont,
modernizacje, rozbudowe, przebudowe oraz odbudowe inadbudowe, przy zachowaniu zgodnoSci
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczeg6lnych terenow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw oraz realizacje zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegélnych terenow,
z zachowaniem ograniczen lit. ¢, d i e,

¢) zakazuje si¢ wznoszenia budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
d) zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci o wysokos$ci przekraczajacej 3 m n.p.t.,
e) zakazuje si¢ tworzenia hald i nasypow;
3) ograniczenia pkt 2 zwigzane sg $cisle z przebiegiem czynnych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) strefe kontrolowang od projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia 300DN, oznaczong na rysunku
planu o szerokos$ci 6,0 m, w ktore;j:

a) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych; zakaz nie dotyczy skrzyzowan gazociggu z sieciami
infrastruktury technicznej; warunki realizacji sieci na skrzyzowaniu z gazociagiem okreslajg przepisy
odrebne dotyczace budownictwa,

b) w odleglosci mniejszej niz 2,0 m od gazociagu, liczac od osi gazociagu do pni, zakazuje si¢ sadzenia
drzew,

¢) zakazuje si¢ prowadzenia wieloletnich upraw sadowniczych;

5) obiekty o wysokosci rownej lub przekraczajgcej 50,0 m od poziomu terenu musza by¢ realizowane zgodnie
z wymogami przepiséOw odrebnych z zakresu lotnictwa, w szczeg6lnosci w sprawie sposobu zgtaszania oraz
oznakowania przeszkod lotniczych.

§ 15.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) powiazanie obszaru z ukladem zewnetrznym poprzez tereny drog publicznych oraz wewnetrznych;
2) obstuge obszaru z drog publicznych, wewnetrznych oraz drog potozonych poza obszarem.

2. Ustala si¢ parametry techniczne drog oraz warunki obstugi komunikacyjnej terenow zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegdétowych.

3. W zakresie miejsc parkingowych dla samochodow i rowerow:
1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania samochodow w liczbie nie mniejszej niz:
a) dla mieszkancow - 1 na 1 lokal mieszkalny,

b) dla pracownikow - 1 na kazdych 3 zatrudnionych na zmianie,
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¢) dla pozostatych osob - 1 na kazde rozpoczete 50 m? ogdlnodostepnej powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal;

2) dla terenéw 1MNU i 2MNU, w przypadku realizacji funkcji ustugowej, oraz dla terenéw 1U i 2U nakazuje
si¢ zapewnienie miejsc do parkowania roweréw w liczbie nie mniejszej niz 1 na kazde 3 miejsca postojowe
dla samochodow;

3) obowiazuje urzadzenie miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 —jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 615,

b) 2 — jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 1640,

¢) 3 —jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby migjsc jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

4) miejsca parkingowe dla samochodéw nakazuje si¢ urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych,
wiat lub garazy.

§ 16.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) ogodlne warunki dotyczace urzadzen infrastruktury technicznej:

a) mozliwo$¢ zachowania iuzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich
konserwacji, remontu, modernizacji, rozbudowy, przebudowy, odbudowy, nadbudowy, montazu oraz
wymiany,

b) dla rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych
terenéw drég oznaczonych na rysunku planu; lokalizacja na terenach drég publicznych z zachowaniem
wymogow przepisow odregbnych z zakresu drog publicznych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej w granicach terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w pasie pomigdzy linig rozgraniczajacg drogi ilinig zabudowy, w przypadku braku
mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych drog,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami, o ktérych mowa w lit. b
i ¢, przy zachowaniu ponizszych warunkow:

- lokalizacja musi zachowywa¢ wymogi przepisoOw odrgbnych,

- lokalizacja nie moze uniemozliwiaé zagospodarowania dzialtki budowlanej, zgodnie =z jej
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym; wymogu nie stosuje si¢ dla lokalizacji
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV w wyznaczonym korytarzu ochrony funkcyjnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,

- na terenach rolniczych R oraz terenach uzytkow zielonych, tak i pastwisk RZ, w zasiggu uzytkow
rolnych klasy III oznaczonych na rysunku planu, zakazuje si¢ lokalizowania obiektow iurzadzen
powodujacego wylaczenie gruntu z uzytkowania rolniczego,

- na terenach lasow ZL zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw iurzadzen powodujacych wylaczenie
gruntu z uzytkowania lesnego,

e) dla lokalizacji napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV wyznacza si¢ korytarz ochrony
funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 1; dopuszcza
si¢ budowe, rozbudowe lub przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z linia
110 kV, w celu usuniecia kolizji,

f) powigzanie sieci zukladem zewne¢trznym poprzez urzadzenia infrastruktury technicznej istniejace
i projektowane, lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a —e;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci wodociggowej,
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b) zaopatrzenie w wodg na cele bytowe, gospodarcze, przeciwpozarowe z sieci wodociagowej; dopuszcza
si¢ zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wody, z zachowaniem wymogow przepisoOw odrgbnych z zakresu
budownictwa oraz gospodarowania wodami,

c) parametry sieci wodociggowej muszg zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych,

d) minimalna $rednica rur sieci wodociggowej @60 mm;

3) w zakresie odprowadzania $ciekoéw komunalnych i przemystowych:
a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej,
b) minimalna $rednica rur sieci kanalizacji sanitarnej @150 mm,

c) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych oraz przemystowych ze wszystkich obiektow
budowlanych, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami, do
sieci kanalizacyjnej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych wyltacznie przy spehieniu
warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa oraz utrzymania czystosci
W gminie,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekoéw komunalnych i przemystowych do wod lub do ziemi;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) minimalna $rednica rur sieci kanalizacji deszczowej @150 mm,

c¢) obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania; wody te nalezy
odprowadzi¢ do ziemi z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu gospodarki wodami:

- do ziemi na nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,
- do zbiornikéw,
d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni droég — do ziemi,

e) przed odprowadzeniem do ziemi wody opadowe iroztopowe ze szczelnych powierzchni
zanieczyszczonych muszg zosta¢ podczyszczone zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu
odprowadzania $ciekow,

f) sposob zagospodarowania wod opadowych iroztopowych nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na
dziatkach sgsiednich; ograniczenie nie dotyczy gospodarowania wodg w rolnictwie;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:
a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci gazowe;j,
b) parametry sieci gazowej musza zapewnia¢ mozliwo$¢ wykorzystania gazu do celow grzewczych,
c) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych,

d) obowigzek zachowania warunkéw zagospodarowania strefy kontrolowanej od projektowanego
gazociggu wysokiego cisnienia 300DN, zgodnie z § 14 pkt 4;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej
z indywidualnych zZrodet ciepta w tym ciepta wytwarzanego w instalacjach odnawialnego zrodta energii,
z zachowaniem wymogdw pkt 8; instalacje, w ktorych nastepuje spalanie paliw musza spetnia¢ minimalne
wymogi dotyczace efektywnos$¢ energetycznej, sprawnosci cieplnej i wielkosci emisji zanieczyszczen
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i systemu elektroenergetycznego:
a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznej w systemie kablowym lub napowietrznym,
b) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

c¢) obowigzuje lokalizacja napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 1,
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d) obowigzuje lokalizacja napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV zgodnie z ustaleniami §
14 pkt 2,

e) obowigzuje lokalizacja przewodéw podziemnych linii elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami §
16 pkt 1,

f) zaopatrzenie w energig elektryczna:
- z sieci elektroenergetycznej,
- z instalacji odnawialnego zrodta energii, z zachowaniem wymogow pkt 8,
- z urzadzen kogeneracyjnych;
8) w zakresie energetyki odnawialne;j:

a) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrédetl energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW jako urzadzen towarzyszacych zabudowie zgodnej z przeznaczeniem lub
przeznaczeniem dopuszczalnym terenu, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii wiatru o mocy generatora
przekraczajacej 1 kW;

9) w zakresie zaopatrzenia w tacza telekomunikacyjne:
a) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci teletechnicznych w systemie kablowym lub napowietrznym,

b) nie wprowadza si¢ szczegélnych warunkéw w zakresie budowy i montazu urzadzen radiowych sieci
telekomunikacyjnych — warunki realizacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

§17.

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ustala
si¢ mozliwos¢ wykorzystania terendw i obiektow w sposodb dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§ 18.

Ustala si¢ stawki procentowe, stanowiace podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczeg6étowymi dla poszczegdlnych
terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 19.

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1IMN — 4MN ustala si¢
przeznaczenie:

1) na terenach 1MN i 2MN: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, napowietrzna linia elektroenergetyczna
110 kV wraz z korytarzem ochrony funkcyjnej zgodnie z § 14 pkt 1;

2) na terenach 3MN i 4MN: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3;
2) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,02, maksymalna — 0,6;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 11,0 m;

5) geometria dachoéw: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych i nachyleniu 25° — 45°.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenach 3MN i 4MN, w granicach formy ochrony przyrody wskazanej w § 8 ust. 2 obowiazuja wymogi
ochronne ustalone na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

2) w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku tereny zostaly zaklasyfikowane zgodnie z §
8 ust. 1 pkt 4.

4. Zasady 1iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 1 000,0 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu: 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° — 100°.

5. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dla terenow 1MN i 2MN w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV obowigzujg ustalenia § 14 pkt 1.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjnag terenu:
a) IMN — z drogi IKDW,
b) 2MN - z drogi 1KDW oraz drogi 1KDL, cz¢$ciowo polozonej poza obszarem,
¢) 3MN i1 4MN - z drogi 1KDD;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 3.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia § 16.

8. Stawka procentowa stanowigca podstaw¢ do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 30%.

§ 20.

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej, oznaczonych symbolami 1MNU
1 2MNU ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty ustugowe jako towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz z korytarzem ochrony funkcyjnej
zgodnie z § 14 pkt 1;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty gospodarstwa sadowniczego, ustugi obslugi produkcji
w gospodarstwach rolnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3;
2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,02, maksymalna — 0,6;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j: 30%;

4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 11,0 m;

5) geometria dachéw: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych i nachyleniu 25° — 45°.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach formy ochrony przyrody wskazanej w § 8 ust. 2 obowigzujg wymogi ochronne ustalone na
podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody;
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2) w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku tereny zostaly zaklasyfikowane zgodnie z §
8 ust. 1 pkt 4.

4. Zasady 1iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci: parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 1 000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu: 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° — 100°.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowiazuja
ustalenia § 14 pkt 1.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu:
a) IMNU -z drogi 1KDD,
b) 2MNU - z drog 3KDL i SKDW;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerow zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 3.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia § 16.

8. Stawka procentowa stanowigca podstaw¢ do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 21.
1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1U i 2U ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) na terenie 1U: zabudowa ustugowa,

b) na terenie 2U: zabudowa ustugowa, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz z korytarzem
ochrony funkcyjnej zgodnie z § 14 pkt 1;

2) przeznaczenie dopuszczalne na terenie 2U: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, realizowana wylacznie
jako towarzyszaca obiektom ustugowym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,5;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,1, maksymalna — 1,0;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

4) maksymalna wysokos¢ budynkow: 11,0 m;

5) geometria dachéw: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 25° —45°,

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach formy ochrony przyrody wskazanej w § 8 ust. 2 obowigzuja wymogi ochronne ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

2) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku teren 2U zostal zaklasyfikowany zgodnie z §
8 ust. 1 pkt 4.

4. Zasady 1iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci: parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia: 600,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° — 100°.

5. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dla terenu 2U w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV
obowigzuja ustalenia § 14 pkt 1.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu:
a) 1U — z drogi SKDW,
b) 2U — z drog 1KDG i 6KDW;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerow zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 3.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia § 16.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 22.

1. Dla terené6w rolniczych, oznaczonych symbolami 1R - 5R ustala si¢ przeznaczenie: tereny rolnicze,
napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV wraz zkorytarzem ochrony funkcyjnej zgodnie z§
14 pkt 1 oraz § 16 pkt 1 lit. d tiret trzecie.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zachowanie rolniczego uzytkowania terenu;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem wymogow §
16 pkt 1 lit. d tiret trzecie;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80%.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: dla terenow 3R — SR w granicach formy ochrony
przyrody wskazanej w § 8 ust. 2 obowigzuja wymogi ochronne ustalone na podstawie przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony przyrody.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: dla terenu 3R w zasiegu stanowiska
archeologicznego obowigzuja ustalenia § 9 pkt 11 2.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowiazuja ustalenia §
14 pkt 1;

2) dla terenéw 1R — 4R w korytarzach ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
obowigzuja ustalenia § 14 pkt 2 i 3;

3) dla terenéw 3R i14R w strefie kontrolowanej od projektowanego gazociagu wysokiego ci$nienia 300DN
obowiazuja ustalenia § 14 pkt 4.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia § 16.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
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§ 23.
1. Dla terendéw lasow, oznaczonych symbolami 1ZL — 5ZL ustala si¢ przeznaczenie: lasy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem wymogow §
16 pkt 1 lit. d tiret czwarte;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: w granicach formy ochrony przyrody wskazanej w §
8 ust. 2 obowigzujg wymogi ochronne ustalone na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia § 16.

6. Stawka procentowa stanowigca podstaw¢ do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 24.
1. Dla terenow uzytkow zielonych, tgk i pastwisk, oznaczonych symbolami 1RZ - 3RZ ustala sig:

1) przeznaczenie: uzytki zielone, taki ipastwiska, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz
z korytarzem ochrony funkcyjnej zgodnie z § 14 pkt 1 oraz § 16 pkt 1 lit. d tiret trzecie;

2) przeznaczenie dopuszczalne na terenach 2RZ i 3RZ: zbiorniki retencyjne na potrzeby rolnictwa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem wymogow §
16 pkt 1 lit. d tiret trzecie;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.
3. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

4. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowigzujg ustalenia §
14 pkt 1;

2)dla terenéw 1RZ i2RZ w korytarzach ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV obowigzujg ustalenia § 14 pkt 21 3.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia § 16.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 25.

1. Dla terenu wod powierzchniowych, oznaczonego symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie: wody
powierzchniowe, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz z korytarzem ochrony funkcyjnej
zgodnie z § 14 pkt 1.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%.
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3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowiazuja ustalenia §
14 pkt 1;

2) w korytarzach ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowiazuja ustalenia
§ 14 pkt213.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia § 16.

5. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 26.

1. Dla terenu drogi publicznej gtdwnej, oznaczonego symbolem 1KDG, ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna glowna, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz z korytarzem ochrony funkcyjnej
zgodnie z § 14 pkt 1.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze: od 17,5 m do 18,2 m;
2) podstawowy przekrdj drogi: jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z potrzebami zarzgdzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnych z zakresu drog publicznych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: w granicach formy ochrony przyrody wskazanej w §
8 ust. 2 obowigzujg wymogi ochronne ustalone na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

4. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala si¢.

5. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowiazuja
ustalenia § 14 pkt 1.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia § 16.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 30%.

§27.

1. Dla terenéw drog publicznych lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL - 3KDL, ustala si¢
przeznaczenie: drogi publiczne lokalne, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz z korytarzem
ochrony funkcyjnej zgodnie z § 14 pkt 1.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze:
a) IKDL —od 2,6 m do 12,0 m,
b) 2KDL —13,0 m,
¢) 3KDL — od 14,0 m do 24,0 m;

2) podstawowy przekrdj drég: jednojezdniowy;

3) szeroko$¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
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4) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego zzachowaniem przepisOw odrebnych zzakresu drog
publicznych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu: dla terendow 2KDL i3KDL w granicach formy
ochrony przyrody wskazanej w § 8 ust. 2 obowigzuja wymogi ochronne ustalone na podstawie przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

4. Zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowigzuja
ustalenia § 14 pkt 1.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia § 16.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawg do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 28.

1. Dla terenu drogi publicznej dojazdowej, oznaczonego symbolem 1KDD, ustala si¢ przeznaczenie: drogi
publiczne dojazdowe, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz z korytarzem ochrony funkcyjne;j
zgodnie z § 14 pkt 1.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze: od 10,0 m do 20,0 m;
2) podstawowy przekrdj drog: jednojezdniowy;

3) szerokos$¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

4) obsluga komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek budowlanych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego zzachowaniem przepisow odrebnych zzakresu drog
publicznych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: w granicach formy ochrony przyrody wskazanej w §
8 ust. 2 obowigzujg wymogi ochronne ustalone na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala si¢.

5. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowiazuja
ustalenia § 14 pkt 1.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia § 16.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 30%.

§ 29.

1. Dla terenow drog wewngtrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW — 6KDW, ustala si¢ przeznaczenie:
drogi wewnetrzne, napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz z korytarzem ochrony funkcyjnej
zgodnie z § 14 pkt 1.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenow:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze:
a) IKDW —od 8,0 m do 20,0 m,
b) 2KDW —o0d 7,3 mdo 7,4 m,
¢) 3KDW —od 7,0 mdo 7,2 m,
d) 4KDW —o0d 4,7 m do 5,2 m,
e) SKDW —o0d 8,0 mdo 17,4 m,
f) 6KDW —od 7,8 m do 13,2 m;
2) podstawowy przekrdj drog: jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
4) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenéw i dzialek budowlanych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: dla terenow 4KDW — 6KDW w granicach formy
ochrony przyrody wskazanej w § 8 ust. 2 obowiazuja wymogi ochronne ustalone na podstawie przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowigzujg ustalenia §
14 pkt 1;

2)dla terenow 2KDW i3KDW  wkorytarzach ochrony funkcyjnej napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV obowigzujg ustalenia § 14 pkt 21 3;

3) dla terenu 4KDW w strefie kontrolowanej od projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia 300DN
obowigzuja ustalenia § 14 pkt 4.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia § 16.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 30.
1. Dla terenéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonych symbolami 1E — 18E ustala sig:
1) przeznaczenie: obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w energi¢ elektryczna;

2) na terenie 18E dopuszcza si¢ kontynuowanie prowadzenia gospodarki le$nej, z zachowaniem wymogow §
14 pkt 1.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1) zakaz lokalizacji budynkows;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV wraz z konstrukcjami
wsporczymi;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: dla terenow 10E — 18E w granicach formy ochrony
przyrody wskazanej w § 8 ust. 2 obowigzuja wymogi ochronne ustalone na podstawie przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony przyrody.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkow: dla terenu 10E w zasiegu stanowiska
archeologicznego obowigzujg ustalenia § 9 pkt 11 2.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.
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6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowiazuja
ustalenia § 14 pkt 1.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow: ustala si¢ obstuge terenéw z istniejacych dojs¢ i dojazdow do
dziatek budowlanych, na ktorych sg zlokalizowane.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia § 16.

9. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 31.
Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia:

1) zmian w ogdlnym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechanéw dotyczacych fragmentow
wsi: Gumowo, Sokolowek, Chruszczewo, Kargoszyn, Przazewo i Ropele, zatwierdzonych uchwata nr
X/52/99 Rady Gminy w Ciechanowie z dnia 19 listopada 1999 r.;

2) zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania gminy Ciechandéw dotyczacego fragmentow wsi:
Baraki Chotumskie, Chotum, Chruszczewo, Gaski, Gorysze, Gumowo, Kanigdwek, Kargoszyn, Kownaty
quowe, Mieszki Rozki, Mieszki Wielkie, Niechodzin, Niestum, Nuzewko, Nuzewo, Pechcin, Przazewo,
Rutki Borki, Rzeczki i Ujazdowo, zatwierdzonej uchwalg nr IX/61/03 Rady Gminy Ciechanow z dnia
21 pazdziernika 2003 r.

§ 32.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 33.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ciechanow.

Przewodniczacy Rady Gminy

Eugeniusz Olszewski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

V21222222

DLA FRAGMENTOW OBREBOW KARGOSZYN, ROPELE | PRZAZEWO
RYSUNEK PLANU - ARKUSZ 1

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
KORYTARZ OCHRONY FUNKCYJNEJ NAPOWIETRZNE.)
E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM i><> LINIEL e NERGE NN ET 104y POWODZIOWEGO, ~ NA KTORYCH
PRAWDOPODOBIENSTWO ~ WYSTAPIENIA
Liie ROZORANCEAIACE — TERENY m_ m| GRANICAKORYTARZA OCHRONY FUNKCYJNEJ POWODZ| JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA
O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH NAPOWIETRZNE. LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 kV
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

100 LAT (Q 1%)

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

KORYTARZE OCHRONY FUNKCYJNEJ NAPOWIETRZNYCH /
LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH 15 kV

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

M N TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

i GRANICE KORYTARZY OCHRONY FUNKCYJNEJ L0 NAPOWIETRZNA LINIA
JEDNORODZINNEJ NAPOWIETRZNYCH LINIl ELEKTROENERGETYCZNYCH 15kV [ % ELEKTROENERGETYCZNA 110 kV
MNU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ STREFA KONTROLOWANA OD PROJEKTOWANEGO > ISTNIEJACE NAPOWIETRZNE LINIE
JEDNORODZINNEJ | USLUGOWEJ GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA 300DN “ ELEKTROENERGETYCZNE 15 kV
GRANICE STREFY KONTROLOWANEJ OD PROJEKTOWANEGO LOKALIZACJA ISTNIEJACEJ STACJI
TERENY ZABUDOWY USEUGOWEJ :
U GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA 300DN @ ELEKTROENERGETYCZNEJ 15/0.4 kv
_ PROJEKTOWANY GAZOCIAG WYSOKIEGO
R TERENY ROLNICZE 12,0 WYMIAROWANIE ODLEGLOSCI W METRACH GISHIEN A B000RE
ZL TERENY LASOW OZNACZENIA INFORMACYJNE UZYTKI ROLNE KLASY IIl W ZASIEGU
S TERENOW R | RZ
GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY CIECHANOW
RZ TERENY UZYTKOW ZIELONYCH, LAK | PASTWISK —1
1
GRANICE OBREBOW EWIDENCYJNYCH
WS | TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH L
GRANICA KROSNICKO - KOSMOWSKIEGO
KDG/| TEREN DROGI PUBLICZNEJ GLOWNEJ | OBSZARUCHRONIONEGO KRAJOBRAZU
E GRANICA GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD
KDL | TERENY DROG PUBLICZNYCH LOKALNYCH PODZIEMNYCH
ROWY MELIORACYJNE
KDD | TERENDROGIPUBLICZNEJ DOJAZDOWE L |

KDW/| TERENY DROG WEWNETRZNYCH

E TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
- ELEKTROENERGETYKI

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CIECHANOW,
PRZYJETEGO UCHWALA NR VI/40/19 RADY GMINY CIECHANOW Z DNIA 28 MARCA 2019 R.
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I GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Legenda

-
1 JGRANICAADMINISTRACYJNA GMINY

——

e ! GRANICA OBREBOW GEODEZYJNYCH

OBSZARY OBJETE OCHRONA NA MOCY USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY:
E J Kros$nicko-Kosmowski Obszar Chronionego Krajobrazu

OBSZARY, ZESPOLY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA NA MOCY USTAWY O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI:
O zabytki archeologiczne ujgte w WEZ (na zatgczniku podano nr AZP)

[ I: strefa obserwaciji archeologicznej "OW"

6BSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA NA MOCY USTAWY PRAWO WODNE:
[ ]GRANICA GZWP nr 219 - Gérna Lydynia

ponadto cata gmina lezy w zasiegu GZWP nr 215 Subniecka warszawska
STREFA OCHRONNE UJEC WOD PODZIEMNYCH

[~ ] PROPONOWANY OBSZAR OCHRONY BEZPOSREDNIEJ UJECIA WODY GOSTKOWO
URZADZENIA MELIORACJI WODNYCH:

———— szczegobtowych - ciek naturalny
szczeg6towych - row

(111, obszar oddziatywania melioracji

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA:
obszary na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q=1%)
OBSZARY OBJETE OCHRONA NA MOCY USTAWY O OCHRONIE GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH:

grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych II-ll|

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug

RM/MN - tereny zabudowy zagrodowej i/lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
U -tereny zabudowy ustugowej

R - tereny rolne

Re - tereny rolne z wysokim udziatem trwatych uzytkow zielonych
Wr - tereny zbiornikéw retencyjnych

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
=== DROGA WOJEWODZKA KLASY ZBIORCZEJ ()

==== DROGA POWIATOWA KLASY LOKALNEJ (L)
- DROGA GMINNA KLASY LOKALNEJ LUB DOJAZDOWEJ (L/D)
WAZNE DROGI WEWNETRZNE BEZ OZNACZENIA LITEROWEGO

GLOWNE OBIEKTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
B GPZ 110/15 kV - polozony na obszarze miasta Ciechanéw

istniejgca linia elektroenergetyczna 110kV wraz ze strefg techniczng

istniejgca linia elektroenergetyczna 15kV wraz ze strefg techniczng

: projektowany gazociag wysokiego cisnienia 300DN

strefa techniczna od linii elektroenergetycznych

STREFY OCHRONNE | POTENCJALNYCH UCIAZLIWOSCI:

€ > granica strefy réwnej 10-krotno$ci catkowitej wysokosci elektrowni wiatrowej

aw

7, Ny

ARKUSZ 1

160 m

Sporzadzono z wykorzystaniem urzedowej
kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000 uzyskanej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
prowadzonego przez Starostwo Powiatowe w Ciechanowie -
Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
Licencja nr WG-P0O.6642.2.14.2019_1402_CLO z dnia 22.05.2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTOW OBREBOW KARGOSZYN, ROPELE | PRZAZEWO

ZALACZNIK NR 1.1
DO UCHWALY NR XXXI11/199/21 RADY GMINY CIECHANOW
Z DNIA 26 LIPCA 2021 R.

RYSUNEK PLANU - ARKUSZ 1

':’ INTEHPROJEHT

GABRIEL FERLINSHI

AUTOR: mgr inz. arch. Gabriel Ferlinski - uprawniony do sporzadzania mpzp

na podstawie art. 5 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. opizp

WSPOLAUTOR: mgr inz. Adrian Zieleniewicz - uprawniony do sporzadzania mpzp

na podstawie art. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. opizp

WSPOLPRACA: mgr Klaudia Ogtoza, mgr India Pecyna, mgr Anna Pustowska

27 marca 2003 r. opizp

- uprawnione do sporzadzania mpzp na podstawie art. 5 pkt 4 ustawy z dnia

Id: 401F435F-1A12-47F7-B145-0C9C0BA37088. Podpisany

DATA: LIPIEC 2021 r. SKALA 1:2000

Strona 1




Y !2‘;" ’%%',’%”.‘"" ““ | Jss
R IR SRS
i s

oo O %,

OF N G T f
sy A ‘ LR RSP PO TS /i |
2% - SN RN
CEIS P RSN 3R f
I GIEA, X L ; [ / ; / N ORI ;
X AP . S | 91905570 L 0w ,
’0’/ R "‘ 3 [ | ‘ 2 ‘ 49"‘“@ e, ‘A"’ SN 7
2 "" F ‘ ‘ s .‘.‘&Qéég”“"\ v
K&, L RBRELI

: XX “ <
LKL

2E[5e T M
) g mO / 5 . LI*LI,I "‘ ~ ‘J‘ |
Lo || &I IR
! A O A RSIRII
S T ST oo "we SIS
/ § @

c“ ’\ X : ¥
| S Q | R IRER L
=@ é_) ~ N 4?«23:3;, iR
s& 58 o

Q | | LKL
L | .y SR
x | T o A RARIBXK T
o e~ p—"1 | SRR
XSO
3 = A

e S & i /
5 , N\ |

LEAHE -

050 % %%~ 5RO
RS
LS

N MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ~
9} DLA FRAGMENTOW OBREBOW KARGOSZYN, ROPELE | PRZAZEWO
.~ . |

RYSUNEK PLANU - ARKUSZ 2

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
KORYTARZ OCHRONY FUNKCYJNEJ NAPOWIETRZNEJ
‘ E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM <v><> LINII ELEKTROENERGETYCZNE. 110 kV POWODZIOWEGO, NA KTORYCH
it \ iR SRR LRE e PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
(11 \ S
i\ O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH | NAPOWIETRZNE) LINI ELEKTROENERGETYCZNE 110 KV OOLAT (G o RAZ A
It \‘ ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
i A KORYTARZE OCHRONY FUNKCYJNEJ NAPOWIETRZNYCH
|}t “‘ NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY <1 LINIl ELEKTROENERGETYCZNYCH 15 kV STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE
\ |
| | MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ . u GRANICE KORYTARZY OCHRONY FUNKCYJNEJ 2 NAPOWIETRZNA LINIA 0 80 160 m
| | JEDNORODZINNEJ NAPOWIETRZNYCH LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH 15 kV o ELEKTROENERGETYCZNA 110 kV | ) | ) | ) | ) |
| | T T T T
|
w‘ \ MN U TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ STREFA KONTROLOWANA OD PROJEKTOWANEGO 2 ISTNIEJACE NAPOWIETRZNE LINIE | | | | |
\‘ ( JEDNORODZINNEJ | USLUGOWEJ GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA 300DN 4 ELEKTROENERGETYCZNE 15 kV
|
| |
w LOKALIZACJA ISTNIEJACEJ STACJI : :
“ “ U TERENY ZABUDOWY UStUGOWE.) GRANICE STREFY KONTROLQWANEJ OD PROJEKTOWANEGO @ ELEKTROENERGETYC'}NEJ O Sporzadzono z wykorzystaniem urzedowe;j
| GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA 300DN , & G > : :
| | kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000 uzyskanej
| | . PROJEKTOWANY GAZOCIAG WYSOKIEGO z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
|| R TERENY ROLNICZE 12,0 WYMIAROWANIE ODLEGLOSCI W METRACH -
\‘ ‘\ r— CISNIENIA 300DN
| (
|| ZL TERENY LASOW OZNACZENIA INFORMACYJNE UZYTKI ROLNE KLASY IIl W ZASIEGU
| | — TERENOW R | RZ
b | GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY CIECHANOW
RZ TERENY UZYTKOW ZIELONYCH, LAK | PASTWISK —

prowadzonego przez Starostwo Powiatowe w Ciechanowie -
Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
Licencja nr WG-P0.6642.2.14.2019_1402_CLO z dnia 22.05.2019 .
GRANICE OBREBOW EWIDENCYJNYCH
L 1

GRANICA KROSNICKO - KOSMOWSKIEGO
| OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
L 1

WS | TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH

KDG/| TEREN DROGIPUBLICZNEJ GLOWNEJ

r—-——"~>"~>">">"™>">">"7=7"=77 L
I I
| |
E GRANICA GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD | |
KDL | TERENY DROG PUBLICZNYCH LOKALNYCH PODZIEMHYCH | |
.
ROWY MELIORACYJNE |

KDD | TERENDROGIPUBLICZNEJ DOJAZDOWEJ | ARKUSZ 2
|
KDW| TERENY DROG WEWNETRZNYCH I I
E TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I I
- ELEKTROENERGETYKI | |
| Y . S -

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTOW OBREBOW KARGOSZYN, ROPELE | PRZAZEWO

ZALACZNIKNR 1.2
DO UCHWALY NR XXXII1/199/21 RADY GMINY CIECHANOW
Z DNIA 26 LIPCA 2021 R.

RYSUNEK PLANU - ARKUSZ 2

':’ INTEHPROJEHT

UL PIOTRHOWSHA S0/S. TEL 42 630 5) 34

AUTOR: mgr inz. arch. Gabriel Ferlinski - uprawniony do sporzadzania mpzp
na podstawie art. 5 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. opizp

WSPOLAUTOR: mgr inz. Adrian Zieleniewicz - uprawniony do sporzgdzania mpzp
na podstawie art. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. opizp

WSPOLPRACA: mgr Klaudia Ogtoza, mgr India Pecyna, mgr Anna Pustowska
- uprawnione do sporzadzania mpzp na podstawie art. 5 pkt 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. opizp
DATA: LIPIEC 2021 r. SKALA 1:2 000
1d: 401F435F-1A12-47F7-B145-0C9C0BA37088. Podpisany
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
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MN

MNU

ZL

WS

KDG

KDL

KDD

KDW

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | USLtUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

TERENY ROLNICZE

TERENY LASOW

TERENY UZYTKOW ZIELONYCH, LAK | PASTWISK

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH

TEREN DROGI PUBLICZNEJ GLOWNEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH LOKALNYCH

TEREN DROGI PUBLICZNEJ DOJAZDOWEJ

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
- ELEKTROENERGETYKI

K
e ‘6 “9 “""\ NG
R URRIRIRLIRK

KORYTARZ OCHRONY FUNKCYJNEJ NAPOWIETRZNEJ
LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 kV

m u GRANICA KORYTARZA OCHRONY FUNKCYJNEJ
NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 kV

KORYTARZE OCHRONY FUNKCYJNEJ NAPOWIETRZNYCH
LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH 15 kV

2 = GRANICE KORYTARZY OCHRONY FUNKCYJNEJ
NAPOWIETRZNYCH LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH 15 kV

STREFA KONTROLOWANA OD PROJEKTOWANEGO
GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA 300DN

GRANICE STREFY KONTROLOWANEJ OD PROJEKTOWANEGO
GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA 300DN

12,0 WYMIAROWANIE ODLEGLOSCI W METRACH

OZNACZENIA INFORMACYJNE

GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY CIECHANOW

GRANICE OBREBOW EWIDENCYJNYCH

GRANICA KROSNICKO - KOSMOWSKIEGO
OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

GRANICA GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD
PODZIEMNYCH

ROWY MELIORACYJNE
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTOW OBREBOW KARGOSZYN, ROPELE | PRZAZEWO

RYSUNEK PLANU - ARKUSZ 3

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
POWODZIOWEGO, NA KTORYCH
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI RAZ NA
100 LAT (Q 1%)

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

NAPOWIETRZNA LINIA
ELEKTROENERGETYCZNA 110 kV

ISTNIEJACE NAPOWIETRZNE LINIE
ELEKTROENERGETYCZNE 15 kV

LOKALIZACJA ISTNIEJACEJ STACJI
ELEKTROENERGETYCZNEJ 15/0,4 kV

PROJEKTOWANY GAZOCIAG WYSOKIEGO
CISNIENIA 300DN

UZYTKI ROLNE KLASY Ill W ZASIEGU
TERENOW R | RZ

L 1KDD
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Sporzadzono z wykorzystaniem urzedowe;j
kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000 uzyskanej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
prowadzonego przez Starostwo Powiatowe w Ciechanowie -
Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficzne;j
Licencja nr WG-P0.6642.2.14.2019_1402_CLO z dnia 22.05.2019 .
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTOW OBREBOW KARGOSZYN, ROPELE | PRZAZEWO

ZALACZNIKNR 1.3
DO UCHWALY NR XXXII1/199/21 RADY GMINY CIECHANOW
Z DNIA 26 LIPCA 2021 R.

RYSUNEK PLANU - ARKUSZ 3

< INTEHPROJEHT

90-265 LODZ. UL PIOTRHOWSHA SO/S. TEL. 42 630 5) B4

’ GABRIEL FERLINSHI

PRACOWNAGINTEHPROUEHT PL. WIALINTEHPRAOJEHT.PL

AUTOR:

mgr inz. arch. Gabriel Ferliniski - uprawniony do sporzadzania mpzp
na podstawie art. 5 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. opizp

WSPOLAUTOR:

mgr inz. Adrian Zieleniewicz - uprawniony do sporzgdzania mpzp
na podstawie art. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. opizp

WSPOLPRACA:

mgr Klaudia Ogtoza, mgr India Pecyna, mgr Anna Pustowska

- uprawnione do sporzadzania mpzp na podstawie art. 5 pkt 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. opizp

DATA:

LIPIEC 2021 r. SKALA 1:2 000

Id: 401F435F-1A12-47F7-B145-0C9C0BA37088. Podpisany
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXII1/199/21
Rady Gminy Ciechanoéw
z dnia 26 lipca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebow Kargoszyn,
Ropele i Przazewo nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)

Nazwisko o Rozstrzygn_le;me
L . Rozstrzygnigcie Rady Gminy
iimig, Oznaczeni . . o . . .
Ustalenia projektu Wojta w sprawie Ciechanow
Data nazwa e . . .
. . . planu dla rozpatrzenia uwagi W sprawie
wplyw jednostki . . nieruchom . L. . . .
Lp. . . Tres$¢ uwagi ot Lt nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Uwagi
u organizacyjn osci, ktorej .
. . ktorej dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi ej dotyczy Uwaga . .
. uwaga nieuwzg | uwzglg- | nieuwzg
zglaszajaceg uwaga uwzgle- .
0 uwage dniona le- dniona le-
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
W tresci pisma zawarto uwagi Nieruchomoéci Dzialki 30/2 w obrebie Przazewo i 124/2 w
dotyczgce: potozone sa w obrebie Ropele potozone sa poza granicami
1)roznic pomiedzy wytozonym do liniach obszaru objetego projektem planu.
publicznego  wgladu  projektem ) rozgraniczajacych Ad.l. Rozwigzania projektu planu w
planu, a dokumentami | 9dz. ewid. terenow 3R i 12E. zakresie przebiegu linii
przedlozonymi  wczeéniej  przez 4,32 Projekt planu elektroenergetycznej 110 kV odpowiadaja
operatora sieci w zakresie szerokosci (w tres.c1 uwzglednia jej istniejgcemu przebiegowi.
pasow technologicznych i uwagi ograniczenia w ich Projekt planu umozliwia modernizacje,
posadowienia urzadzen 30/2) zagospodarowaniu rozbudowe,  przebudowe,  odbudowe,
Osob elektroenergetycznych  (lokalizacji WQbT- zwigzane z nadbudowe linii w istniejacym korytarzu
1. 07.06. fiz czr}lle stanowisk stupowych). Autor uwagi | Przazewo lokalizacja - X - X ochrony funkcyjnej linii. Mozliwe jest
2021 r. Y wskazuje, ze rozbiezno$¢ ta narusza | dz. ewid. istniejacej i dokonanie nieznacznej korekty przebiegu
dotychczasowy sposob korzystania 112/2, projektowanej linii bez wykraczania poza istnicjacy
przez wlascicieli z gruntu, na 124/2 infrastruktury korytarz ochrony funkcyjnej. Mozliwa jest
ktérych posadowione s3 obecnie i113/2 technicznej korekta lokalizacji stupéw w granicach
urzadzenia, a plan ogranicza uprawy w obr. (gazociag wysokiego wyznaczonych  terendw  infrastruktury
roli pod urzadzeniami. Jednoczesnie Ropele ci$nienia, technicznej — elektroenergetyki.
nie  nakazuje on  inwestorom napowietrzne linie Szeroko$¢ strefy ochronnej od linii (w
wykonania obowigzkow elektroenergetyczne planie korytarza ochrony funkcyjnej)
dotyczacych uzyskania zg6d 110kVi15kV) zostata ustalona na 30 m zgodnie z
wlascicieli. Autor podnosi réwniez, oraz z ochrong zapisami  Studium  uwarunkowan i

1d: 401F435F-1A12-47F7-B145-0C9C0BA37088. Podpisany
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iz do planu nie zalaczono wykazu
gruntdbw z wpisanymi prawami
zakladu energetycznego co do prawa
przesyhu oraz shuzebnos$ci gruntowe;j,
a takze nie zawiera zabezpieczenia
interesu wiascicieli nieruchomosci
poprzez chociazby okreslenie zasad
odszkodowan  wynikajacych  z
ograniczenia mozliwosci  upraw,
obowiazkow cigzacych na
inwestorach w trakcie realizacji
inwestycji, prawa wjazdu na grunt.
2)zakresu inwestycji, ktéry mial
obejmowac modernizacje
istniejacych urzadzen, tym samym
nie zmieniajac ich przebiegu. Autor
uwagi wskazuje, iz projekt zaklada
budow¢ nowych urzadzen, zmienia
ich posadowienie, co oznacza, ze jest
to nowa inwestycja. Wskazuje
rowniez, ze operator sieci mogt w
takim razie zaplanowac realizacjeg
inwestycji, zeby przebieg linii w jak
najmniejszym  stopniu  utrudniat
uprawe roli poprzez np.
posadowienie urzadzen na granicach
dziatek.

3)wskazania w przedtozone;j
dokumentacji, iz  projektowana
inwestycja ma zgode wlascicieli
nieruchomos$ci  gruntdow na jej
realizacj¢. Autor uwagi wskazuje, ze
wlasciciele takich zgdod nie wyrazili.
Wskazuje rowniez, ze Rada Gminy
nie moze ogranicza¢  planem
zagospodarowania  przestrzennego
praw wilascicieli do dysponowania
gruntem.

4)braku w dokumentacji planu
opinii ARIMR  w  zakresie
proponowanego odrolnienia cze¢sci
gruntéw pod stanowiskami
stupowymi. Zdaniem autora
wlasciciele  nieruchomosci  nie
wyrazaja zgody na odrolnienie

stanowiska
archeologicznego.

kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy.

Korekta lokalizacji stupéw nie wplywa na
zmian¢ ograniczen w mozliwosci uprawy
gruntéw w stosunku do stanu istniejacego.
Grunt nie bgdzie moégt by¢ uzytkowany
rolniczo wylacznie w obrysie posadowienia
shupow. Mozliwo$¢ uzytkowania rolniczego
pozostalych fragmentéw gruntow nie ulega
zmianie.

Brak jest prawnej mozliwosci natozenia na
inwestora w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
obowigzku uzyskania zgbd na
przeprowadzenie inwestycji od wtascicieli
nieruchomosci. Sprawy uzyskania prawa do
dysponowania nieruchomos$ciag na cele
budowlane, stluzebnosci gruntowych, prawa
przesylu regulowane sa przepisami z
zakresu gospodarki nieruchomosciami oraz
Kodeksu cywilnego, nie podlegaja regulacji
zapisami planu miejscowego.

Zasady przyznawania odszkodowan dla
wiascicieli gruntow regulowane sa poprzez
przepisy odrgbne oraz w  ramach
indywidualnych ustalen wiasciciela gruntu
z podmiotem majagcym zamiar realizowaé
inwestycje.

Obowiazki inwestora w trakcie realizacji
inwestycji oraz zasady pozniejszego
dostgpu  do  infrastruktury  zostana
uregulowane w umowach pomigdzy
poszczegdlnymi wiascicielami a
inwestorem.

Ad 2. Przebudowa w przypadku
przedmiotowej  inwestycji polega na
wymianie starych elementow sieci na nowe.
Przebieg linii odpowiada istniejacemu
przebiegowi. Ewentualne r6znice pomiedzy
osig istniejacej a przebudowanej linii nie
przekraczaja 2 m. Lokalizacja stupéw moze
ulec zmianie w stosunku do istniejacych
konstrukcji,  jednak  zostanie  ona
ograniczona do terenow infrastruktury
technicznej — elektroenergetyki wskazanych
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swoich gruntéw, a taka zmiana nie
moze by¢ wprowadzana uchwaty
Rady Gminy. Podnosi on, ze
odrolnienie ma wptyw na doptaty z
ARIMR, ptacony na rzecz Gminy
podatek oraz przeliczanie
przychodow  dla  gospodarstwa
rolnego. Wskazuje rowniez, ze jesli
grunt  zostalby  odrolniony to
oznaczaloby, ze zadna uprawa nie
moglaby  by¢é stosowana  pod
stanowiskiem stupowym.

w planie.

Sugerowana w uwadze zmiana przebiegu
linii moze stanowi¢ potencjalne zrodto
konfliktu, wprowadza¢ ograniczenia w
zabudowie 1 zagospodarowaniu terendow
poza istniejagcym, utrwalonym korytarzem
linii.

Ad 3. Ustalenia pomiedzy inwestorem a
wilascicielami  gruntow  potozonych w
obszarze @ w  zakresie  prawa  do
dysponowania nieruchomo$cia na cele
budowlane (ustanowienia stuzebnosci) leza
poza wilasciwoscia sporzadzajacego plan.
Jednym z  podstawowych  narzedzi
ksztattowania polityki przestrzennej przez
samorzad  gminny  jest  uchwalanie
miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. W planie miejscowym
mogg by¢ wyznaczone granice terenow

rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, w tym w  zakresie
elektroenergetyki. Prawo do

odszkodowania z tytulu ograniczen w
prawie do dysponowania nieruchomoscia w
granicach ustalonego w planie korytarza
ochrony funkcyjnej linii nie wykracza poza
prawo do odszkodowania z tytulu
istniejacego przebiegu linii.

Ad 4. Procedura zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
przeprowadzona na potrzeby
przedmiotowego planu zostala dokonana
zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych. Przepisy te nie
przewiduja uzyskiwania opinii ARiMR.
Wniosek Wojta o zgode na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele

nierolnicze zostal pozytywnie
zaopiniowany przez Prezesa Mazowieckiej
Izby Rolniczej oraz Marszatka

Wojewddztwa Mazowieckiego. Minister
Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit zgode na
wnioskowang ~ zmiang  przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Wylaczenie  gruntu  z  uzytkowania
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rolniczego poprzedza uzyskanie pozwolenia
na budowg. Nastepuje na podstawie decyzji
starosty. Nie jest dokonywane uchwata rady
gminy.

07.06.
2021 r.

Osoba
fizyczna

Uwaga dotyczy braku ochrony przed
stawianiem przez operatoréw
telefonii komorkowej wysokich wiez
przesylowych, zwlaszcza w terenie
przeznaczonym  pod  zabudowe
mieszkaniowa. Autorka wnosi o:
-sformutowanie tresci uchwaly w
sposob jednoznacznie wskazujacy na
zakaz stawiania wysokich wiez
przesylowych  operator6w  sieci
komorkowych;

-wprowadzenie zmian w tresci § 8
ust. 1 pkt 2 lit. b, ¢ i d — nie
obejmowanie urzadzen
telekomunikacyjnych wytaczeniem z
zakazow lokalizacji przedsigwzieé
mogacych Zawsze ZNnaczaco
oddziatywad na srodowisko,
potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko i obiektéw, ktorych
funkcjonowanie bedzie powodowato
przekroczenie standardow jakosci
$rodowiska, okreslonych w
przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska, poza terenem
dziatki budowlanej, na ktorej sa
lokalizowane;

-wprowadzenie zmian w § 16 pkt 9
lit. a i b — okreslenie szczegdlnych
warunkow dla budowy i ewentualnej

rozbudowy urzadzen, w
szczegolnosci urzadzen
telekomunikacyjnych przez

okre§lenie  m.in.  maksymalnej
wysokosci, tak aby uniemozliwié

stawianie wysokich wiez
przesylowych  operatorom  sieci
komorkowe;. Zapis  powinien

doktadnie okresla¢ co 1 w jaki
sposo6b mozna postawic, rozbudowac
i nadbudowac.

Caly
obszar
objety

projektem
planu (w
szczegblno
$ci tereny
IMN i
2MN)

§ 19 - ustalenia dla
terenow 1MN i 2MN
§ 16 pkt 9 lit. b —
ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w lacza
telekomunikacyjne:
,hie wprowadza si¢
szczegblnych
warunkow w
zakresie budowy i
montazu  urzadzen

radiowych sieci
telekomunikacyjnyc
h - warunki
realizacji zgodnie z
wymogami
przepisow
odrebnych.”

Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7
maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i
sieci telekomunikacyjnych, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie moze
ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w nim
rozwigzania nie moga uniemozliwiaé
lokalizowania inwestycji celu publicznego
zzakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna =z przepisami
odrgbnymi.

Zgodnie z art. 46 ust. la ww. ustawy nie
stosuje si¢ ustalen planu miejscowego w
zakresie  ustanowionych zakazow lub
przyjetych w nim rozwigzan, o ktorych
mowa w ust. 1, jezeli taka inwestycja jest
zgodna z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 46 ust. 2 ww. ustawy na
terenach przeznaczonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego
na cele zabudowy jednorodzinnej mozliwa
jest lokalizacja wylacznie infrastruktury
telekomunikacyjnej 0 nieznacznym
oddziatywaniu (linie kablowe podziemne i
nadziemne, instalacje radiokomunikacyjne
wraz z konstrukcja wsporcza do wysokosci
5 m, szafy i stupki telekomunikacyjne oraz
inne podobne urzadzenia i obiekty, a takze
zwigzany z nimi osprz¢t i urzadzenia
zasilajace, jezeli nie sa zaliczone do
przedsiewziec mogacych ZNnaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko lub nie
stanowia przedsiewzigé mogacych
znaczaco oddziatywaé na obszary Natura
2000).

W zwiazku z powyzszym wprowadzanie do
planu  zaproponowanych zmian jest
bezzasadne. Przytoczone przepisy odrgbne
W sposob wystarczajacy zabezpieczaja te
tereny przed ewentualnym znaczacym
oddziatywaniem tego rodzaju urzadzen.
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Przewodniczacy Rady Gminy

Eugeniusz Olszewski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXII1/199/21
Rady Gminy Ciechanow
z dnia 26 lipca 2021 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego dla fragmentéw obrebow Kargoszyn, Ropele i Przazewo inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72020 1. poz. 713 ze zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 305) Rada Gminy Ciechanow rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie zart. 7ust. 1 pkt213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2020r.
poz. 713 ze zm.) zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmujg sprawy dotyczace:

1)gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego;
2)wodociggoéw i zaopatrzenia w wodg,

3)kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw komunalnych,
4)utrzymania czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych,

5)wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

6)zaopatrzenia w energie elektryczna i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebow
Kargoszyn, Ropele i Przazewo oraz wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz
realizacja zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za sobg wydatki z budzetu
Gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji

Na elementy uktadu komunikacyjnego zlokalizowane w granicach obszaru objetego planem skltadaja si¢
tereny: drogi publicznej gtéwnej (KDG), drog publicznych lokalnych (KDL), drég publicznych dojazdowych
(KDD) i drog wewnetrznych (KDW).

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji, obcigzajacych budzet gminy, obejmowacé bedzie wykup
gruntow pod poszerzenia istniejacych drog publicznych, ktéore wymagaja dostosowania do obowigzujacych
parametrow lub pod projektowane drogi publiczne. Drogi publiczne wymagaé begda réwniez urzadzenia
nawierzchni jezdni i chodnikow oraz o$wietlenia.

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji o znaczeniu lokalnym (drogi lokalne KDL i dojazdowe KDD)
bedzie finansowana z budzetu gminy lub z budzetu gminy przy wsparciu srodkami z funduszy unijnych.

Ze wzglgdu na przynalezno$¢ drogi gltdownej, oznaczonej symbolem KDG, przebiegajacej przez obszar
opracowania do wojewodzkiej sieci komunikacyjnej, realizacja wszystkich prac na tym odcinku drogi
nie bedzie obcigzata budzetu Gminy i bedzie finansowana ze srodkéw Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmuja budoweg irozbudowg nastgpujacych
urzadzen infrastruktury techniczne;:

1)sieci wodociagowej — rozbudowe sieci wodociggowej,
2)sieci kanalizacji sanitarnej — rozwoj sieci kanalizacji sanitarne;j,

3)sieci kanalizacji deszczowej — rozwoj sieci kanalizacji deszczowe;j.
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Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie =z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, planem gospodarki odpadami oraz wymogami przepiséw odrebnych.

Zaklada sie, iz realizacja pozostatych elementow sieci infrastruktury technicznej bedzie obcigzaé finansowo
gestoroOw sieci, a ewentualny udzial finansowy gminy lub zainteresowanych wiascicieli dzialek moze by¢
przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegdlnych inwestycji.

§ 4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie okreslonych w planie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, odbywac
si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy prawa i zawarte Umowy:

1)z budzetu gminy;
2)ze srodkow zewngtrznych:

a)wspotfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, kredytow
i pozyczek bankowych;

b)inwestorow indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang w strategiach, planach
i programach uchwalanych przez Rad¢ Gminy Ciechanéw, wtym m.in. w wieloletnich planach rozwoju
i przebudowy poszczegolnych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju gminy.

Inwestycje realizowane begda sukcesywnie, zgodnie zplanem inwestycyjnym gminy, w zaleznosci od
wielkos$ci srodkéw przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 305).

Przewodniczacy Rady Gminy

Eugeniusz Olszewski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXII1/199/21
Rady Gminy Ciechanoéw

z dnia 26 lipca 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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