UCHWALA NR XLVI1/292/22
RADY GMINY CIECHANOW

z dnia 21 listopada 2022 r.

w sprawie ustalenia stawek procentowych oplaty adiacenckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.
poz. 559 z pézn. zm.) oraz art. 98a ust. 1, art. 146 ust. 1-2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z p6zn. zm.), Rada Gminy Ciechan6w uchwala, co nastepuje:

§1.

Ustala si¢ stawke procentowa oplaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku jej
podziatu dokonanego na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory wniost optaty roczne za caty
okres uzytkowania tego prawa, w wysokosci 25% rdznicy wartosci nieruchomosci.

§2.

Ustala si¢ stawke procentowa optaty adiacenckiej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego
wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej w wysokos$ci 30% roznicy miedzy warto$cia, jaka
nieruchomos$¢ miata przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej, a wartoscia, jaka nieruchomos¢
ma po ich wybudowaniu.

§3.

Traci moc uchwata Nr XXIX/180/06 Rady Gminy w Ciechanowie z dnia 24 kwietnia 2006 r. w sprawie
optaty adiacenckie;.

§ 4.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 5.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ciechanow

Eugeniusz Olszewski
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Uzasadnienie

Optata adiacencka jest daning publiczng na rzecz gminy, uregulowang w przepisach ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami. Polega ona na nakladaniu obowigzku na wlascicieli
(uzytkownikow wieczystych) nieruchomosci ,,podzielenia si¢" czg¢écia korzysci, jakie ci uzyskali na skutek
wzrostu wartosci nieruchomos$ci spowodowanego zdarzeniami okreslonymi w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami  Stosownie do art. 98a. ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami  naliczenie oplaty
adiacenckiej moze nastapi¢ na skutek podzialu nieruchomosci jezeli w wyniku podzialu nieruchomosci
dokonanego na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory wniost optaty roczne za caty okres
uzytkowania tego prawa, wzrosnie jej wartos¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze ustali¢, w drodze
decyzji, optate adiacencka z tego tytutu. Wysoko$¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala rada gminy,
w drodze uchwaly, w wysokosci nie wigkszej niz 30% roznicy wartosci nieruchomosci po dokonaniu podziatu
nieruchomosci. W obowigzujacej dotychczas uchwale Rady Gminy Ciechandéw z 2006 roku nie znajdowaly si¢
uregulowania dotyczace stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci na
skutek podziatu nieruchomosci.

Natomiast art. 146 ust. 1-2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami reguluje ustalenie stawki procentowej
optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanym budowa urzadzen infrastruktury
przez jednostke samorzadu terytorialnego, ktore wedlug ww. ustawy wynosi nie wigcej niz 50 % rdznicy
migdzy wartoscia, jaka nieruchomos$¢ miata przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury techniczne;,
a wartoscia, jakg nieruchomo$¢ ma po jej wybudowaniu. Nadmieni¢ nalezy , ze dotychczas obowigzujaca
uchwata o optacie adiacenckiej ustalita ww. stawke na poziomie maksymalnym tj. 50%. Proponowany projekt
uchwaly przewiduje obnizenie stawki do poziomu 30% roznicy migdzy warto$cia, jaka nieruchomos¢ miata
przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej, a wartoscia, jaka nieruchomo$¢ ma po jej
wybudowaniu.

Natozenie obowigzku zaplaty na rzecz gminy optaty adiacenckiej nastgpuje poprzez wydanie decyzji
administracyjnej przez wdjta (burmistrza, prezydenta miasta). Decyzji takiej nie mozna jednak wydac, jezeli
rada gminy nie podejmie uchwaly okreslajacej stawke oplaty. Przywotane w podstawie prawnej projektu
uchwaly przepisy prawa przyznaja radzie gminy wylaczng kompetencje do ustalenia stawek optaty
adiacenckiej. Rada gminy posiada swobode w ich ustalaniu, ograniczong jednak maksymalnymi stawkami
okreslonymi w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami.
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