UCHWALA NR LVIII/343/23
RADY GMINY CIECHANOW

z dnia 29 czerwca 2023 r.

w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechandéw
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977),
Rada Gminy Ciechanéw uchwala, co nastepuje:

§1.

1. W wyniku przeprowadzonej przez Wéjta Gminy Ciechanéw oceny aktualno$ci Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechandéw uznaje sie:

1)za aktualne Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ciechandw, przyjete Uchwala Nr V1/40/19 Rady Gminy Ciechanéw z dnia 28 marca 2019 r.;

2) za aktualne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w zakresie zadan i celéw jakim maja
shuzy¢;
3)za czeSciowo aktualne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w zakresie zgodnoSci

zwymogami wynikajacymi zustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

2. W zalezno$ci od potrzeb, dopuszcza si¢ przystapienie do sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub zmiany obowiazujacych planéw, atakze zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ciechanéw, ktérych opracowanie
wynikaé bedzie z uzasadnionych potrzeb, zamierzen inwestycyjnych oraz zmian przepiso6w prawa.

§2.

Integralna cze$¢ uchwaly stanowi zalacznik: ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Ciechanow”, skladajaca si¢ z czeSci tekstowej i graficznej, zawierajaca ocene aktualnos$ci Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechanow.

§3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ciechan6w.
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§ 4.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ciechanow

Eugeniusz Olszewski
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY CIECHANOW

1. WPROWADZENIE

1.1.Podstawy prawne opracowania

Podstawg opracowania niniejszego dokumentu jest przepis artykutu 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 poz.
977) wg ktoérego: ,, W celu oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych wdjt, burmistrz
albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy
ich sporzgdzania w nawiqzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskbw w sprawie
sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego”.

Opracowanie obejmuje analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, w oparciu
o wydane decyzje o warunkach zabudowy, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, decyzje o pozwoleniu na budowe oraz ocene aktualnosci obowigzujgcych
dokumentéw planistycznych. Gtéwnymi aktami prawnymi, w oparciu o ktére funkcjonujg
podstawowe narzedzia planowania przestrzennego na szczeblu gminy, sa:

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 2023 poz. 977);

e rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego  zakresu  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. 2021 r. poz. 2404);

e rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. 2021 r. poz. 2405);

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. 2003 Nr 164, poz. 1588 ze zm.);

oraz inne ustawy i rozporzadzenia, dotyczgce m.in. ochrony $rodowiska, ochrony przyrody,
ochrony zabytkow i opieki nad =zabytkami, prawa wodnego, gospodarowania
nieruchomosciami, ktérych zapisy prawne majg wptyw na ksztatt dokumentéw
planistycznych tworzonych przez gmine.

1.2.Cel opracowania
Celem opracowania jest dokonanie:

a) oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Ciechandw;

b) oceny aktualnosci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego i studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego oraz ich zgodnosci
Z przepisami prawa;

c) oceny postepow w opracowaniu miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY CIECHANOW

1.3. Metoda opracowania

Przyjeta metoda polega na dokonaniu oceny stanu zagospodarowania
przestrzennego w gminie Ciechandw, prébie zidentyfikowania istniejgcych i oczekiwanych
przez wiascicieli nieruchomosci procesdw zmiany zagospodarowania w poszczegdlnych
obszarach gminy, uwzgledniajgc potrzebe ochrony krajobrazu, $srodowiska naturalnego oraz
strukture przestrzenng gminy. Uwzglednia réwniez przeanalizowanie zachodzacych
procesdOw w oparciu o obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
decyzje o warunkach zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzje o
pozwoleniu na budowe oraz ztozone wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw
miejscowych izmiany studium. Dokonano rdéwniez analizy zgodnosci ustalen studium
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z wymogami obowigzujgcych
przepiséw.

Wykonana analiza obejmuje okres od 2018 do 2022 roku (stan na czerwiec 2023 r.).

1.4. Charakterystyka gminy Ciechanéw

Gmina Ciechanéw jest gming wiejskg, potozong w pdtnocnej czesci wojewddztwa
mazowieckiego, w powiecie ciechanowskim. Gmina graniczy od pdétnocy z gming Regimin, od
wschodu z gming Opinogdra Goérna, miastem Ciechandéw i gming Gotymin-Osrodek, od
potudnia z gming Sonsk i gming Glinojeck w powiecie ciechanowskim oraz od zachodu z
gming Strzegowo w powiecie mtawskim.

Schemat 1. Lokalizacja gminy Ciechandw.
Zrédto: opracowanie wtasne.

Regimin

Strzegowo

Opinogéra Gérna

miasto Ciechanéw

Ciechanéw

Golymin-Osrodek|

Glinojeck
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY CIECHANOW

Bezposrednie sgsiedztwo Ciechanowa silnie oddziatuje na gmine Ciechandw, istotnie
podnoszac jej mozliwosci rozwojowe. Gmina Ciechandw jest zwigzana z miastem zaréwno
komunikacyjnie, gospodarczo jak i administracyjnie. W Ciechanowie zlokalizowana jest m. in.
siedziba gminy — Urzad Gminy Ciechandw. Gtoéwne powigzania transportowe gminy o
znaczeniu regionalnym tworzy droga krajowa nr 60, droga krajowa nr 50, droga wojewddzka
nr 615, droga wojewddzka nr 617. Przez teren Gminy przebiega linia kolejowa E665 Gdynia —
Warszawa — Zawiercie — Katowice — Zebrzydowice — Wieden — Rijeka nalezgca do VI
Europejskiego Korytarza Transportowego.

Powierzchnia gminy wynosi ok. 140,38 km?. Gmina Ciechandw sktada sie z 33 sotectw,
oraz 38 obrebdéw ewidencyjnych: Baby, Baraki Chotumskie, Bielin, Chotum, Chruszczewo,
Gaski, Gototy, Gorysze, Gredzice, Gumowo, Kanigéwek, Kargoszyn, Kownaty Zedowe,
Mieszki — Rozki, Mieszki Wielkie, Modetka, Modta, Niechodzin, Niestum, Nowa Wies,
Nuzewko, Nuzewo, Pechcin, Przazewo, Rajmundowo, Ropele, Rutki — Begny, Rutki — Borki,
Rutki — Gtowice, Rutki — Marszewice, Rydzewo, Rykaczewo, Rzeczki, Smiecin Stary, Ujazdowo,
Ujazdéwek, Wola Pawtowska oraz Wélka Rydzewska.

Tabela 1. Powierzchnia obrebow ewidencyjnych w gminie Ciechandw.
Zrédto: opracowanie wiasne.

Lp. | Obreb ewidencyjny Powierzchnia w ha
1 Baby 262,7
2 Baraki Chotumskie 171,4
3 Bielin 88,2
4 Chotum 688,9
5 Chruszczewo 265,9
6 Gaski 555,7
7 Gototy 355,8
8 Gorysze 279,4
9 Gredzice 335,7
10 | Gumowo 893,1
11 | Kanigéwek 168,3
12 | Kargoszyn 468,3
13 | Kownaty Zedowe 609,9
14 | Mieszki - ROzki 763,7
15 | Mieszki Wielkie 408,5
16 | Modetka 266,6
17 | Modta 781,3
18 | Niechodzin 250,8
19 | Niestum 393,0
20 | Nowa Wie$ 205,1
21 | Nuzewko 281,3
22 | Nuzewo 300,1
7
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23 | Pechcin 249,1
24 | Przazewo 2354
25 | Rajmundowo 269,3
26 | Ropele 205,2
27 | Rutki — Begny 296,8
28 | Rutki —Borki 368,4
29 | Rutki — Gtowice 329,6
30 | Rutki— Marszewice 213,6
31 |Rydzewo 939,0
32 | Rykaczewo 369,4
33 | Rzeczki 576,3
34 | Smiecin Stary 52,2

35 | Ujazdowo 264,5
36 | Ujazdéwek 330,2
37 | Wola Pawtowska 337,2
38 | Wdlka Rydzewska 222,3

Schemat 2. Podziat gminy Ciechanéw na obreby ewidencyjne.
Zrédto: opracowanie wtasne.
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Gmina Ciechandw jest gming wiejskg, ok. 59,7 % jej powierzchni zajmujg uzytki rolne.
Wg danych na 2014 r. wskaznik lesistosci w gminie byt rowny ok. 4,3%. Obszar
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zurbanizowany obejmuje ok. 32,2% powierzchni gminy. W poszczegdlnych miejscowosciach
dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a takze zabudowa zagrodowa, ktéra
tworzy zwarte struktury wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych.

Wykres 1. Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Ciechanéw wg stanu na 2014 r.
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS.
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Gmina odznacza sie wysokimi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi, ze wzgledu na
potozenie na terenie Zielonych Ptuc Polski. Wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe
obszaru przyczynity sie do utworzenia form ochrony przyrody takich jak: Nadwkrzanski
Obszar Chronionego Krajobrazu oraz Kro$nicko-Kosmowski Obszar Chronionego Krajobrazu.
Takie potozenie gminy wptywa na atrakcyjnos¢ form zagospodarowania terenu takich jak
turystyka i rekreacja, a takie przyczynia sie do wyziszego zainteresowania gruntami
przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa.

Liczba ludnosci gminy Ciechanéw wedtug faktycznego miejsca zamieszkania na koniec
pierwszego potrocza 2022 r. wynosita 7 435 osdb, co stanowi ok. 7,5% mieszkancow catego
powiatu ciechanowskiego (74 203 oséb). Od 1995 r. (5575 o0s6b) do 2022 liczba ludnosci
gminy stale rosta. Odnotowuje sie staty, wzrostowy trend zmian liczby mieszkarncow w
gminie. Tendencje zmian liczby ludnosci w gminie Ciechandéw sg zatem korzystne dla jej
rozwoju.
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2. CHARAKTERYSTYKA DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH ORAZ ANALIZA
ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY

2.1.Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego zostat przyjety
Uchwatg Nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.
Dokument ten stanowi akt planowania, okreslajacy zasady organizacji przestrzennej
wojewddztwa. Plan nie ma rangi prawa miejscowego, jest jednak wigzacy, poniewaz studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin muszg uwzgledniaé jego
ustalenia. Plan wojewddztwa okresla rowniez rozmieszczenie w przestrzeni inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej
w oparciu o cele i zasady zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego za istote
polityki rozwoju w nim wyrazonej wskazuje dazenie do zapewnienia trwatego i
zrownowazonego rozwoju, zachowania spdjnosci spoteczno-gospodarczej i terytorialne;j,
wzrostu konkurencyjnosci gospodarki regionu oraz tworzenia nowych miejsc pracy. Obszar
gminy Ciechandw zaliczony zostat do wiejskiego obszaru funkcjonalnego uczestniczagcym w
procesach rozwojowych, dla ktérego obowigzujg nastepujgce zasady:

e ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;
e przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony
Srodowiska;

e ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie tadu
przestrzennego;
e ochrona gruntdéw rolnych klas I-lll oraz gruntéw lesnych przed ich nieuzasadnionym

przeznaczaniem na cele nierolnicze i nielesne;
e wspieranie dziaftalnosci gospodarczej towarzyszgcej produkcji rolnej, a takze dazenie
do zrownowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.
Na obszarze gminy Ciechandéw znajduje sie Korytarz N: Warszawa — Ciechandéw, ktéry jest
jednym z gtéwnych kierunkdw powigzan transportowych wojewddztwa w skali
miedzynarodowej i miedzyregionalnej. Ponadto, w obrebie gminy wyznacza sie kierunki
powigzan transportowych wojewddztwa w skali miedzyregionalnej i regionalne;j tj.: Korytarz
NW-NE: Toruri — Sierpc — Racigz — Ciechanéw — Ostroteka — Sniadowo (- Biatystok) oraz
Korytarz NW-N: Ptock-Raciaz (- Ciechandw).

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ciechandw przyjete zostato Uchwatg Nr VI/40/19 Rady Gminy Ciechandw z dnia 28
marca 2019 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciechandw.

Studium sporzgdzono zgodnie z zapisami obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nieobowigzujgcego rozporzgdzenia
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Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy, ktére zostato
zastgpione rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jest dokumentem okreslajagcym polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne
zasady zagospodarowania przestrzennego. Co wiecej, art. 9 ust. 4 ustawy brzmi: Ustalenia
studium sq wigzgce dla organdw gminy przy sporzqdzaniu plandw miejscowych. Ustawa z
2003 r. w zasadniczy sposdb zmienita relacje prawne miedzy studium a planami miejscowymi
— wymaga obecnie nienaruszalnosci ustalen studium przez rozwigzania planu miejscowego.
Rozporzadzenie okresla zakres projektu studium w czesci tekstowej i graficznej,
uwzgledniajagc w szczegdélnosci wymogi dotyczace materiatdw planistycznych, skali
opracowan kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardéw oraz
sposobu dokumentowania prac planistycznych. Powyzsze akty prawne okreslajg szczegdétowo
zakres oraz standardy sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2022
poz. 2556 ze zm.) na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy nalezy sporzadzi¢ opracowanie ekofizjograficzne (art. 72 ust. 4 ww.
ustawy). Gmina Ciechanéw posiada opracowanie ekofizjograficzne do uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechandw, dla obszaru
w jej granicach administracyjnych.

Ponadto w 2008 r. weszta w zycie ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029),
wprowadzajgca obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko oraz sporzgdzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko do projektu studium.
W zwigzku z w/w ustawg wykonano stosowne czynnosci proceduralne oraz opracowano
,Prognoze oddziatywania na srodowisko na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechanéw”.

2.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W granicach gminy Ciechandw obowigzuje 20 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. tgcznie zajmujg one powierzchnie ok. 2 043,03 ha, co
stanowi niemalze 14,5% powierzchni gminy, z czego:

e 6 obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
sporzgdzono na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym — zostaty one uchwalone w latach 1997-2003, obejmujg powierzchnie
ok. 279,1 ha, tj. ok. 2,0 % powierzchni catej gminy;

e 14 obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
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sporzgdzono na podstawie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zostaty one uchwalone w latach 2004-2022 i
obejmujg powierzchnie ok. 1763,9 ha, tj. ok. 12,5% powierzchni catej gminy.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego majg na celu ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego, okresdlenie sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy.
Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wskazujg tereny
budowlane gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowa
jednorodzinng z ustugami, ustugowg oraz zagrodowgy, a takze wyznaczajg tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynédw oraz tereny ustug, produkcji i sktadéw. Poza
powyzszymi przeznaczeniami, wskazujg réwniez znaczne powierzchnie terenéw rolniczych,
laséw, dolesien oraz tgk i pastwisk.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym poza obszarami objetymi planami miejscowymi polityka
przestrzenna jest realizowana poprzez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Moze to prowadzi¢ do czesciowej dezaktualizacji ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego w zakresie przeznaczenia
terendw, gdyz nie ma prawnego wymogu zgodnosci wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy z ustaleniami studium.

Ponadto w okresie objetym analizg, Rada Gminy Ciechanéw podjeta 3 uchwaty o
przystgpieniu do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(uchwaty z roku 2021 i 2022):

1) Uchwata Nr XXX/184/21 Rady Gminy Ciechanéw z dnia 11 czerwca 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Ujazdowek;

2) Uchwata Nr XXX/185/21 Rady Gminy Ciechandw z dnia 11 czerwca 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentow wsi: Ujazdéwek i Rykaczewo;

3) Uchwata Nr XLVII/295/22 Rady Gminy Ciechandéw z dnia 21 listopada 2022 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Pechcin.

Wykaz obowigzujgcych plandw i podjetych uchwat w sprawie przystgpienia do

sporzgdzenia plandw miejscowych  zmian zostat przedstawiony w tabeli 2, a ich
przestrzenne zasiegi zostaty zobrazowane na schemacie 3.
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Tabela 2. Wykaz obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Ciechanéw.
Zrédto: opracowanie wiasne.

Nr Dziennika Urzedowego

czerwca 2001 r.

Lp. | Uchwata Data uchwaty B L e A Nazwa planu miejscowego Podstawa prawna opracowania
1 | XXVI/110/97 10 lipca 1997 r. | Dz. Urz. Wojewdédztwa | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | Ustawa o zagospodarowaniu
Ciechanowskiego nr 18, poz. 102 | przestrzennego gminy Ciechanéw dotyczaca | przestrzennymz 7 lipca 1994 r.
z dnia 19 sierpnia 1997 r. fragmentow wsi: Chotum, Chruszczewo, Gaski,
Gorysze, Gumowo, Kargoszyn, Mieszki Rozki,
Pechcin, Przazewo, Ujazdowek, Wola
Pawtowska;
2 | XXX/134/98 20 marca 1998 | Wojewodztwa Ciechanowskiego | Zmiana ogélnego planu zagospodarowania | Ustawa o zagospodarowaniu
r. nr 20, poz. 96 przestrzennego gm|ny Ciechandow dotyczacej przestrzennym z 7 lipca 1994 r.
fragmentu wsi Chruszczewo;
3 IX/50/99 24 sierpnia 1999 | Wojewddztwa Mazowieckiego nr | Zmiana ogdlnego planu zagospodarowania | Ustawa o zagospodarowaniu
r. 103, poz. 2561102 z dnia 22 | przestrzennego gminy Ciechandw  dotyczaca | przestrzennym z 7 lipca 1994 r.
listopada 1999 r. fragmentow wsi: Baraki Chotumskie Chruszczewo,
Gaski, Gototy, Gredzice, Gumowo, Kargoszyn,
Mieszki Rézki, Niechodzin, Niestum, Nowa Wies,
Nuzewo, Pechcin, Przazewo, Rutki Marszewice,
Ujazdéwek, Wola Pawtowska;
4 X/52/99 19 listopada | Wojewddztwa Mazowieckiego nr | Zmiana w ogdélnym planie zagospodarowania | Ustawa o zagospodarowaniu
1999r. 2, poz. 10 z dnia 10 stycznia 2000 | przestrzennego gminy  Ciechandw  dotyczaca | przestrzennym z 7 lipca 1994 r.
r. fragmentéw WSi: Gumowo, Sokotowek,
Chruszczewo, Kargoszyn, Przgzewo i Ropele;
5 XXI11/139/2001 30 kwietnia | Wojewddztwa Mazowieckiego nr | Zmiana w ogdlnym planie zagospodarowania | Ustawa o zagospodarowaniu
2001 r. 119, poz. 161010 z dnia 12 | przestrzennego gminy Ciechanéw dotyczacych | przestrzennym z 7 lipca 1994 r.

fragmentdéw wsi Gredzice i Gumowo;
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Lp. | Uchwata Data uchwaty :.:;:&i?:::;:;iﬁm‘;v:go Nazwa planu miejscowego Podstawa prawna opracowania
6 IX/61/03 21 pazdziernika | Wojewddztwa Mazowieckiego nr | Zmiana miejscowego planu ogdlnego | Ustawa o zagospodarowaniu
2003 r. 282, poz. 7501 z dnia 7 listopada | zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechandw | przestrzennym z 7 lipca 1994 r.
2003 r. dotyczacego fragmentéw wsi: Baraki Chotumskie,
Chotum, Chruszczewo, Gaski, Gorysze, Gumowo,
Kanigéwek, Kargoszyn, Kownaty Zedowe, Mieszki
Rézki, Mieszki Wielkie, Niechodzin, Niestum,
Nuzewko, Nuzewo, Pechcin, Przazewo, Rutki Borki,
Rzeczki i Ujazdowo;
7 X/52/07 29 pazdziernika | Wojewddztwa Mazowieckiego nr | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | Ustawa o zagospodarowaniu
2007 r. 248, poz. 7283 z dnia 2 grudnia | fragmentu miejscowosci Modta, gmina Ciechandw; przestrzennym z 27 marca
2007 r. 2003 r.
8 XIV/68/08 25 stycznia | Wojewoddztwa Mazowieckiego nr | Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego | Ustawa o zagospodarowaniu
2008 r. 61, poz. 2202 z dnia 29 kwietnia | fragmentéw wsi Nuzewo i Gototy, gmina Ciechandéw; | przestrzennym z 27 marca
2008 r. 2003 r.
9 XX/124/08 27 pazdziernika | Wojewddztwa Mazowieckiego nr | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | Ustawa o zagospodarowaniu
2008 r. 212, poz. 8562 z dnia 8 grudnia | fragmentu wsi Ujazddwek, gmina Ciechanéw; przestrzennym z 27 marca
2008 r. 2003 r.
10 | XLIV/219/10 10 wrzesnia | Wojewddztwa Mazowieckiego nr | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | Ustawa o zagospodarowaniu
2010 . 28, poz. 904 z dnia 3 marca 2011 | przestrzennego fragmentéow miejscowosci | przestrzennym z 27 marca
r. Chruszczewo, Kargoszyn, Mieszki Wielkie, gmina | 2003 r.
Ciechandw;
XLVI/239/10 28 pazdziernika | Wojewddztwa Mazowieckiego nr | Uchwata zmieniajgca uchwate Rady Gminy | Ustawa o zagospodarowaniu
2010rr. 28, poz. 906 z dnia 3 marca 2011 | Ciechanéw Nr XLIV/219/10 z dnia 10 wrzesnia 2010 | przestrzennym z 27 marca
r. r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu | 2003 r.
zagospodarowania  przestrzennego fragmentéw
miejscowosci  Chruszczewo, Kargoszyn, Mieszki
Wielkie, gmina Ciechandw;

11 | XXXI/183/17 23 listopada | Wojewddztwa Mazowieckiego | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | Ustawa o zagospodarowaniu
wraz z Rozstrzygnieciem | 2017 r. poz. 10930 z dnia 29 listopada | wsi Ujazdéwek; przestrzennym z 27 marca
Wojewody 2017 . 2003 r.

Mazowieckiego LEX-
1.4131.351.2017.RM  z
dnia 12 grudnia 2017 r
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Lp. | Uchwata Data uchwaty Nr D.Z|e|.1n|ka Urzedowego Nazwa planu miejscowego Podstawa prawna opracowania

publikujacego uchwate

12 | XXXI/184/17 23 listopada | Wojewddztwa Mazowieckiego | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | Ustawa o zagospodarowaniu
wraz z Rozstrzygnieciem | 2017 . poz. 11008 z dnia 30 listopada | przestrzennego fragmentu wsi Ujazddwek; przestrzennym z 27 marca
Wojewody 2017 r. 2003 r.

Mazowieckiego LEX-
1.4131.350.2017.RM
z dnia 8 grudnia 2017 r.

13 | XXXVI/211/18 29 marca 2018 | Wojewddztwa Mazowieckiego | Uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania | Ustawa o zagospodarowaniu
wraz z Rozstrzygnieciem | r, poz. 4191 z dnia 16 kwietnia 2018 | przestrzennego fragmentéw obrebéw  Bielin, | przestrzennym z 27 marca
Wojewody r. Nuzewko i Mieszki R6zki; 2003 r.

Mazowieckiego WNP-
1.4131.55.2018.AK z
dnia 30 kwietnia 2018 r.
XLV1/286/22 28 wrzesnia | Wojewddztwa Mazowieckiego | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | Ustawa o zagospodarowaniu
2022 r. poz. 10428 z dnia 10 kwietnia | przestrzennego fragmentéw obrebow  Bielin, | przestrzennym 2z 27 marca
2012 . Nuzewko i Mieszki Rozki; 2003 r

14 | XXXVIII/220/18_ 21 czerwca | Wojewddztwa Mazowieckiego | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | Ustawa o zagospodarowaniu
wraz z wyrokami Sgdu 2018, poz. 6473 z dnia 25 czerwca 2018 | wsi Modta i Modetka; przestrzennym z 27 marca
Administracyjnego w r 2003 r
Warszawie sygn. akt: IV ’ —

SA/Wa 3037/18 z dnia
27 marca 2019, IV
SA/Wa 3037/18 z dnia
25 czerwca 2019 ., IV
SA/Wa 965/19 z dnia 19
wrzesnia 2019r., IV
SA/Wa 965/19 z dnia 11
pazdziernika 2019 r.
oraz wyrokami
Naczelnego Sadu
Administracyjnego sygn.
akt: 11 OSK 3083/19 z
dnia 1 pazdziernika
2021r., 11 OSK 187/20 2
dnia 26 stycznia 2023 r.
15 | XXIX/171/21 31 marca 2021 | Wojewddztwa Mazowieckiego | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | Ustawa o zagospodarowaniu
r. poz. 3841 z dnia 29 kwietnia 2021 | w sprawie miejscowego planu zagospodarowania | przestrzennym 2z 27 marca
r. przestrzennego fragmentu wsi Chruszczewo, gmina | 2003 r.
Ciechandw;
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Lp. | Uchwata Data uchwaty :.:;:&i?:::;:;iﬁm‘;v:go Nazwa planu miejscowego Podstawa prawna opracowania
16 | XXIX/172/21 31 marca 2021 | Wojewddztwa Mazowieckiego | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | Ustawa o zagospodarowaniu
r. poz. 3842 z dnia 29 kwietnia 2021 | w sprawie miejscowego planu zagospodarowania | przestrzennym z 27 marca
r. przestrzennego fragmentu wsi Modetka, gmina | 2003 r.
Ciechandéw
17 | XXIX/173/21 31 marca 2021 | Wojewddztwa Mazowieckiego | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | Ustawa o zagospodarowaniu
r. poz. 3843 z dnia 29 kwietnia 2021 | w sprawie miejscowego planu zagospodarowania | przestrzennym 2z 27 marca
r. przestrzennego fragmentu wsi Gumowo, gmina | 2003 r.
Ciechandw;
18 | XXXIIl/199/21 26 lipca 2021 r. Wojewddztwa Mazowieckiego | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | Ustawa o zagospodarowaniu
poz. 6941 z dnia 26 lipca 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu | przestrzennym z 27 marca
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw | 2003 r.
obrebow Kargoszyn, Ropele i Przazewo;

19 | XXIX/174/21 31 marca 2021 | Wojewddztwa Mazowieckiego | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | Ustawa o zagospodarowaniu
wraz z Rozstrzygnieciem | r, poz. 9872 z dnia 17 listopada | w sprawie uchwalenia miejscowego planu | przestrzennym z 27 marca
\&/gizx?:ciiego WNP- 2021r. zag(,)s.pod.arowa_nia, przesitrzer?n.ego.: poh.Jdniowe.j 2003 r.
1.4131.84.2021.MO z czesci wsi Gaski, pétnocnej czesci wsi Pechcin, Rutki-
dnia 28 kwietnia 2021 r. Marszewice, wschodniej czesci wsi Rutki Gtowice,

potnocnej czesci wsi Ujazdowek;
20 | XL/254/22 29 marca 2022 | Wojewddztwa Mazowieckiego | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | Ustawa o zagospodarowaniu
r. poz. 3912 z dnia 5 kwietnia 2022 | w sprawie uchwalenia miejscowego planu | przestrzennym z 27 marca
r. zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci | 2003 r.
wsi Gaski i potudniowej czesci wsi Pechcin;
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Schemat 3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Ciechandw.

Zrédto: opracowanie wiasne.
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2.3.Decyzje o warunkach zabudowy

Decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego organy gminy wydajg w przypadku braku obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poza obszarami objetymi obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, polityka przestrzenna gminy
realizowana jest poprzez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, ktore, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, nie muszg by¢ zgodne z

ustaleniami studium. Prowadzi

to do czesciowej

dezaktualizacji ustalen studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci w zakresie
terendéw otwartych nieprzeznaczonych pod zabudowe.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy swiadczy o zainteresowaniu inwestoréw
danymi lokalizacjami. Decyzje te mogg zosta¢ wydane przez organy gminy niezaleznie od

posiadanego przez wnioskujgcego prawa do nieruchomosci,

nie sg wiec wiernym

odzwierciedleniem zmian w zagospodarowaniu terenu. Decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego wptywajg na zapewnienie wyposazenia nowych terendw
inwestycyjnych w infrastrukture techniczng, ich rozmieszczenie powinno by¢ wiec zbiezne z

lokalizacjg nowej zabudowy.

W przedmiotowej analizie wzieto pod uwage decyzje o warunkach zabudowy i
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w okresie od stycznia 2018

r. do konca grudnia 2023 r.

W tym czasie w Gminie Ciechandw wydano 738 decyzji

17

Id: 611F56FD-87FC-42D8-A998-BA3EODB67867. Podpisany

Strona 17



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY CIECHANOW

o warunkach zabudowy (2018 — 124, 2019 -141, 2020 — 153, 2021 - 176, 2022 - 144).
Najwieksze zainteresowanie inwestycyjne wystepuje wzdtuz wschodniej granicy gminy. Na
obszarach wiejskich rozwija sie przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa, wystepuje
rowniez zabudowa garazowa i gospodarcza oraz zabudowa mieszkalna w zabudowie
zagrodowej oraz pojedyncze obiekty ustugowe, magazynowe, handlowe i produkcyjne.

Najwiecej wydanych decyzji o warunkach zabudowy dotyczyto budynkow
mieszkalnych (578), co stanowi 78% wszystkich decyzji, 63 decyzji dotyczyto budowy
budynku garazowego lub gospodarczego, 28 decyzji dotyczyto budowy elektrowni
fotowoltaicznej, a 22 decyzje dotyczyty budowy obiektu rolniczego w zabudowie zagrodowe;j.
Wymienione wyzej cztery rodzaje inwestycji stanowity znaczgcy wiekszo$¢ wszystkich
wydanych decyzji o warunkach zabudowy (94%).

Tabela 3. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2018-2022 w podziale na rodzaj

inwestycji.
Rodzaj inwestycji w decyzji o warunkach | Liczba decyz;ji
zabudowy 2018 2019 2020 2021 2022 suma
budynek mieszkalny (M) 108 116 94 142 118 578
budynek mieszkalno-ustugowy (MU) 2 - - - - 2
budynek ustugowy (U) 2 1 2 2 2 9
budynek garazowy, gospodarczy (G) 5 11 23 14 10 63
budynek produkcyjno-magazynowy (P) 2 1 7 1 - 11
budynek produkcyjno-ustugowy (PU) - 2 - - - 2
obiekt rolniczy w zabudowie zagrodowej (R) |4 5 3 7 3 22
obiekt infrastruktury technicznej (IT) - - 11 2 2 15
elektrownia fotowoltaiczna (PEF) 1 5 9 6 7 28
zbiornik wodny (W) - - 3 1 2 6
zalesienie gruntu rolnego (Z) - - 1 1 - 2
suma 124 141 153 176 144 738

Wykres 2 Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2017-2021 w podziale na rodzaj
inwestycji.
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Schemat 4. Lokalizacja decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2018-2022 w podziale na rodzaj

inwestycji.
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2.4.Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wptywajg na zapewnienie

wyposazenia nowych terendw inwestycyjnych w infrastrukture

techniczna.
rozmieszczenie powinno by¢ wiec zbiezne z lokalizacja nowej zabudowy. W badanym
okresie, od stycznia 2018 do grudnia 2022, w gminie Ciechandw wydanych zostato 154
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Wiekszos$¢ z nich dotyczyta:
budowy sieci elektroenergetycznej (62), budowie sieci wodociggowej (32). budowy sieci
gazowej (29) i budowie oswietlenia ulicznego (23). Wydane decyzje obejmowaty rowniez
budowe infrastruktury technicznej, sieci kanalizacyjnej i infrastruktury komunikacyjnej.

Ich

Tabela 4. Zestawienie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w latach 2018-

2022 w podziale na rodzaj inwestycji.

Rodzaj inwestycji w decyzji o Liczba decyzji
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego 2018 2019 2020 2021 2022 suma
sie¢ elektroenergetyczna (E) 8 19 16 7 12 62
sie¢ gazownicza (G) 1 18 6 4 - 29
sie¢ wodociggowa (W) 6 5 6 8 7 32
sie¢ kanalizacyjna (K) - 1 2 - - 3
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oswietlenie uliczne (O) 9 7 3 4 - 23
infrastruktura komunikacyjna (IK) - - - - 1
inne 1 - 2 - 1 4
suma 25 50 36 23 20 154

Wykres 3 Zestawienie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w latach 2017-

2021 w podziale na rodzaj inwestycji
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Schemat 5. Lokalizacja decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w latach 2018-

2022 w podziale na rodzaj inwestycji.
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Jak wynika z analizy wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego ruch budowlany w gminie Ciechandéw jest do$¢ intensywny, a realizowane
inwestycje dotyczg gtdwnie zapewnienia wyposazenia w infrastrukture techniczng
rozwijajacej sie zabudowy i w wiekszosci pokrywajg sie z obszarami koncentracji decyzji o
warunkach zabudowy.

2.5.Decyzje o pozwoleniu na budowe

Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe jest najlepszg metoda na
przedstawienie dynamiki procesu inwestycyjnego i ruchu budowlanego w miescie, gdyz
agreguje zarowno decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w oparciu o decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jak i te wydane na podstawie
obowigzujgcych plandéw miejscowych.

W latach 2018-2022 Starosta Ciechanowski wydat tgcznie 194 pozwolen na budowe
dla obszaru Gminy Ciechandéw (2018 — 46, 2019 — 55, 2020 - 52, 2021 — 34, 2022 - 7).

Najwieksze zainteresowanie inwestycyjne wystepuje wzdtuz wschodniej granicy
gminy Ciechandw.

Najwiecej wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe, dotyczyto budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych (146), co stanowi 75% wszystkich decyzji, 18 decyzji dotyczyto
budynku gospodarczego i garazowego, 10 decyzji dotyczyto budowy obiektu rolniczego w
zabudowie zagrodowej. Wymienione trzy rodzaje inwestycji stanowity znaczgcg wiekszos¢
wszystkich wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe (89%).

Tabela 5. Zestawienie decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w latach 2018-2022 w podziale
na rodzaj inwestycji

Rodzaj inwestycji w decyzji o pozwoleniu | Liczba decyzji

na budowe 2018 2019 2020 2021 2022 suma
budynek mieszkalny (M) 39 44 32 26 5 146
budynek ustugowy (U) 2 3 - 1 - 6
budynek gospodarczy, garazowy (G) 1 4 8 5 - 18
obiekt rolniczy w zabudowie zagrodowej (R) 3 4 1 2 - 10
budynek produkcyjno-magazynowy (P) 1 - 6 - - 7
instalacja fotowoltaiczna (PEF) - - 2 - - 2
obiekt infrastruktury technicznej (IT) - - 3 - 2 5
suma 46 55 52 34 7 194

Wykres 4. Zestawienie decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w latach 2018-2022 w podziale
na rodzaj inwestycji
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Liczba wydanych w latach 2018—-2022 decyzji o pozwoleniu na bud
intensywnym ruchu budowlanym w Gminie Ciechanéw. Rozmieszczen

owe $wiadczy o dosé
ie decyzji na terenie

gminy jest dosy¢ réwnomierne, ale przewaza wschodnia czes¢ gminy, gdzie znajduje sie

wiecej terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.

Schemat 6. Lokalizacja decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w latach
na rodzaj inwestycji

2018-2022 w podziale
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2.6. Analiza wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planow miejscowych
i zmiany studium

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium lub planu miejscowego,
nalezy ogtosi¢ termin sktadania wnioskéw do ww. opracowan. Wnioski te sg rozpatrywane
podczas procedury sporzadzania zmiany studium lub planu miejscowego i nie zostaty
uwzglednione w niniejszej analizie. Dotyczy to zaréwno wnioskéw od oséb fizycznych jak i
whnioskow instytucji, ktére wptynety w zwigzku z zawiadomieniem. Do urzedu gminy
wptywajg takze wnioski o sporzgdzenie zmiany studium, sporzgdzenie planu miejscowego
oraz zmiane przeznaczenia terenu w juz obowigzujgcym planie miejscowym, sktadane przez
mieszkancdw poza trwajacymi procedurami planistycznymi — te wnioski zostaty
przeanalizowane w niniejszym opracowaniu.

Analiza obejmuje 40 wnioskéw ztozonych w sprawie zmiany planéw miejscowych i
zmiany studium, ktére wptynety w okresie: styczen 2018 r. — grudzied 2022 r. Liczba
sktadanych wnioskéw w analizowanym okresie jest rézna. Najwiecej wnioskow zostato
ztozonych w roku 2021 — 13 wnioskéw, najmniej w roku 2020 — 4 wnioski.

Wykres 5. Liczba ztozonych wnioskéw w latach 2018-2022.
Zrédto: opracowanie wtasne.
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Whnioski dotyczyty przede wszystkim przystgpienia do sporzadzenia miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego (18 wnioskdw) oraz zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ciechanéw (15
whnioskow). Sze$é¢ wnioskdéw dotyczyto zmiany przeznaczenia oraz zapiséw w miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz jeden wniosek dotyczyt uchylenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wnioskowano o zmiany
nastepujacych planéw miejscowych:

e Uchwata IX/50/99,

e Uchwata XXVI/110/97,

e Uchwata XXXI/183/17,

e Uchwata XXXVIII/220/18,
e Uchwata XXXVI1/211/18,
e Uchwata XXIX/174/21.
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Wykres 6. Wnioski ztozone do poszczegdlnych opracowan planistycznych.

Zrédto: opracowanie wiasne.
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W podziale na obreby ewidencyjne, najwiecej wnioskdow dotyczyto obrebu Modta
(7), Kargoszyn (7) oraz Ujazdowek (7). Podobna liczba wnioskéw wptyneta dla obszaréw w
obrebie Chruszczewo (6). Znacznie mniej wnioskdw wptyneto dla obrebéw Gaski (3) oraz
Gumowo (2). Zas najmniej wnioskéw odnotowano dla obrebéw, w ktérych wptyneto tylko po
jednym whniosku: Gorysze, Mieszki Rézki, Nuzewo, Przazewo, Rutki Marszewice, Ropele,
Rydzewo oraz Ujazdowo. Do pozostatych 22 obrebdw ewidencyjnych nie wptynety zadne
whnioski. Dwa wnioski dotyczyty wiecej niz jednego obrebu.

Tabela 6. Liczba ztozonych wnioskéw w poszczegdlnych obrebach geodezyjnych.

Zrédto: opracowanie wtasne.
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Wykres 7. Liczba ztozonych wnioskéw w poszczegdlnych obrebach geodezyjnych.
Zrédto: opracowanie wtasne.
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Wsrdd ztozonych wnioskdw najwieksza ich cze$¢ stanowita wnioski w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (18
whnioskéw) oraz wnioski ozmiane przeznaczenia w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ciechanéw (15 wnioskéw). Cztery wnioski
dotyczyly zmiany przeznaczenia w obowigzujagcym planach miejscowych, a dwa wnioski
dotyczyty zmiany zapiséw w obowigzujgcym planie miejscowym. Jeden wniosek dotyczyt
uchylenia planu.

Wykres 8. Liczba ztozonych wnioskéw w podziale na przedmiot wniosku.
Zrédto: opracowanie witasne.
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W grupie wnioskdw o zmiane przeznaczenia w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego (4 wnioskéw) jeden z nich dotyczyt zmiany
przeznaczenia terenéw na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), 1 wniosek
dotyczyt zabudowy produkcyjno-magazynowg z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej (P,
MN), 1 zabudowy przemystowej (P), a 1 przemystowo-ustugowej (PU). Wnioski o zmiane
przeznaczenia dotyczg gtdwnie obrebéw Gaski, Gumowo, Modta oraz Ujazdéwek.
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Wykres 9. Wnioski o zmiane przeznaczenia w planie miejscowym wg funkcji.
Zrédto: opracowanie wiasne.
1,2
1
0,8
0,6

A

0,2

0
MN P, MN P PU

W grupie wnioskdw o przystgpienie do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (18 wnioskdw) 7 wnioskdw dotyczyto wprowadzenia na danym terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), 4 wprowadzania zabudowy przemystowej, a
jeden wniosek dotyczyt przeznaczenia terendw pod infrastrukture techniczng. Wsrod
wszystkich wnioskéw o przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania,
w 6 z nich nie byto okreslonej konkretnej funkcji.

Wykres 10. Wnioski o przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego ze wskazaniem funkcji.
Zrédto: opracowanie wtasne.

8

[=)]

Fa

MN P IT brak funkcji

Szczegdtowa analiza zgodnos$ci wnioskowanej zmiany oraz przystgpienia do
sporzadzenia planéw miejscowych (22 wnioski) z ustaleniami obowigzujgcego studium
pozwolita na wyrdznienie nastepujgcych kategorii wnioskéw:

e wnioski zgodne z ustaleniami obowigzujgcego Studium — 8 wnioskéw;
e wnioski czeSciowo zgodne z ustaleniami obowigzujgcego Studium — 3 wnioskéw;
e wnioski niezgodne z ustaleniami obowigzujgcego Studium — 5 wnioskdw.

Wsréd 22 wnioskdw znalazto sie 6 wnioskdéw o przystgpienie do sporzadzenia planu
miejscowego bez okreslenia konkretnej funkcji. Trzy wnioski dotyczg terendéw, na ktérych w
latach 2018-2022 roku podjeto uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wsrdd wszystkich wnioskéw, szes¢ z nich objeto
miejscowym planem zagospodarowania w latach 2018-2022, gdzie uwzgledniono niniejsze
whnioski w catosci.

Szczegétowy wykaz wnioskdw zawarto w tabeli 7, natomiast ich przestrzenne
rozmieszczenie przedstawiono na schemacie 7i 8.
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Tabela 7. Wykaz ztozonych wnioskdéw.

Zrédto: opracowanie wiasne.
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rzystqplen.le do na czesci terenu
rzystapienie do sporzadzenia zostat uchwalony
1 2018 Ujazdowek ; P : miejscowego planu - o
sporzadzenia planu 2a00spodarowania plan miejscowy
gosp XXIX/174/2021
przestrzennego
Przystapienie do na czesci terenu
r2vstapienie do sporzgdzenia zostat uchwalony
2 2018 Gaski - sporZ dqunia lanu miejscowego planu - plan miejscowy
porza P zagospodarowania XXIX/174/2021
przestrzennego oraz XL/254/22
Przystagpienie d ‘ot
S;Zyrsza?:lpzlzgilae ° na czesci terenu
Rutki- ieni t uchwal
3 2018 utki . ) przystqple‘nle do miejscowego planu ) zosta u.c .wa ony
Marszewice sporzadzenia planu sagospodarowania plan miejscowy
gosp XXIX/174/2021
przestrzennego
Zmiana przeznaczenia na
teren obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i foei t
307/2 przeznaczenie P magazynow z 1X/50/99 na Ea OISCI er(lenu
4 2018 Gumowo dopuszczalng zabudowa uchwalono plan
miejscowy
przemystowa do XXIX/173/21
wysokosci 45 m n. p. t.
. Zmiana przeznaczenia na
1
307/ przeznaczenie P teren obiektow IX/50/99
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produkcyjnych, sktaddw i
magazynow z
dopuszczalng zabudowa
przemystowg do
wysokosci 45 m n. p. t.

5 2018

Gumowo

305, 430

przystapienie do
sporzadzenia planu

Wtaczenie dziatek do
planu ustanowionego
uchwatg 1X/50/99 jako
teren obiektéw
produkcyjnych, sktaddw i
magazynéw z
dopuszczalng zabudowa
przemystowg do
wysokosci4d5mn.p.t.

6 2018

Ujazdéwek

224/1, 202,
203/3, 203/5,
204/1

przystapienie do
sporzadzenia planu

WHtaczenie dziatek do
planu ustanowionego
uchwatg XXX1/183/17 jako
teren oznaczony
symbolem 1P - obiektow
produkcyjnych, sktadow i
magazynow

7 2018

Kargoszyn,
Ropele,
Przazewo

przystapienie do
sporzadzenia planu

infrastruktura
techniczna

Przystgpienie do
sporzadzenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego z
przeznaczeniem
wnioskowanych terenéw
pod realizacje inwestycji
celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym
polegajacej na budowie
linii napowietrznej 110 kV
wraz ze strefg
oddziatywania

8 2019

Ujazdowo

88/2

przystapienie do
sporzadzenia planu

Zmiana przeznaczenia na
teren oznaczony
symbolem 1P - obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i
magazynéw

28

na catosci terenu
uchwalono plan
miejscowy
XXIX/173/21

Ccz -

na catosci terenu
uchwalono plan
miejscowy
XXXI11/199/21
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2019

Gorysze

124/4

Przystgpienie do
sporzadzenia planu

MN

Zmiana przeznaczenia pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng

(074

10

2020

Chruszczewo

13/8 (obecny
podziat dziatki
to 13/22,
13/23)

zapisy

Zmiana linii zabudowy

11

2020

Kargoszyn

206/1

przystapienie do
sporzadzenia planu

Przystgpienie do
sporzgdzenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

12

2020

Nuzewo

211

uchylenie uchwaty

Uchylenie uchwaty nr
XXXVI/211/18 Rady Gminy
Ciechandéw

XXXV1/211
/18

13

2021

Ujazddwek,

przystapienie do
sporzadzenia planu

Przystgpienie do
sporzadzenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

14

2021

Gaski

52/1,52/2,
52/3

przeznaczenie

PU

Zmiana przeznaczenia pod
zabudowe produkcyjno-
ustugowa

XXvlI/110/
97

15

2021

Ujazddwek

przystapienie do
sporzadzenia planu

Przystapienie do
sporzadzenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

podjeta uchwata o
przystapieniu
XXX/184/21 z dnia
11 czerwca 2021 r. i
XXX/185/21 z dnia
11 czerwca 2021 r.

podjeta uchwata o
przystapieniu
XXX/184/21 z dnia
11 czerwca 2021 r. i
XXX/185/21 z dnia
11 czerwca 2021 r.

16

2021

Modta

289/1

przeznaczenie

P,MN

Zmiana przeznaczenia pod
zabudowe produkcyjno-
magazynowa z
dopuszczeniem zabudowy
jednorodzinnej

XXXVII1/22
0/18

Ccz

17

2021

Modta

zapisy

budowa nowego budynku
na terenie gospodarstwa

XXXVII1/22
0/18

18

2022

Gaski

87/18

przystapienie do
sporzadzenia planu

MN

Przystapienie do
sporzgdzenia
miejscowego planu

29
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zagospodarowania
przestrzennego z
przeznaczeniem na
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng

19

2022

Ujazddwek

143/3

przeznaczenie

MN

Zmiana przeznaczenia pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng

XXIX/174/
21

20

2022

Kargoszyn

204/21

przystapienie do
sporzadzenia planu

MN

Przystgpienie do
sporzadzenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego z
przeznaczeniem na
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng

21

2022

Kargoszyn

165/8

przystapienie do
sporzadzenia planu

MN

Zmiana przeznaczenia na
dziatki budowlane

22

2022

Kargoszyn

165/2, 165/4,
165/5,165/7,
165/9, 165/10

przystapienie do
sporzadzenia planu

MN

Zmiana przeznaczenia na
dziatki budowlane

23

2022

Kargoszyn

165/3

przystapienie do
sporzadzenia planu

MN

Zmiana przeznaczenia pod
zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng

24

2022

Kargoszyn

165/11

przystapienie do
sporzadzenia planu

MN

Zmiana przeznaczenia pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng

25

2022

Pechcin

36/3, 36/15,
35/10, 35/11,
35/19

35/20

przystapienie do
sporzadzenia planu

AG

Przystgpienie do
sporzadzenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego z
przeznaczeniem na tereny
produkcji i ustug
ucigzliwych

MU

Przystapienie do
sporzgdzenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego z

30

podjeta uchwata o
przystapieniu
XLVII/295/22 z
2022-11-21
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przeznaczeniem na
zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa
26/17 (obecny
26 2019 Chruszczewo podziat dziatki przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenia na SUiKzP
to 26/27) dziatki budowlane
27 2019 | Chruszczewo 27/21 przeznaczenie MN Zmiana przeznaczeniana | g ;p
dziatki budowlane
28 2019 Chruszczewo 33/3 przeznaczenie MN erluan.a przeznaczenia na SUiKzP
dziatki budowlane
Zmiana przeznaczenia pod
29 2020 | Mieszki Rozki 64 przeznaczenie MmNy | Z3Pudowe mieszkaniowq | g p
jednorodzinng z
dopuszczeniem ustug
30 2021 Chruszczewo 26/27 przeznaczenie MN er.uan.a przeznaczenta na SUiKZP
dziatki budowlane
31 2021 Rydzewo 695, 696, 697, przeznaczenie LS Zmiana przeznaczeniana | g juop
698 las
Zmiana przeznaczenia na
32 2021 Modta 213 przeznaczenie RZ dziatke budowlang wcelu | g i p
budowy wiaty o
przeznaczeniu rolniczym
Zmiana przeznaczenia pod
33 2021 Modta 332’13;?1’5?;15’ przeznaczenie MN jz;db::;v(\j/;::::sitamowa SUiKzp
zabudowie zagrodowej)
Zmiana przeznaczenia pod
34 2021 Modta 245, 246/1 przeznaczenie MN zabudowe mieszkaniowg SUiKZP
jednorodzinng
Zmiana przeznaczenia pod
35 2021 Modta 324, 43231‘}'5328' przeznaczenie MN fj:::;";;;‘:":ii'v‘a”'°wa SUiKzP
zabudowie zagrodowej)
Zmiana przeznaczenia pod
36 2021 Modta 297 przeznaczenie ML zabudowe mieszkaniowg SUIKZP
letniskowg
Zmiana przeznaczenia pod
37 2021 Modta 243 przeznaczenie MN zabudowe mieszkaniowg SUiKzP
jednorodzinng
38 2022 Chruszczewo 26/17 (obecny przeznaczenie MN Zmiana przeznaczenia na SUIKZP
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podziat dziatki dziatke budowlang
to 26/27)
131/1 Zmiana przeznaczenia pod
39 2022 Ujazdowek (o.becn\./ . przeznaczenie MN .zabudowe_mleszkanlowq SUiKzP
podziat dziatki jednorodzinng
to 131/5)
Zmiana przeznaczenia pod
40 2022 Ujazddwek 131/6 przeznaczenie MN zabudowe mieszkaniowg SUIKZP
jednorodzinng

*Zgodnos¢ wnioskowanego przeznaczenia ze Studium:

- zgodne

zgodne czesciowo
- niezgodne

Z—zgodne
C —zgodne czesciowo
N — niezgodne
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Schemat 7. Rozmieszczenie wnioskdw o zmiane planéw miejscowych i studium oraz wnioski o przystgpienie

do sporzadzenia planu.
Zrédto: opracowanie wtasne.

l Whioski o0 zmiane mpzp lub suikzp oraz wnioski o przystapienie
do sporzadzenia planu
-
f‘j - 7.,:\ ,.7'3‘
i a2
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Schemat 8 Zgodnos¢ wnioskow z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechanow.
Zrédto: opracowanie wtasne.

N e - ra - - = - . . s . - 3 -
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2.7.Podsumowanie i wnioski

Przeprowadzona w niniejszym rozdziale analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym pozwala wyciggna¢ nastepujgce wnioski:

e pokrycie powierzchni miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
wynosi 14,5%;

e mate pokrycie powierzchni miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
sprawia, iz zagospodarowanie gminy odbywa sie jedynie czesciowo w oparciu o
ustalenia tych planéw i w zgodnosci ze studium, a na wiekszosci obszaru gminy
zagospodarowanie obszaréw opiera sie na wydawanych decyzjach o warunkach
zabudowy;

e w latach 2018-2022 wydano 154 decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego, a
ich rozmieszczenie jest zbiezne z lokalizacjg nowej zabudowy;

e w latach 2018-2022 wydano 194 decyzje o pozwoleniu na budowe, co Swiadczy
szybkiej dynamice proceséw inwestycyjnych i ruchu budowlanego na terenie gminy;

e wsréd wnioskdw ztozonych do obowigzujgcych planéw miejscowych gminy
Ciechanéw najwiecej dotyczyto zmiany przeznaczenia terenu, w tym gtéwnie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, co Swiadczy o wysokim zainteresowaniu
dziatkami przeznaczonymi pod te funkcje zabudowy. Pozostate wnioski dotyczyty
zmiany przeznaczenia pod zabudowe przemystowg oraz zabudowe przemystowo-
ustugows;

e wsréd wnioskdow ztozonych w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem funkcji terenu, najwiece;j
whnioskéow dotyczyto ustalenia przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng oraz przemystowsg;

e analiza zgodnosci wykazata, ze czes¢ wnioskdw (8) o zmiane przeznaczenia w planie
miejscowym jest zgodna z ustaleniami obowigzujgcego Studium; czesé¢ wnioskéw (3)
jest czesciowo zgodna z ustaleniami obowigzujgcego Studium; cze$¢ wnioskéw (5)
jest niezgodna z ustaleniami obowigzujgcego Studium; obszary objete
przedmiotowymi wnioskami nie wykazujg wyraznej koncentracji w przestrzeni;

e dla trzech terendw objetych wnioskami w latach 2018-2022 podjeto uchwate w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

e 6 wnioskow dotyczyto obszarow na ktorych w latach 2018-2022 uchwalono juz nowy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, gdzie uwzgledniono niniejsze
whnioski w catosci lub w czesci;

e wyznaczanie kolejnych terenéw budowlanych poza obszarami zurbanizowanymi nie
jest zalecane ze wzgledu na rozpraszanie zabudowy, co skutkuje dla gminy
dodatkowymi wydatkami na rozbudowe uktadu komunikacyjnego oraz budowe
nowej infrastruktury technicznej; ponadto zabudowa rozproszona wptywa
negatywnie na walory krajobrazowe i przyrodnicze gminy.
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3. AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH

3.1.Aktualnos¢ studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na potrzebe zrownowazonego rozwoju gminy oraz
aktualne potrzeby spoteczno-gospodarcze

Analiza aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ciechandéw z 2019 r., w odniesieniu do aktualnie obowigzujgcych
miejscowych  planéw zagospodarowania przestrzennego i aktualnej struktury

zagospodarowania terenu pokazuje, ze:

e w studium przeznaczono pod zainwestowanie tereny w oparciu o istniejgca strukture
przestrzenng, ustalenia obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, a takze potencjat inwestycyjny danych obszaréw;

e tereny wskazane w studium pod zabudowe tworzg zwarte obszary planistyczne;

e w strukturze kierunkéw zagospodarowania gminy wyrdznia sie kilka gtéwnych
punktow ciezkosci — najwiekszej koncentracji zabudowy mieszkaniowej w obrebach
Chruszczewo, Kargoszyn, Pechcin, Ujazdéwek, a na pozostatych obszarach obszary
zabudowy koncentrujg sie przede wszystkim wzdtuz gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych;

e w latach 2018-2022 wydano duzg liczbe decyzji o warunkach zabudowy, w zwigzku z
czym studium ulega czesciowej dezaktualizacji wynikajacej z braku zgodnosci decyzji
administracyjnych z zapisami Studium;

e ze ztozonych wnioskdéw wynika, ze obowigzujgce studium w wiekszosci jest aktualne
pod katem mieszkaricéw — ztozono jedynie 15 wnioskdw o zmiane studium gtédwnie
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, a takie 5 wnioskéw do plandéw
miejscowych wymagatoby wpierw zmiany studium;

e 14 mpzp zostato uchwalonych przed wejsciem w zycie obowigzujgcego studium,
jednak wszystkie sg z nim zgodne;

e wedtug bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, opracowanego na potrzeby
,Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ciechanéw”, nie ma mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy poza tg juz wyznaczong,
w zwigzku z tym pozytywne rozpatrzenie wnioskow dotyczgcych zmiany
przeznaczenia w studium z niebudowlanego na budowlane jest niemozliwe. Rezerwy
terendéw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcym studium powinny
zaspokoi¢ potrzeby obecnych i przysztych mieszkancéw w gminy ze wzgledu na ich
znaczne powierzchnie.
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3.2.Aktualnos¢ studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na przepisy prawa

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ciechanéw przyjete zostato Uchwatg Nr VI/40/19 Rady Gminy Ciechandw z dnia 28
marca 2019 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciechandw.

Aktualnie obowigzuje wustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977). Studium uwarunkowan i
kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechandéw uchwalone w 2019 r.
obejmuje swoim zakresem caty obszar gminy Ciechandw.

Wersja ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym aktualna na czas sporzadzenia studium przyjeta Uchwatg Nr VI/40/19 Rady
Gminy Ciechandéw z dnia 28 marca 2019 r. — Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 iz 2019 r. poz. 60.

Szczegdtowe zasady sporzadzania studium, oprécz ww. ustawy, okresla réwniez
aktualnie obowigzujgce rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. 2021 r. poz. 2405), ktére weszto w zycie 24 grudnia 2021 r., a
takze szereg przepiséw odrebnych.

Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ciechandw zostato sporzadzone przed wejsciem w zycie powyzszego rozporzadzenia, na
podstawie obowigzujgcego wczesniej Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233), ktére utracito
moc dnia 24 grudnia 2021 r.

Tabela 8. Analiza Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechanéow
z uwagi na zgodnos¢ z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem w
sprawie zakresu projektu studium.

Zrédto: opracowanie wiasne.

Tres¢ aktu prawnego Zgodnos¢ Uwagi

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 2z dnia 27 marca 2003 r.

art. 10 ust. 1: ,,W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z:”

pkt 1 dotychczasowego zgodne Zagadnienie to zostato opisane w czesci | rozdziale
przeznaczenia, 1.2. Dotychczasowe zagospodarowanie i uzbrojenie
zagospodarowania i uzbrojenia terenow
terenu;

pkt 2 stanu fadu przestrzennego | zgodne Zagadnienie to zostato opisane w czesci | w rozdziale
i wymogow jego ochrony; 1.2.7. Stan ftadu przestrzennego i wymogi jego

ochrony

pkt 2a | diagnozy, o ktérej mowa w art. | zgodne Zagadnienie to zostato opisane w czesci | w rozdziale
10a ust. 1 ustawy z dnia 6 10. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb |
grudnia 2006 r. o zasadach mozliwosci rozwoju gminy Ciechanow
prowadzenia polityki rozwoiju,
przygotowanej na potrzeby
strategii rozwoju gminy;
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Tres¢ aktu prawnego Zgodnos¢ Uwagi
pkt 3 stanu Srodowiska, w tym stanu | zgodne Zagadnienie to zostato opisane w czesci | w rozdziale
rolniczej i lesnej przestrzeni 2. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu Srodowiska,
produkcyjnej, wielkosci i jakosci w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni
zasobow wodnych oraz produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych
wymogow ochrony srodowiska, oraz wymogow ochrony srodowiska przyrodniczego i
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego
krajobrazu kulturowego;
pkt 4 stanu dziedzictwa kulturowego | zgodne Zagadnienie to zostato opisane w czesci | w rozdziale
i zabytkdw oraz dobr kultury 6. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa
wspotczesnej; kulturowego  izabytkéw oraz doébr  kultury
wspdtczesnej.
pkt 4a | rekomendacji i wnioskéw | zgodne Zagadnienie to zostato opisane w czesci | w rozdziale
zawartych w audycie 7. Uwarunkowania wynikajgce z rekomendacji i
krajobrazowym lub okreslenia wnioskdw zawartych w audycie krajobrazowym lub
przez audyt  krajobrazowy okreslenia  przez audyt krajobrazowy granic
granic krajobrazow krajobrazéw priorytetowych
priorytetowych;
pkt 5 warunkow i jakosci  zycia | zgodne Zagadnienie to zostato opisane w czesci | w rozdziale
mieszkarncéw, w tym ochrony 8. Uwarunkowania wynikajgce z warunkdw i jakosci
ich zdrowia, oraz zapewnienia Zycia mieszkaricow, w tym ochrony ich zdrowia
dostepnosci osobom ze
szczegblnymi  potrzebami, o
ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami,
zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem;
pkt 6 zagrozenia bezpieczenstwa | zgodne Zagadnienie to zostato opisane w czesci | w rozdziale
ludnosci i jej mienia; 9. Uwarunkowania wynikajgce z zagrozenia
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
pkt 7 potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci:
lita analizy ekonomiczne, | zgodne Zagadnienie to zostato opisane w czesci | w rozdziale
Srodowiskowe i spoteczne, 10.4. Uwarunkowania wynikajagce z  sytuacji
. . ekonomiczno-srodowiskowo-spotecznej gminy
lith prognozy demograficzne, w tym . .
.. . Ciechanéw
uwzgledniajace, tam gdzie to
uzasadnione, migracje na
obszarach funkcjonalnych w
rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy
z dnia 6 grudnia 2006 r. o
zasadach prowadzenia polityki
rozwoju,
lit c mozliwosci finansowania przez
gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej,
stuzacych realizacji zadan
wtasnych gminy,
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Tres¢ aktu prawnego Zgodnos¢ Uwagi
lit d bilans terendéw przeznaczonych
pod zabudowe;
pkt 8 stanu prawnego gruntéw; zgodne Zagadnienie to zostato opisane w czesci | w
podrozdziale 11. Uwarunkowania wynikajgce ze
stanu prawnego gruntow
pkt 9 wystepowania obiektéw | zgodne Zagadnienie to zostafo opisane w czesci | w rozdziale
iterenéw  chronionych  na 12. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania
podstawie przepiséw obiektow i terendw chronionych na podstawie
odrebnych; przepisow odrebnych.
pkt 10 | wystepowania obszaréw | z8odne Zagadnienie to zostato opisane w czesci | w rozdziale
naturalnych zagrozen 5. Wystepowanie obszardw naturalnych zagrozen
geologicznych; geologicznych
pkt 11 | Wystepowania zgodne Zagadnienie to zostafo opisane w czesci | w rozdziale
udokumentowanych 716z 3. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin,
kopalin, zasobow wod zasobow wod podziemnych oraz
podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego
udokumentowanych sktadowania dwutlenku wegla
kompleksow podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla;
pkt 12 | wystepowania terenéw | 280dne Zagadnienie to zostato opisane w czeéci | w rozdziale
gérniczych wyznaczonych na 4. Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych
podstawie przepisow na podstawie przepisdw odrebnych
odrebnych;
pkt 13 | stanu systeméw komunikagji | 280dne Zagadnienie to zostafo opisane w czesci | w rozdziale
i infrastruktury technicznej, 13. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemow
w tym stopnia uporzadkowania komunikacji oraz w rozdziale 14. uwarunkowania
gospodarki  wodno-Sciekowej, wynikajgce ze stanu infrastruktury technicznej, w
energetycznej oraz gospodarki tym stopnia uporzqdkowania gospodarki wodno-
odpadami; Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami
pkt 14 | zadan  stuzacych  realizacji | 280dne Zagadnienie to zostato opisane w czeéci | w
ponadlokalnych celéw podrozdziale 10.1 Uwarunkowania wynikajgce z
publicznych; dokumentow szczebla wojewddzkiego i
powiatowego.
pkt 15 | wymagar dotyczacych ochrony | 280dne Zagadnienie to zostato opisane w czesci | w
przeciwpowodziowe;j. podrozdziale 5.2. Obszary zagrozenia
powodziowego
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 2z dnia 27 marca 2003 r.
art. 10 ust. 2: ,W studium okresla sie w szczegdlnosci:”
zgodne Studium uwzglednia bilans terenéw przeznaczonych
uwzgledniajace bilans terenéw pod za.budOV\./e prze_dstawi.ony w czss’lci.ll w rozdziale
3. Kierunki zmian i wskazniki dotyczace
przeznaczonych pod zabudowe, . . . .
pkt 1 , zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw w tym
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7
lit. d tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny
' wytaczone spod zabudowy uwzgledniajace bilans
terendw przeznaczonych pod zabudowe
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Tres¢ aktu prawnego Zgodnos¢ Uwagi
lit. a kierunki zmian w strukturze Zagadnienie to zostato opisane w czesci Il w
przestrzennej gminy oraz rozdziale 2. Kierunki zmian w strukturze
W przeznaczeniu terendw, w przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw,
tym  wynikajgce z audytu w tym wynikajace z audytu krajobrazowego,
krajobrazowego; uwzgledniajagcego bilans terendéw przeznaczonych
pod zabudowe
litb kierunki i wskazniki dotyczace Zagadnienie to zostato opisane w czesci Il w
zagospodarowania oraz rozdziale 3. Kierunki zmian i wskazniki dotyczgce
uzytkowania terendéw, w tym zagospodarowania oraz uzytkowania terenéow w tym
tereny wytgczone spod tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny
zabudowy; wytgczone spod zabudowy uwzgledniajace bilans
terenéw przeznaczonych pod zabudowe
pkt 2 - uchylony
pkt 3 obszary oraz zasady ochrony | 280dne Zagadnienie zostato opisane w czesci |l w rozdziale
srodowiska i jego zasobow, 5. Obszary oraz zasady ochrony sSrodowiska i jego
ochrony przyrody, krajobrazu zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk; kulturowego.
pkt 4 obszary i zasady ochrony | 280dne Zagadnienie zostato opisane w czesci Il w rozdziale
dziedzictwa kulturowego 6. Obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa
i zabytkdw oraz dobr kultury kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej; wspdtczesnej.
pkt 5 kierunki rozwoju  systeméw | Z8odne Zagadnienie zostato opisane w czesci Il w rozdziale
komunikacji i infrastruktury 7. Kierunki rozwoju systemu komunikacyjnego oraz
technicznej; w rozdziale 8. Kierunki rozwoju systemow
infrastruktury technicznej
pkt 6 obszary, na ktérych | zgodne Zagadnienie zostato opisane w czeéci Il w rozdziale
rozmieszczone bedag inwestycje 9. Obszary, na ktdrych rozmieszczone bedqg
celu publicznego o znaczeniu inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
lokalnym;
pkt 7 obszary, na ktérych | zgodne Zagadnienie zostato opisane w czesci Il w rozdziale
rozmieszczone beda inwestycje 10. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg
celu publicznego o znaczeniu inwestycje  celu  publicznego o  znaczeniu
ponadlokalnym,  zgodnie z ponadlokalnym, zgodne <z ustaleniami planu
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;
pkt 8 obszary, dla ktérych | zgodne Zagadnienie zostato opisane w czesci Il w rozdziale
obowigzkowe jest sporzgdzenie 11. Obszary, na ktérych obowigzkowe jest
miejscowego planu sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
zagospodarowania przestrzennego na odstawie przepisow odrebnych, w
przestrzennego na podstawie tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i
przepisow odrebnych, w tym podziatu  nieruchomosci, a  takie  obszary
obszary wymagajace rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
przeprowadzenia scalen sprzedazy powyzej 200 m2 oraz obszary przestrzeni
i podziatu nieruchomosci, publicznej
atakze obszary przestrzeni
publicznej;
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Tres¢ aktu prawnego Zgodnos¢ Uwagi

pkt 9 obszary, dla ktérych gmina | 280dne Zagadnienie zostato opisane w czesci Il w rozdziale
zamierza sporzadzi¢ miejscowy 12. Obszary, na ktérych gmina zamierza sporzqdzic
plan zagospodarowania miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
przestrzennego, w tym obszary w tym obszary wymagajqce zmiany przeznaczenia
wymagajace zmiany gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
przeznaczenia gruntéw rolnych i nielesne;
i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne;

pkt 10 | kierunki i zasady ksztattowania | 280dne Zagadnienie zostato opisane w czesci Il w rozdziale
rolniczej i lesnej przestrzeni 13. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej
produkcyjnej; przestrzeni produkcyjnej;

pkt 11 | obszary szczegdlnego | 280dne Zagadnienie zostato opisane w czesci Il w rozdziale
zagrozenia  powodzig  oraz 14. Obszary narazone na niebezpieczeristwo
obszary osuwania sie mas powodzi i osuwania sie mas ziemnych
ziemnych;

pkt 12 | obiekty lub obszary, dla ktérych | 28odne Zagadnienie zostafo opisane w czesci |l w rozdziale
wyznacza sie w ztozu kopaliny 15. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w
filar ochronny; ztozu kopaliny filar ochronny

pkt 13 | obszary pomnikéw zagtady i ich | 280dne Zagadnienie zostato opisane w czesci Il w rozdziale
stref ochronnych oraz 16. obszary pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych
obowigzujace na nich oraz  obowiqzujgce  na  nich  ograniczenia
ograniczenia prowadzenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z
dziatalnosci gospodarczej, przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
zgodnie z przepisami ustawy z terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (D:z.
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie U.z2015r. poz. 2120);
terenéw bytych hitlerowskich
obozéw zagtady (Dz. U. z 2015
r. poz. 2120);

pkt 14 | obszary wymagajace | 280dne Zagadnienie zostato opisane w czesci Il w rozdziale
przeksztatcen, rehabilitacji, 17. obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji; rekultywacji lub remediacji;

pkt 14a | obszary zdegradowane; zgodne Zagadnienie zostato opisane w czesci Il w rozdziale

18. Obszary zdegradowane;

pkt 15 | granice terenu zamknietego i | 280dne Zagadnienie zostato opisane w czesci Il w rozdziale
jego strefy ochronnej, w tym 19. Granice terenéw zamknietych | ich stref
stref ochronnych wynikajgcych ochronnych;
z decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisje
Planowania przy Radzie
Ministrow  w  zwigzku z
realizacjg inwestycji w zakresie
obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

pkt 16 — uchylony

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym =z dnia 27 marca 2003 r.

art. 10 ust. 2a
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zagospodarowania
przestrzennego.

Tres¢ aktu prawnego Zgodnos¢ Uwagi
ust.2a | Jezeli na obszarze gminy | zgodne W chwili uchwalenia studium niniejszy ustep ustawy
przewiduje sie wyznaczenie obowigzywat w brzmieniu ,Jezeli na obszarze gminy
obszaréw, na ktorych przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktdrych
rozmieszczone beda urzadzenia rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace
wytwarzajace energie z energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
odnawialnych Zrédet energii o przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych
mocy zainstalowane] wiekszej zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
niz 500 kW, w studium ustala zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium
sie ich rozmieszczenie, z ustala sie ich rozmieszczenie.”
wylaczeniem: Zagadnienie zostato opisane w czedci Il w rozdziale
8.4. Zaopatrzenie w energie elektryczng, gdzie
ustalono, iz: ,proponuje sie jako alternatywny dla
istniejgcej  sieci  elektroenergetycznej  rozwdj
pkt 1 wolnostojgcych urzadzen | - energetyki odnawialnej, zwtaszcza energii stonca, z
fotowoltaicznych, o  mocy zastrzezeniem iz nie przewiduje sie dalszego
zainstalowanej elektrycznej nie rozwoju energii odnawialnej o mocy przekraczajacej
wiekszej niz 1000 kW 100 kW (z wytgczeniem obiektdw istniejgcych w pkt.
zlokalizowanych na gruntach 9)
rolnych stanowigcych uzytki
rolne klas V, VI, Viz i nieuzytki -
w rozumieniu przepisow
wydanych na podstawie art. 26
ust. 1 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. - Prawo geodezyjne i
kartograficzne;
pkt 2 urzadzen innych niz | -
wolnostojgce.
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 2z dnia 27 marca 2003 r.
art. 10 ust. 3a, 3b
Jezeli na terenie  gminy Zagadnienie zostato opisane w czesci Il w
przewiduje sie lokalizacje podrozdziale 11.2 Obszary rozmieszczenia obiektow
obiektéw handlowych o handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
ust. 3a | powierzchni sprzedazy powyzej mz, gdzie ustalono iz: ,na obszarze gminy nie
2000 m’, w studium okresla sie wskazuje sie terendw z dopuszczeniem lokalizacji
obszary, na ktérych mogg by¢ wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o
one sytuowane. zgodne powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®>”
Lokalizacja obiektéw, o ktérych
mowa w ust. 3a, moze nastgpic
ust. 3b wykflcznie na podstawie
miejscowego planu

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

§ 4. Projekt studium zawiera:
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Tres¢ aktu prawnego Zgodnos¢ Uwagi
pkt 1 czesé okreslajgcy | zgodne Zagadnienie zostato opisane w formie tekstowej w
uwarunkowania, o ktorych czesci | Uwarunkowania rozwoju, stanowigcego
mowa w art. 10 ust.1 ustawy, zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr VI/40/2019 Rady
przedstawiong w formie Gminy Ciechandéw z dnia 28 marca 2019 r.
tekstowej i graficznej; Uwarunkowania rozwoju w formie graficznej
przestawiono na zataczniku Nr 3 do Uchwaty Nr
VI/40/2019 Rady Gminy Ciechandw z dnia 28 marca
2019r.
pkt 2 bilans terenéw przeznaczonych | zgodne Zagadnienie zostato opisane w podrozdziale 10.4.4.
pod zabudowe, o ktdrym mowa Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe
w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d
ustawy;
pkt 3 cze$¢ tekstowa zawierajaca | zgodne Zagadnienie zostato opisane w formie tekstowej w
ustalenia okredlajace kierunki czesdci Il Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna,
zagospodarowania stanowigcego zatgcznik nr 2 do Uchwaty Nr
przestrzennego gminy, VI/40/2019 Rady Gminy Ciechanéw z dnia 28 marca
o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 2019r.
ustawy;
pkt 4 rysunek przedstawiajgcy w | zgodne Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy w
formie graficznej ustalenia formie graficznej przestawiono na zatgczniku Nr 4 do
okreslajace kierunki Uchwaty Nr VI/40/2019 Rady Gminy Ciechandw z
zagospodarowania dnia 28 marca 2019r.
przestrzennego'gmmy, a'fakze Obszary o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 zostaty
obszary lub obiekty, o ktérych . . . .
mowa w art. 10 ust, 2, ust. 2a i przedst’aw!one' nalschemaue nr 4 ,,Rozm/eszczen{e
ust. 3a ustawy: obszarow i ob/ektqw objetych qchronq na podstaW{e
ustawy o ochronie przyrody i ustawy o ochronie
zabytkdow i opiece nad zabytkami, do Uchwaty Nr
VI/40/2019 Rady Gminy Ciechandw z dnia 28 marca
2019r.
Brak obszaréw o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2a
ustawy. W zwigzku z tym Studium nie przewiduje
obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg
urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz
100 kw
Brak obszaréw o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a
ustawy. W zwigzku z tym Studium nie przewiduje
obszaréw lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.
pkt 5 uzasadnienie zawierajace | zgodne Zagadnienie zostato opisane w czeSci Il
objasnienia przyjetych Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych
kierunkdw zagospodarowania rozwigzan oraz synteze ustalen projektu studium,
przestrzennego gminy, wptywu stanowiacej zatacznik nr 5 do Uchwaty Nr
uwarunkowan, o ktérych mowa VI/40/2019 Rady Gminy Ciechandw z dnia 28 marca
w art. 10 ust. 1 ustawy, oraz 2019r.
bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe
na te kierunki.
§ 5. Ustalenia czesci tekstowej projektu studium formutuje sie zgodnie z nastepujgcymi wymogami:
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okreslajg dopuszczalny zakres i
ograniczenia tych zmian, a
takze wytyczne ich okreslania w
miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego, zwanych dalej
"planami miejscowymi";

Tres¢ aktu prawnego Zgodnos¢ Uwagi

pkt 1 ustalenia dotyczgce kierunkdéw | zgodne Zagadnienie to zostato opisane w czesci Il w
zmian w strukturze rozdziale 2. Kierunki zmian w  strukturze
przestrzennej gminy oraz w przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw,
przeznaczeniu terendéw w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego,

uwzgledniajgc bilans terendw przeznaczonych pod
zabudowe;

Zagadnienie to zostato opisane w czesci Il w:
podrozdziale 3.1 Struktura funkcjonalno-
przestrzenna oraz w podrozdziale 3.2. Przeznaczenie
terenow;

pkt 2 ustalenia dotyczace kierunkéw i | zgodne
wskaznikow dotyczacych
zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow okreslajg
w szczegolnosci minimalne i
maksymalne parametry i
wskazniki urbanistyczne,
uwzgledniajace wymagania
tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz
zrobwnowazonego rozwoju,
wskazujg tereny do wytgczenia
spod zabudowy, a takie
zawieraja wytyczne okreslania
tych  wymagan w planach
miejscowych;

Zagadnienie to zostato opisane w czesci Il w
rozdziale 3. Kierunki zmian i wskaZniki dotyczqce
zagospodarowania oraz uZytkowania terendw, w
tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny
wytgczone spod zabudowy uwzgledniajgce bilans
terenow przeznaczonych pod zabudowe;

Zagadnienie to zostato opisane w czesci Il w
podrozdziale 3.3 Wskazniki dotyczqgce
zagospodarowania oraz uzytkowania terenu
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Tres¢ aktu prawnego

Zgodnos¢

Uwagi

pkt 3

ustalenia  dotyczace  zasad
ochrony S$rodowiska i jego
zasobdéw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk,
zawierajg w  szczegdlnosci
wytyczne ich okreSlania w
planach miejscowych,
wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, o ktérych mowa w
art. 72 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z
2021 r. poz. 1973, 21271 2269),
obowigzujacych ustalen plandw
ochrony ustanowionych dla
parkéw narodowych,
rezerwatow przyrody i parkéw
krajobrazowych oraz innych
form ochrony przyrody
wystepujgcych na  terenach
objetych projektem studium, a
takze wuzdrowisk, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 28 lipca
2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. z 2021
r. poz. 1301);

zgodne

Zagadnienie to zostato opisane w czesci Il w
rozdziale 5. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska
i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego;

Zagadnienie to zostato opisane w czesci Il w
podrozdziale 3.4 Ochrona srodowiska | jego
zasobow;

pkt 4

ustalenia  dotyczace zasad
ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, o
ktérych mowa w art. 19 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz.
710 i 954), oraz ddbr kultury
wspofczesnej  zawierajg  w
szczegolnosci wytyczne
okreslania tych zasad w
planach miejscowych;

zgodne

Zagadnienie zostato opisane w czesci Il w rozdziale
6. Obszary | zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspofczesneyj;

Zagadnienie zostato opisane w czesci Il w
podrozdziale 3.5. Ochrona dziedzictwa kulturowego;

pkt 5

ustalenia dotyczgce kierunkéw
rozwoju systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej
zawierajg w  szczegdlnosci
wytyczne okre$lania w planach
miejscowych wykorzystania i
rozwijania potencjatu juz
istniejagcych  systemdéw oraz
koordynacji lokalnych i
ponadlokalnych zamierzen
inwestycyjnych;

zgodne

Zagadnienie zostato opisane w czesci Il w rozdziale
7. Kierunki rozwoju systemu komunikacyjnego oraz
w rozdziale 8. Kierunki rozwoju systemow
infrastruktury technicznej;

Zagadnienie zostato opisane w czesci Il w
podrozdziale 3.6. Rozwdj systemu komunikacyjnego
oraz w podrozdziale 3.7. Rozwdj infrastruktury
technicznej;
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Tres¢ aktu prawnego Zgodnos¢ Uwagi

pkt 6 ustalenia dotyczace kierunkéw i Zagadnienie zostato opisane w czesci Il w rozdziale
zasad ksztattowania rolniczej i 13. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej
le$nej przestrzeni produkcyjnej przestrzeni produkcyjnej;
2E§:lfjadla kwtér CS;czlzgn(LllossiCI Zagadnienie zostato opisane w czesci Il w

. v v .p ) . € podrozdziale 3.13. Rolnicza i lesna przestrzen

zmiane przeznaczenia gruntéow rodukevina-
rolnych i lesnych na cele p ying;
nierolnicze i nielesne.

§6.ust. 1

Projekt rysunku studium sporzadza sie w | zgodne Rysunki studium wykonano wskali 1:10 000 z

skali od 1:5000 do 1:25000, z
wykorzystaniem mapy topograficznej lub
ewidencyjnej w postaci elektronicznej, w
ukfadzie wspétrzednych  zgodnym z
obowigzujacym panstwowym systemem
odniesien przestrzennych, pochodzacej z
panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego.

wykorzystaniem mapy topograficznej w postaci
elektronicznej w uktadzie wspodtrzednych 1992.

§ 6. ust. 2 Projekt rysunku studium sporzadza sie zgodnie z nastepujgcymi wymogami:

pkt 1 projekt rysunku studium zawiera:

lit. a granice  obszaru  objetego | zgodne Na rysunkach studium oznaczono granice gminy.
studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy lub jego
zmiang,
lit. b okreslenie obszaréw lub | zgodne ust. 2 - obszary i obiekty okreslone w formie
obiektéw, o ktorych mowa w graficznej z symbolami literowymi na zatgczniku nr 4
art. 10 ust. 2, ust. 2a i ust. 3a do uchwaty,
ustawy: aw ?dn|e5|en|u do ust. 2a — Studium nie przewiduje obszaréw, na
obszaréw, o ktérych mowa w , . .
ktorych rozmieszczone beda urzadzenia
art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy - . . . L. ..
. . wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii
takze symbole literowe lub . L Lo
o . 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 100 kW, stad
numery wyrdzniajace je . .
sy . brak ich oznaczenia,
sposrdd innych obszaréw,
ust. 3a — Studium nie przewiduje obszaréw na
ktérych moga by¢ sytuowane obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mz, stad brak
ich oznaczenia.
lit. ¢ objasnienia wszystkich uzytych | zgodne Wszystkie uzyte oznaczenia i symbole sg objasnione
na projekcie rysunku studium w legendzie.
oznaczen i symboli,
lit. d nazwe studium uwarunkowan i | zgodne Rysunki zawierajg nazwe —Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania kierunkdw  zagospodarowania przestrzennego
przestrzennego gminy, Gminy Ciechanow.
lit. e okreslenie skali w formie | zgodne Rysunki zawierajg skale w formie liczbowej i
liczbowej i liniowej, liniowej.
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Tres¢ aktu prawnego Zgodnos¢ Uwagi

lit. f informacje o uktadzie | - Brak niniejszych informacji na rysunkach studium.
wspotrzednych  zgodnym  z
obowigzujagcym  pafstwowym
systemem odniesien
przestrzennych oraz wskazanie
kierunku pdtnocy,

lit. g informacje o zrédle | - Brak niniejszych informacji na rysunkach studium.
pochodzenia uzytego materiatu
panstwowego zasobu
geodezyjnego i

kartograficznego, o  ktorej
mowa w art. 40c ust. 3 ustawy
z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo
geodezyjne i kartograficzne;

pkt2,3,4,5
pkt 2 granice obszaréw, o ktérych | zgodne Granice obszaréw s3 dostosowane do skali
mowa w pkt 1, okresla sie na rysunkow.

projekcie rysunku studium w
sposob dostosowany do skali
mapy, na ktorej jest

sporzgdzony;

pkt 3 przy sporzadzaniu projektu | zgodne Oznaczenia, nazewnictwa i standardy umozliwiajg
rysunku studium uzywa sie jednoznaczne powigzanie czesci tekstowej projektu
oznaczen, nazewnictwa i studium z projektem rysunku studium.
standarddw  umozliwiajgcych
jednoznaczne powigzanie

czesci  tekstowej  projektu
studium z projektem rysunku
studium;

pkt 4 barwne oznaczenia graficzne i | zgodne Barwne oznaczenia graficzne i literowe, a takze
literowe, a takie symbole i symbole i nazewnictwo na rysunkach studium
nazewnictwo na  projekcie umozliwiajg pordownanie ustalen z planami
rysunku studium stosuje sie w miejscowymi.

sposob umozliwiajgcy
poréwnanie ustalen studium
uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy z
projektami planow
miejscowych;

pkt 5 oznaczenia graficzne na | zgodne Oznaczenia graficzne na rysunkach studium sa
projekcie  rysunku  studium czytelne i przejrzyste oraz zapewniajg czytelnosc¢
stosuje sie w sposob mapy, na ktorej sg sporzagdzone.

przejrzysty, zapewniajacy jego
czytelnos¢, w tym czytelnosé
mapy, na ktérej jest on
sporzadzony.
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Tabela 9. Analiza Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechanéw
z uwagi na zgodno$¢ z przepisami odrebnymi.
Zrédto: opracowanie wtasne.

2556 ze zm.)

ekofizjograficznych (...).

Akt prawny Tres¢ aktu prawnego Zgodnos¢ Uwagi
Ustawa o samorzgdzie | Art. 18 ust. 2 zgodne
gminnym Do wytgcznej wtasciwosci rady gminy
(Dz. U. z 2023 r. poz. | nalezy:
40 ze zm.
) (...)
5) uchwalenie studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych
planow zagospodarowania
przestrzennego;
(...).
Ustawa prawo | Art. 95. zgodne Studium zawiera
geologiczne i gornicze 1. Udokumentowane ztoza kopalin oraz IundfgLTriceJEtowan ch °
(Dz. U. 2023 poz. 633) | udokumentowane wody podziemne, w . _y
. . ztozach  kopalin  oraz
granicach projektowanych stref
L . udokumentowanych
ochronnych ujec oraz obszarow .
L . . wodach podziemnych, w
ochronnych zbiornikéw wdd podziemnych, .
. granicach
a takze udokumentowane kompleksy .
. . projektowanych stref
podziemnego  sktadowania  dwutlenku .
. . . ochronnych uje¢ oraz
wegla, w celu ich ochrony ujawnia sie w ,
. A . . obszaréw ochronnych
studiach  uwarunkowarn i  kierunkow S .
zagospodarowania przestrzennego gmin zbiornikow wod
()g P p go gmin, podziemnych.  Studium
o zawiera réwniez
2. W terminie do 2 lat od dnia informacje o braku
zatwierdzenia dokumentacji geologicznej wystepowania
przez  wtasciwy organ  administracji udokumentowanych
geologicznej obszar udokumentowanego kompleksow
ztoza kopaliny oraz obszar podziemnego
udokumentowanego kompleksu sktadowania  dwutlenku
podziemnego  sktadowania  dwutlenku wegla w gminie
wegla obowigzkowo wprowadza sie do Ciechandw.
studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.
Ustawa Prawo | Art. 72 ust. 4 zgodne Na potrzeby studium
ochrony $rodowiska Wymagania, o ktérych mowa w ust. 1-3, zostaty . sporzgdzone
(Dz. U. z 2022 r. poz. | okresla sie na podstawie opracowan opracowania
o ' ' ekofizjograficzne na

podstawie ktérych zostaty
okreslone wymagania w
studium.
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zaopatrzeniu w wode i

Gmina ustala kierunki rozwoju sieci w

Akt prawny Tres¢ aktu prawnego Zgodnos¢ Uwagi
Ustawa o ochronie | Art. 3: zgodne Studium uwzglednia
przyrody Cele ochrony przyrody s3realizowane wr\;mra;gdanla ochrony
(Dz. U. z 2022 r. poz. | przez: przyrody.
916 ze zm.) - .
1) Uwzglednianie wymagan ochrony
przyrody w (...) studiach uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin (...).
Ustawa o | Art. 46 zgodne Dla studium sporzadzono
.u dostepn.!amu 1. Przeprowadzenia strategicznej oceny prognozY odd'2|a’fywan|aT
informacji o} . . . . . na Srodowisko i
. . . oddziatywania na Srodowisko wymagajg
srodowisku i jego . przeprowadzono
. . projekty: .
ochronie, udziale strategiczne oceny
spoteczeristwa w | 1) studium uwarunkowan i kierunkéw oddziatywania na
ochronie $rodowiska | zagospodarowania przestrzennego gminy srodowisko.
oraz o ocenach ()
oddziatywania na| "
Srodowisko
(Dz. U. z 2022 r. poz.
1029 ze zm.)
Ustawa o rewitalizacji | Art. 20 ust. 1 zgodne Studium jest zgodne z
(Dz. U. z 2021 r. poz. | W przypadku gdy ustalenia gminnego Gmlr.my.m " Program(.em
P . Rewitalizacji dla Gminy
485 ze zm.) programu rewitalizacji sq niezgodne ze . . .
. PR . [ Ciechandéw przyjetym
studium  uwarunkowan i  kierunkéw
. ) Uchwatg Nr XVIII/86/16
zagospodarowania przestrzennego gminy, . . )
rzeprowadza sie postepowanie w sprawie Rady Gminy Ciechanow 2
P .p €p . &P P . dnia 28 wrzes$nia 2016 r.
zmiany tego studium, w celu jego
dostosowania do gminnego programu
rewitalizacji.
Ustawa prawo wodne | Art. 166 zgodne Studium uwzglednia
(Dz. U. z 2022 r. poz. | 1. W celu zapewnienia ochrony ludnosci i Sabsrzszne,nia ;\i::;zf;)lnego
2625 ze zm.) mienia przed powodziq: g P 3
1) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodziq uwzglednia sie w {(...), studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy,
(...).
Ustawa o zbiorowym | Art. 3 ust. 3 zgodne

bi . P . [
Zhiorowym . studium  uwarunkowarn i  kierunkow
odprowadzaniu . L
<ciekow zagospodarowania przestrzennego gminy i

miejscowym planie zagospodarowania
(Dz. U. z 2023 r. poz. | przestrzennego.
537)
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Akt prawny Tres¢ aktu prawnego Zgodnos¢ Uwagi
Ustawa o ochronie | Art. 19 zgodne
zabytkow'l opiece nad 1. W studium uwarunkowan i kierunkow
zabytkami . .
zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. z 2022 r. poz. | oraz w miejscowym planie
840 ze zm.) zagospodarowania przestrzennego

uwzglednia sie, w szczegdlnosci ochrone:

1) zabytkéw nieruchomych wpisanych do
rejestru i ich otoczenia;

2) innych  zabytkéw  nieruchomych,
znajdujgcych sie w gminnej ewidencji

zabytkow;

3) parkéw kulturowych.

2. W przypadku gdy gmina posiada gminny | — Gmina Ciechanéw nie
program opieki nad zabytkami, ustalenia posiada aktualnego
tego programu uwzglednia sie w studium i gminnego programu
planie, o ktérych mowa w ust. 1. opieki nad zabytkami,

ostatni przyjety program
obowigzywat na lata 2013
—2016.

3. W studium i planie, o ktorych mowa w | zgodne
ust. 1, ustala sie, w zaleznosci od potrzeb,
strefy ochrony konserwatorskiej
obejmujgce obszary, na ktorych
obowiqzujg okreslone ustaleniami planu
ograniczenia, zakazy i nakazy, majgce na
celu ochrone znajdujgcych sie na tym
obszarze zabytkdw.

Aktualne Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ciechandw sporzadzone zostato w oparciu o przepisy obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca
2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obowigzujgce Studium zostato opracowane na podstawie uchylonego rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, w wiekszosci
uwzglednia jednak aspekty prawne, ktdre powinny byé w nim zawarte zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

23 kwietnia 2023 r. weszta w zycie najnowsza zmiana Ustawy o inwestycjach w
zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 724,z 2023 r. poz. 553), ktdra okresla iz
lokalizacja elektrowni wiatrowe] nastepuje wytgcznie na podstawie planu miejscowego, a
takze okresla minimalne odlegtosci elektrowni wiatrowej od budynku mieszkalnego oraz od
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sieci elektroenergetycznej najwyzszych napiec. Zgodnie ze zmienionym art. 6 ustawy, organy
gminy uwzgledniajg te odlegtosci przy sporzadzaniu oraz uchwalaniu albo przyjmowaniu
planu miejscowego albo jego zmiany oraz przy wydawaniu decyzji, w tym WZ i LICP, jednakze
w zmienione] ustawie zostat usuniety punkt odnoszacy sie do uwzglednienia tych odlegtosci
przy sporzadzaniu oraz uchwalaniu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy albo jego zmiany. Obowigzujgce Studium Gminy Ciechanéw zostato
sporzadzone przed wejsciem w zycie niniejszej zmiany, w oparciu o zapisy ustawy
obowigzujgce na poczatku roku 2019 (Dz. U. z 2016 r. poz. 961 ze zm.) i wyznacza tereny
elektrowni wiatrowych i punktowo istniejgce elektrownie wiatrowe, a takze granice stref
rownych 10-krotnos$ci catkowitej wysokos$ci elektrowni wiatrowych oraz strefy
ponadnormatywnego oddziatywania turbin wiatrowych — izofona 45 dB w porze nocnej od
istniejgcych elektrowni wiatrowych, zgodnie z obowigzujg wtedy ustawa.

Studium Gminy Ciechandw zostato sporzadzone na podstawie obowigzujgcej wtedy
wersji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktérej w stosunku do
odnawialnych Zrédet energii ustawa okreslata w art. 10 ust. 2a: ,JeZeli na obszarze gminy
przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedq urzqdzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze
ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich rozmieszczenie.”. Dotychczas wprowadzono
kilka zmian tych zapisdw, odnoszacych sie do mocy, stref ochronnych oraz wyjatkéw, gdzie
aktualnie obowigzuje art. 10 ust. 2a w brzmieniu: ,Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie
wyznaczenie obszaréw, na ktdrych rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych Zrddet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, w studium ustala
sie ich rozmieszczenie, z wytgczeniem:

1) wolnostojgcych urzqdzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowiqgcych uzytki rolne klas V,
VI, Viz i nieuzytki - w rozumieniu przepisow wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z
dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;

2) urzqdzen innych niz wolnostojgce.”

W zwigzku z powyzszym obowigzujgce studium odnosi sie do wyznaczenia obszaréw, na
ktdrych rozmieszczone bedg urzagdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii
o0 mocy przekraczajgcej 100 kW (zamiast 500 kW), jednakze wedtug ustalen studium nie
wyznacza sie takich obszaréw. W zwigzku z wprowadzeniem w ustawie wyjgtkow, dla
ktdrych nie wyznacza sie w studium omawianych obszaréw, mozliwe jest lokalizowanie tych
urzadzen zgodnie z aktualnymi przepisami prawa.

W zwigzku z ustawg z dnia 15.07.2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju oraz niektdrych innych ustaw, m.in. uchylono przepisy ustawy dotyczgce
aktéw planowania zagospodarowania przestrzennego kraju (w tym koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju) i zaktualizowano katalog dokumentow, ktére nalezy uwzgledniac
przy sporzadzaniu studium. Dodatkowo wustala ze, w stadium uwzgledni¢ nalezy
uwarunkowania wynikajace z diagnozy sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej, z
uwzglednieniem obszaréw funkcjonalnych, w tym miejskich obszaréw funkcjonalnych,
przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy. Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 7 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium okre$la sie w szczegdlnosci
obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu

51

Id: 611F56FD-87FC-42D8-A998-BA3EODB67867. Podpisany Strona 51


https://sip.lex.pl/#/document/16793127?unitId=art(26)ust(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/19016697?cm=DOCUMENT

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY CIECHANOW

ponadlokalnym, zgodnie =z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa. Studium odwotuje sie do obowigzujgcych w czasie jego uchwalenia
dokumentéw nadrzednych oraz jest zgodnie z ich zatozeniami. W dokumencie uwzgledniono
»Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego” przyjety Uchwatg
Nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. Ponadto
uwzglednia ,Strategie Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku. Innowacyjne
Mazowsze” zatwierdzong Uchwatg nr 158/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
28 pazdziernika 2013 r.

Ustawa z dnia 15.07.2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju
oraz niektérych innych ustaw, wprowadza regulacje dotyczace zbioréw danych
przestrzennych, ktére obligujg do tworzenia oraz prowadzenia, w tym aktualizowania i
udostepniania, zbioréw danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z
4.03.2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, w tym przy sporzadzaniu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Obowigzujgce studium
spetnia powyzsze wymogi.

W 2019 r. zmieniono art. 10 ust. 1 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gdzie wczeéniej wskazane byto iz w studium uwzglednia sie uwarunkowania
wynikajgce z ,warunkow i jakosci Zycia mieszkaricow, w tym ochrony ich zdrowia,”,
natomiast obecnie zmieniono jego brzmienie na ,warunkdw i jakosci zycia mieszkarncéw, w
tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem;”. Jednakze ustalenia
studium sg zgodne z uniwersalnym projektowaniem i nie wykluczajg dostepnosci osobom ze
szczegbélnymi potrzebami, ustalajgc miedzy innymi konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej
ilosci miejsc parkingowych dla tych osdb.

W roku 2019 w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dodano
rowniez zapisy odnosnie sposobu wykonania obowigzku informacyjnego dotyczgcego
przetwarzania danych osobowych w toku sporzgdzania projektu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Ustawa o rewitalizacji wprowadzita zapisy dotyczace dziatan rewitalizacyjnych, ktére w
przypadku ich realizacji przez gmine, wymagajag odpowiednich dokumentéw — gminnego
programu rewitalizacji. W przypadku gdy studium jest niezgodne z ustaleniami
obowigzujgcego gminnego programu rewitalizacji, przeprowadza sie postepowanie w
sprawie jego zmiany. Studium uwzglednia ustalenia Gminnego Programu Rewitalizacji dla
Gminy Ciechandw z 2016 r. Studium wskazuje, ze na obszarze gminy nie wystepujg obszary
zdegradowane.

Zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2015 r., w tym
wynikajgce z ustawy o rewitalizacji, zmienity brzmienie m.in.: art. 10 ust. 1 pkt 3) (...) oraz
wymogow ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.
Dodany zostat punkt 4a) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych. Pkt 7) zostat
uzupetniony w zakresie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajagcych w
szczegblnosci: analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne,
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mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan witasnych gminy,
bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. W art. 10 ust. 2 zmieniony zostat pkt 1 w
ktorym okreslono ze przy wyznaczaniu m.in. kierunkdw zmian w strukturze przestrzenne;j
gminy, w przeznaczeniu terendw, czy wskaznikach uwzglednia sie bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Audyt krajobrazowy dla wojewédztwa mazowieckiego nie
zostat dotychczas sporzadzony, stagd brak mozliwosci uwzglednienia jego wynikow w
studium. W studium dokonano analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy i wykonano
bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, a jego wyniki uwzgledniono przy
wyznaczeniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Ustawa z dnia 25 wrzesnia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, reguluje ze w studium okresla sie obszary, na ktérych
moga by¢ zlokalizowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?>.
Obowigzujagce studium ustala iz nie wskazuje sie terendw z dopuszczeniem
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?>.

Analizujgc powyisze nalezy stwierdzi¢, ze obowigzujgce Studium jest aktualne z
uwagi na przepisy prawa. Ewentualne zmiany dokumentu bedy musiaty by¢ zgodne z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

3.3. Aktualnos¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego z uwagi
na potrzebe zréownowaionego rozwoju gminy oraz aktualne potrzeby
spoteczno-gospodarcze

Obowigzujgce plany miejscowe na terenie gminy Ciechandw uchwalane byty w latach
1997-2022. Do dnia 31 grudnia 2003 roku gmina posiadata 100% pokrycia planami, gdyz
obowigzywat wtedy Ogdlny plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechandw,
przyjety Uchwatg Nr VII/31/89 Gminnej Rady Narodowej w Ciechanowie z dnia 17 listopada
1989 r., ktéry zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stracit waznos¢. Obecnie plany pokrywajg obszar gminy w 14,5%. Podstawa
prawng 6 planéw jest nieobowigzujgca juz ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 7 lipca 1994 r., natomiast 14 kolejnych planéw zostato opracowanych w oparciu
o ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Obecnie
prowadzone sg 3 procedury planistyczne, obejmujgce obszar ok. 29,4 ha, dotyczacych
plandw miejscowych w obrebach Pechcin, Ujazdéwek i Rykaczewo. Uchwaty w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia planu obejmujg niewielkie obszary, z czego najwiekszy obszar
wyznacza uchwata Nr: XXX/184/21 — ok. 14,2 ha, nastepnie XXX/185/21 — ok. 12,2 ha, zas
najmniejszy obszar wyznacza uchwata XLVI1/295/22 — ok. 3,0 ha.

Czes¢ obowigzujgcych plandw miejscowych dla obszaru gminy Ciechandéw zostato
przyjetych przed uchwaleniem aktualnego Studium, jednakie wyznaczone w nich
przeznaczenia sg zgodne z obowigzujgcym Studium, w zwigzku z czym niniejsze tereny
inwestycyjne sg mozliwe do zainwestowania w obecnym stanie planistycznym.

Ze wzgledu na niewielkie pokrycie gminy Ciechandw miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, wiekszo$¢ terendw objetych wnioskami wymaga

53

Id: 611F56FD-87FC-42D8-A998-BA3EODB67867. Podpisany Strona 53


https://sip.lex.pl/#/document/18233720?cm=DOCUMENT

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY CIECHANOW

przeprowadzenia procedury planistycznej sporzadzenia planu miejscowego, a czes¢ terendw
objetych wnioskami o zmiane przeznaczenia terendw wymagajg przeprowadzenia procedury
planistycznej zmiany planu miejscowego. Duza cze$¢ wnioskéw stanowi uzupetfnienie
zabudowy w obowigzujgcym planie o nowe tereny wskazane w Studium. Jednak okoto 24%
z wnioskow dotyczacych plandéw miejscowych dotyczy obszaréw, dla ktérych Studium nie
przewiduje mozliwosci lokalizacji zabudowy, lub gdzie wskazane przeznaczenie nie jest
zgodne ze Studium. Wskazywanie zabudowy dla tych terendw wymagatoby zatem nie tylko
zmiany planu miejscowego, ale réwniez Studium. W wiekszosci przypadkdow nie jest to
zasadne ze wzgledu na duza powierzchnie terenéw budowlanych dostepnych w aktualnie
obowigzujgcych planach miejscowych oraz negatywne skutki rozpraszania sie zabudowy
(potrzeba rozbudowy infrastruktury technicznej na duzych obszarach wigze sie z kosztami
dla budzetu gminy), a takze biorgc pod uwage bilans terendéw przeznaczonych pod
zabudowe, ktérego wynik wskazuje na brak mozliwosci wyznaczenia nowych terendéw
budowlanych w studium.

Dla trzech wnioskéw dotyczgcych sporzgdzenia planédw bez wskazania funkcji, a takze
dla dwdch wnioskéw o zmiane przeznaczenia i jednego wniosku o sporzadzenie planu ze
wskazaniem funkcji, w latach 2018-2022 uchwalono juz na ich obszarach plany miejscowe, a
dla obszaru 3 wnioskéw trwa procedura sporzgdzenia planu. Zatem 9 spos$réd 25 wnioskdw
dotyczagcych mpzp zostato rozpatrzonych pozytywnie i zakoriczono lub podjeto dla nich
procedure planistyczna. 5 ztozonych wnioskéw do mpzp jest niezgodnych ze studium. Zatem
pozostaje jedynie 11 wnioskédw do planéw miejscowych do rozpatrzenia mozliwosci ich
uwzglednienia w kolejnych latach zgodnie ze Studium.

Biorgc pod uwage liczbe wnioskdéw, ich tres¢ oraz powierzchnie terenéw
inwestycyjnych wyznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, ewentualne zmiany plandw miejscowych powinny dotyczyé jedynie
mozliwosci uzupetnienia istniejgcych funkcji, zgodnie z zapisami aktualnego Studium.
Gtéwne zatozenia dotyczgce planowanego przeznaczenia terendw wskazane w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pozostajg w
wiekszosci przypadkéw zgodne z oczekiwaniami mieszkancow.

14 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzgdzonych zostato
przed przyjeciem Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ciechanéw w 2019 r., jednakze sg one zgodne z kierunkami zagospodarowania
przestrzennego wskazanymi w aktualnym dokumencie. Pozostate 6 obowigzujgcych plandow
sporzgdzono na podstawie aktualnej wersji Studium.

Podejmowanie nowych procedur planistycznych wynikajgcych z aktualnych potrzeb
spoteczno-gospodarczych  powinno  dotyczy¢ punktowych zmian obowigzujgcych
dokumentéw oraz uchwalania nowych, w zaleznosci od potrzeb i istniejgcych uwarunkowan.
Zmiany w obowigzujgcych miejscowych planach powinny dotyczyé gtéwnie mozliwosci
rozszerzenia lub uzupetnienia istniejgcych funkcji, a takze korekty w zakresie ustalonych
parametréow zabudowy z poszanowaniem fadu przestrzennego obszaru. W przypadku
wyznaczania nowych terenéw budowlanych, w pierwszej kolejnosci powinny by¢ one
wyznaczane w terenach przylegajgcych do obszaréw juz zainwestowanych, gdzie istniejgca
infrastruktura komunikacyjna i techniczna umozliwia wprowadzenie zagospodarowania
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zgodnego ze studium. Elementem ksztattowania polityki przestrzennej gminy, w przypadku
podjecia opracowania zmiany lub nowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, powinno by¢ przeciwstawienie sie tendencjom dalszego rozpraszania
zabudowy i oczekiwaniom przeznaczania na cele budowlane dowolnie wskazanych terenow,
potozonych w oddaleniu od istniejgcej zabudowy lub w terenach o silnej ekspozycji
krajobrazowe;.

3.4. Aktualnos¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwagi
na przepisy prawa

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzenne w gminie Ciechandéw
przeanalizowane zostaty zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2023 r. poz. 977) oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021 r. poz. 2404).

Art. 15 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera katalog ustalen, ktére nalezy obowigzkowo okreslic w planie
miejscowym, natomiast w pkt 3 wymienione sg ustalenia, ktére mozna okresli¢ w zaleznosci
od potrzeb. Dodatkowo pkt 2a dotyczy lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? na obszarach wskazanych w studium, ktérych nie wyznaczono w
obowigzujgcym dokumencie. Rozporzadzenie okresla zakres poszczegdlnych ustalen planu
oraz okresla forme jego opracowania.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone do 2003 r. witgcznie
(mpzp Nr 1-6), opracowane zostaty na podstawie nieobowigzujgcej juz ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. ozagospodarowaniu przestrzennym, ktéra zawierata mniej szczegdtowy zakres
obowigzkowo okreslanych w planie zapiséw. Zapisy tych plandw sg zbyt ogdlne, gdyz nie
zawierajg wszystkich obligatoryjnych ustaledn wymaganych obowigzujagcg ustawg,
w szczegdlnosci odnosnie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz wskaznikow i parametréw zabudowy oraz
zagospodarowania terendw. Trzy najstarsze obowigzujgce plany zostaty sporzgdzone w skali
1:5000. Plany opracowane na podstawie nieobowigzujgcej juz ustawy powinny by¢
zastepowane nowymi planami, w szczegdlnosci w przypadkach, gdy obejmujg tereny
przeznaczone pod zabudowe, askala ich opracowania jest mniejsza niz 1:1000, a w
uzasadnionych przypadkach 1:2000. Zatem pozostate plany sporzadzone w skali 1:2000,
1:1000 i 1:500 odpowiadajg obowigzujgcym przepisom w tym zakresie. Plany uchwalone do
2003 r. wtacznie obejmujg stosunkowo niewielkie obszary, ich powierzchnia obejmuje
facznie ok. 2% powierzchni catej gminy. Zgodnie z ich zapisami moziliwa jest realizacja
inwestycji bez naruszania tadu przestrzennego. Brak niektérych ustalen nie wptywa na
koniecznos¢ zmiany wszystkich planéw miejscowych uchwalonych na podstawie
nieobowigzujacej juz ustawy oraz nie powoduje, ze ich ustalenia sg niewtasciwe.

Plany miejscowe sporzgdzone po 2003 r., opracowane zostaty na podstawie aktualnej
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. S3 to
plany o nr wg wykazu od 7 do 20. Zawierajg one elementy wymienione w art. 15 (zaréwno
w czesci tekstowej jak i graficznej).
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W Polskim systemie prawnym nastepujg czeste zmiany przepisow i od uchwalenia
pierwotnej wersji uchwalono szereg zmian ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innych ustawach majgcych wptyw na sporzadzanie planéw miejscowych.
Zmienity one cze$ciowo zakres ustalen, a takze zagadnienia odnoszace sie do procedury
planistycznej. W tym m. in. rozszerzono wymogi odnoszace sie do obowigzkowych i
fakultatywnych ustaled planéw miejscowych. Stad nie wszystkie wymagania zostaty
uwzglednione w czesci planédw sporzadzonych na podstawie obowigzujgcej ustawy.
Stwierdza sie ze powyisze plany generalnie uwzgledniajg aktualne wymogi ustawowe, a
brak niektéorych ustalen nie wptywa na koniecznos¢ ich zmiany, zatem zgodnie z ich
zapisami mozliwa jest dalsza realizacja inwestycji.

W analizowanym okresie od 2018 r. do 2022 r. wprowadzono kilka zmian w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w tym m. in. zmieniono cze$¢ zapisdw art.
15, z czego:

— ust. 1 pkt 2, wedtug ktérego w uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci (...):
,2godnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datqg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;”

— ust. 3 pkt 3ai 4b, wedtug ktérego w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb
(...) pkt 3a:,,granice terendw pod budowe urzqdzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz
granice ich stref ochronnych zwiqzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzgdzern na
srodowisko, przy czym te tereny i ich strefy ochronne znajdujq sie w granicach obszaru, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 2a;” (...) pkt 4b: ,granice terendw inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publicznej, linii kolejowej, linii
tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesyfowej, budowli przeciwpowodziowej,
sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego, przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych
przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwiqzku z realizacjq inwestycji w zakresie
obronnosci i bezpieczeristwa paristwa,”

— ust 4:,,Plan miejscowy przewidujgcy mozliwos¢ lokalizacji budynkéw umozliwia rowniez
lokalizacje mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2022 r. poz. 1378, 1383, 2370 i 2687) oraz
niebedgcych  mikroinstalacjq  pozostatych instalacji odnawialnych  zrodet energii
wytwarzajgcych energie elektrycznqg z energii promieniowania stonecznego, bedqcych
urzgdzeniami innymi niz wolnostojgce, rowniez w przypadku innego przeznaczenia terenu niz
produkcyjne, chyba zZe ustalenia planu miejscowego zakazujq lokalizacji takich instalacji.”

Nalezy zaznaczy¢ ze obowigzujgce studium nie wyznacza obszarow, na ktérych
rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 100 kW (wedtug aktualnych przepiséw 500 kW), o ktérym mowa
w art. 15 ust. 3 pkt 3a. Pozostaty zmiany ustawy dotyczyty m. in. organdw opiniujgcych i
uzgadniajacy projekty planéw miejscowych, cyfryzacji plandéw miejscowych i sposobu ich
udostepnianie oraz obowigzku informacyjnego z zakresu przetwarzania danych osobowych.
Plany uchwalone przed wejsciem w zycie tych zmian, nie uwzgledniajg ich, jednak nie
wptywa to na ich poprawnosc¢ i nie wywotuje potrzeby ich zmiany, zatem zgodnie z ich
zapisami mozliwa jest dalsza realizacja inwestycji.
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Dodatkowo nalezy wyrdzni¢ zmiany w ustawie o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych z dnia 20 maja 2016 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 724 ze zm.), wedtug ktérej lokalizacja
elektrowni wiatrowej nastepuje wytacznie na podstawie planu miejscowego oraz okresla
minimalng odlegtos¢ elektrowni wiatrowej od budynku mieszkalnego oraz minimalng
odlegto$é elektrowni wiatrowej od sieci elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, ktére
organy gminy uwzgledniajg przy sporzadzaniu oraz uchwalaniu albo przyjmowaniu planu
miejscowego albo jego zmiany. W gminie Ciechandw znajduje sie 5 istniejgcych elektrowni
wiatrowych (pojedyncze wolnostojgce turbiny) wybudowanych na podstawie decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, dla obszaru ktérych nie obowigzujg plany
miejscowe. Odnosnie minimalnej odlegtosci elektrowni wiatrowej od budynku mieszkalnego,
art. 4 ustawy ustala:

»1. W przypadku lokalizowania, budowy lub przebudowy elektrowni wiatrowej odlegtosc tej
elektrowni od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej jest réowna lub
wieksza od dziesieciokrotnosci catkowitej wysokosci elektrowni wiatrowej, chyba ze plan
miejscowy okresla inng odlegtos¢, wyrazong w metrach, jednak nie mniejszq niz 700 metréw.
(...)

4. W przypadku lokalizowania lub budowy budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji
mieszanej, na podstawie decyzji WZ albo decyzji LICP, albo lokalizowania takiego budynku na
podstawie planu miejscowego odlegtos¢ tego budynku od elektrowni wiatrowej wynosi nie
mniej niz 700 metrow.

5. W przypadku odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu istniejgcego
budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej lub zmiany sposobu uzytkowania
czesci takiego budynku kryterium minimalnej odlegtosci, o ktorym mowa w ust. 4, nie jest
wymagane.”

Przeprowadzona analiza wskazuje, ze ewentualne zmiany miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego powinny dotyczy¢ przede wszystkim obszarow, dla
ktorych obowigzujgce opracowania sporzadzone zostaty na podstawie ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r., ktérych ustalenia nie zawierajg m. in.
wszystkich, obecnie wymaganych wskaznikéw, zasad i warunkdéw.

Nalezy stwierdzi¢, iz wykazany brak niektérych ustalen, niewymaganych w momencie
uchwalenia planu, nie skutkuje jego nieaktualnoscia w catosci, ani nie powoduje
nieprawidtiowosci w rozwoju  przestrzennym  gminy Ciechanéw. Na podstawie
obowigzujgcego planu miejscowego mozliwa jest realizacja inwestycji bez naruszania tadu
przestrzennego.

Wszystkie obowigzujgce plany zostaly uchwalone przed wejsciem w zycie
obowigzujgcego Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. 2021 r. poz. 2404). Plany uchwalone na podstawie nowej ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaty sporzgdzone zgodnie z wczesniej
obowigzujgcym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587), ktére utracito moc dnia 24 grudnia
2021 r. Nowe rozporzadzenie dostosowuje wymagania do aktualnie obowigzujgcej ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takie uszczegétawia wymagania i
standardy wszystkich czesci sktadowych planéw miejscowych, w tym dotyczacych czesci
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tekstowej i graficznej planu, prognozy skutkéw finansowych oraz dokumentacji prac
planistycznych. W zatgczniku Nr 1 do rozporzadzenia doktadnie okreslono symbole, nazwy i
oznaczenia graficzne dotyczgce przeznaczenia terendw stosowane w projekcie planu
miejscowego, ktore stanowig katalog zamkniety. W zataczniku Nr 2 okre$lono podstawowe
oznaczenia graficzne i nazwy dotyczace linii stosowanych w czesci graficznej projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Pozostate zaftgczniku odnosza sie do
wzorow wykazow i protokotu z dyskusji publicznej.

Zgodnie z obowigzujacymi planami miejscowymi mozliwa jest realizacja inwestyciji,
pomimo iz wszystkie zostaly sporzadzone na podstawie nieobowigzujgcego juz
rozporzadzenia, nie powoduje to ze ich ustalenia sg niewtasciwe i wystepuje koniecznosé
dostosowania ich do obowiazujgcego rozporzadzenia.

4. WYTYCZNE DLA DALSZYCH PRAC PLANISTYCZNYCH

4.1.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Analiza aktualnosci obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ciechandw przyjetego Uchwatg Nr VI/40/19 Rady
Gminy Ciechandéw z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechanéw wykazuje, ze dokument ten
pozostaje aktualny z punktu widzenia potrzeb spoteczno-gospodarczych gminy, a takze ze
wzgledu na przepisy prawa. Studium zostato opracowane na podstawie obowigzujgcej
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz na
podstawie uchylonego rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, jednak w wiekszosci uwzglednia aspekty prawne, ktére powinny byé
w nim zawarte zgodnie z obowigzujgcym Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Wedtug Analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju
przestrzennego Gminy Ciechandéw wraz z bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe
opracowanej w 2019 r. na potrzeby sporzadzenia ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechanéw” nie ma mozliwosci dodania nowych
terenéw budowlanych w studium.

Obowigzujgce Studium nie wymaga zmian w aspekcie wyznaczenia nowych terendw
inwestycyjnych, konieczne moga by¢ jednak punktowe zmiany w odniesieniu do konkretnych
inwestycji lub zmienionych uwarunkowan zewnetrznych.

Jezeli w przysztosci wystgpitaby potrzeba zmiany Studium zwigzana ze wskazywaniem
nowych terenéw budowlanych, konieczne bedzie przeanalizowanie zasadnosci
wprowadzenia tychze zmian wobec aktualnych potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, uwarunkowaniami i potrzebami mieszkaricéw, w tym
wykonanie aktualizacji bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.
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4.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obecnie na terenie gminy Ciechandw obowigzuje 20 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére swoim zasiegiem obejmujg 14,5% powierzchni
gminy. Z czego w analizowanym okresie, od poczatku roku 2018 uchwalono 8 plandéw
miejscowych, zgodnie z wynikami poprzedniej Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Ciechandw z 2017 r. 6 sposrod wszystkich planéw zostato
opracowanych na podstawie nieobowigzujgcej juz ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z 1994 r. Ponadto podjeto 3 uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obejmujgce obszary we wsi Pechcin,
Rykaczewo oraz Ujazddwek.

W obowigzujgcym Studium nie wskazano obszaréw dla ktérych obowigzkowe jest
sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisdw odrebnych, jak réwniez obszaréw do przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? i obszaréw przestrzeni publicznych. Jednakze, w studium wskazano
obszary, dla ktérych opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bytoby wskazane, z zaznaczeniem, iz granice zaproponowanych obszaréw nalezy
zweryfikowac i ustali¢ w oparciu o odpowiednie analizy, a kolejnos¢ sporzgdzania planéw
miejscowych bedzie zalezna od potrzeb.

Sporzadzenie planéw miejscowych bedzie konieczne w celu skonsumowania ustalen
studium, na obszarach gdzie wyznaczono tereny budowlane w granicach gruntéw rolnych
klasy Il'i lll, ktére wymagajg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze.
Zaleca sie takie opracowanie plandw dla obszaréw dotychczas niezabudowanych i
niezagospodarowanych wskazanych w studium pod zabudowe, ktére wymagaja
wypracowania kompleksowych rozwigzan  funkcjonalno-przestrzennych, uktadu
komunikacyjnego i dostepnosci infrastruktury technicznej. Plany miejscowe powinny
odpowiadaé zidentyfikowanym potrzebom mieszkarnicéw i inwestorow, dlatego w celu
prawidtowego rozwoju gminy, nalezy bra¢ pod uwage wptywajgce do urzedu wnioski
zainteresowanych oséb i analizowac¢ je pod katem mozliwosci ich uwzglednienia, w celu
podjecia odpowiednich procedur planistycznych, dotyczacych sporzadzania lub zmiany
planéw miejscowych.

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzgdzone w
oparciu o przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym,
pomimo braku spetnienia wymogdéw formalnych, wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw,
nadal pozostajg aktualne i stanowig podstawe do wydawania pozwolen na budowe. Ich
ustalenia w stopniu wystarczajgcym okreslajg sposéb zagospodarowania i zabudowy
terenéw. Plany miejscowe opracowane na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, biorgc pod uwage okres ich obowigzywania,
nie stracity na aktualnosci.

W celu dostosowania prawa miejscowego do aktualnych uwarunkowan, proponuje
sie wpierw przeanalizowac obszary, dla ktérych mozliwe jest poszerzenie istniejgcych juz

terendéw zabudowy, zgodnie zobowigzujgcym Studium i potrzebami mieszkancow.
Ograniczenie rozpraszania zabudowy i dogeszczanie istniejgcych zespotdw oraz
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doktadniejsze analizowanie potrzeby wyznaczania nowych terenéw budowlanych, pozwoli
na efektywniejsze wykorzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej. Ponadto wskazuje sie
mozliwos¢ prowadzenia zmian obowigzujacych plandéw zwigzanych z dostosowaniem ich
ustalen, w tym parametréw zabudowy i zagospodarowania terendw do aktualnych potrzeb
spoteczno-gospodarczych, przy zachowaniu istniejgcego fadu przestrzennego.

Majac na uwadze zachodzgce zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
kierunki zagospodarowania wskazane w obowigzujgcym Studium, mogg zosta¢ podjete
procedury planistyczne w celu uruchomienia nowych terenéw budowlanych wskazanych w
aktualnym Studium. W szczegdlnosci powinno to dotyczy¢ obszaréw pokrywajgcych sie ze
ztozonymi wnioskami o zmiane przeznaczenia.

Zwiekszenie pokrycia gminy planami miejscowymi utatwi prowadzenie polityki
przestrzennej, przyczyniajac sie do ochrony powigzan przyrodniczych i krajobrazowych na
terenie gminy oraz pomoze zapobiegac¢ niekontrolowanemu rozpraszaniu zabudowy, co
pocigga za sobg znaczne koszty zwigzane z rozbudowg infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;j.

4.3.Proponowany wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego stanowi pewnego rodzaju szkic dziatan oraz polityki przestrzennej, jaka ma
by¢ prowadzona przez witadze samorzgdowe. Przy wieloletnim programie sporzadzania
plandw miejscowych nalezy wspomnieé¢ o dziataniach w zakresie nowych planéw, nad
ktorymi sg prowadzone aktualne prace. Jednoczesnie wieloletni program sporzadzania
planéw miejscowych wskazuje kierunki dziatania i nie uwzglednia doraznych zmian
dokumentéw planistycznych.

Jako obszar mozliwych prac planistycznych okresla sie catg gmine Ciechandw.
Doktadne okreslenie granic planéw miejscowych lub ich zmian, nastgpi w uchwatach Rady
Gminy Ciechandw w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planéw miejscowych lub ich
zmian, ktérych podjecie bedzie poprzedzone doktadnymi analizami. Zaktada sie sukcesywne
sporzgdzanie plandw miejscowych dla wiekszych obszaréw lub niewielkich fragmentow,
badz zmian obowigzujgcych planéw, w zaleznos$ci od potrzeb, mozliwosci finansowych i
polityki przestrzennej gminy.

W analizowanym okresie podjeto 3 uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowych plandw, ktdrych zasiegi czesciowo pokrywajg sie z wnioskami oraz nowymi
terenami zabudowy wskazanymi w obowigzujgcym studium. Prace nad powyzszymi planami
rozpoczeto na podstawie poprzedniej Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Ciechandw. Z tego wzgledu zaleca sie w pierwszej kolejnosci dokorniczenie prac nad
procedowanymi planami miejscowymi.

Kolejno, lub rownolegle z ww. procedurami, nalezy przeanalizowa¢ mozliwosé
objecia nowymi planami obszary istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig jej dogeszczenia i
poszerzenia, zgodnie ze ztozonymi wnioskami oraz Studium Ilub dokonania zmiany
przeznaczenia w obowigzujgcych planach miejscowych. Réwnie istotne jest uruchomienie
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nowych terenéw budowlanych wskazanych w studium, posiadajgcych dostep do drég
publicznych i znajdujgcych sie w zasiegu niezbednej infrastruktury technicznej, zgodnie ze
zidentyfikowanymi potrzebami. Wskazane jest takze uruchomienie nowych terendw
aktywnosci gospodarczej wyznaczonych w Studium, dla ktérych zaobserwowano
zainteresowanie inwestorow. Nalezy podjg¢ procedure planistyczng dla obszaréw, ktérych
wiasciwe zagospodarowanie moze nastgpié¢ wytgcznie na podstawie planu miejscowego. Dla
terendéw gdzie wystepujg niekorzystnie uksztattowane nieruchomosci, ktdrych wykorzystanie
zgodnie z ich przeznaczeniem bytoby utrudnione, w celu umozliwienia ich efektywniejszego
zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci, poprawy struktury obszarowej oraz
prawidtowego ksztattowania zabudowy, wskazane jest objecie ich planem miejscowym i
procedurg scalenia i podziatu nieruchomosci.

W nastepnym etapie, nalezy objg¢ planami rozwojowe tereny zabudowy, dla ktérych
projektowane sg inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;.

W ostatnim etapie do objecia planami, wskazuje sie tereny perspektywicznego
rozwoju zabudowy, znajdujgce sie poza zasiegiem infrastruktury technicznej, dla ktérych
dotychczas nie projektowano inwestycji z tego zakresu, co bedzie generowaé dodatkowe
wydatki dla gminy.

Podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinno byé poprzedzone rzetelng analizg zasadnosci i
mozliwosci finansowych gminy oraz rozpoznaniem powigzan funkcjonalnych, strukturalnych,
infrastrukturalnych, komunikacyjnych oraz uwarunkowan ekofizjograficznych i powigzan
przyrodniczych.

Wieloletni program sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego jest harmonogramem ramowym, zaktadajagcym uporzadkowanie polityki
przestrzennej w zakresie terendw juz zainwestowanych oraz umozliwienie uruchomienia
nowych terenéw budowlanych, w celu zapewnienia prawidtowego rozwoju gminy, zgodnie z
potrzebami spoftecznymi i zasadami zréwnowazonego rozwoju, uwzgledniajgc aspekty
ekonomiczne, srodowiskowe i przestrzenne.

Sugerowana w programie kolejnos¢ sporzadzania plandw wynika z przeprowadzone;j
analizy, w tym obowigzujgcych dokumentédw planistycznych, dotychczasowego rozwoju
zabudowy oraz wnioskéw mieszkanncéw. Kolejnos¢ sporzadzania planéw bedzie zalezna od
faktycznego zapotrzebowania, wystepujacych uwarunkowan i realnych mozliwosci.
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5. PODSUMOWANIE

Przeprowadzona analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Ciechandéw oraz ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i plandw miejscowych pozwala okreslié ogdlng sytuacje planistyczng na
terenie gminy. W ramach niniejszego opracowania dokonano charakterystyki aktualnych
dokumentéw planistycznych, przeanalizowane zostaty wydane w latach 2018-2022 decyzje
o pozwoleniu na budowe oraz decyzje o warunkach zabudowy i o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Omdéwione zostaty ponadto ztozone w okresie objetym analiza
whnioski o zmiane badz sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
oraz o zmiane studium.

W ramach analizy wydanych decyzji o warunkach zabudowy i o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego nalezy stwierdzic:
e mate pokrycie powierzchni miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

sprawia, iz zagospodarowanie wiekszosci obszaru gminy odbywa sie na podstawie
wydawanych decyzji o warunkach zabudowy;

e najwiecej decyzji o warunkach zabudowy dotyczyto budowy budynku mieszkalnego;

e najwieksze zainteresowanie odnotowuje sie wzdtuz wschodniej granicy gminy, do
czego przyczynia sie blisko$¢ miasta Ciechandw;
e duza liczba wydawanych decyzji o warunkach zabudowy $wiadczy o duzym

zainteresowaniu mieszkancéw i inwestoréw na terenie gminy;

e rozmieszczenie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego jest zbieine z
lokalizacjg nowej zabudowy.

W ramach analizy wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe nalezy stwierdzic:
e liczba wydawanych decyzji o pozwoleniu na budowe, sSwiadczy szybkiej dynamice

proceséw inwestycyjnych i ruchu budowlanego na terenie gminy;
e najwiecej decyzji wydano we wschodniej czesci gminy;

o wiekszos¢ decyzji dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

W odniesieniu do analizy ztozonych wnioskow nalezy zauwazyé:
e gtownym przedmiotem wnioskdow byto sporzadzenie planu miejscowego i/lub

ustalenie przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, a takze
produkcyjng;

o cze$é wnioskdéw dotyczyta zmiany obowigzujgcego studium;

e cze$¢ wnioskow dotyczgcych plandw miejscowych nie jest mozliwa do uwzglednienia
bez zmiany studium;

e okoto 30% przeanalizowanych wnioskéw dotyczacych planéw miejscowych zostato
rozpatrzonych pozytywnie i zakoriczono lub podjeto dla nich procedure planistyczna,
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co swiadczy o sukcesywnym podejmowaniu dziatan przez gmine, zgodnie z
potrzebami mieszkancéw.

W zakresie analizy dokumentdéw planistycznych wyprowadzono nastepujace wnioski:
e przeprowadzona analiza nie wykazuje koniecznosci zmiany obowigzujgcego studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ewentualna potrzeba
zmiany studium moze wynikng¢ ze zmian przepisow prawnych lub na podstawie
sktadanych wnioskéw;

e mimo réznych podstaw prawnych, na podstawie ktdrych zostaty sporzadzone
obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, nie powodujg to
nieprawidfowosci w rozwoju przestrzennym gminy i na ich podstawie mozliwa jest
dalsza realizacja inwestycji, zatem nie wykazuje sie koniecznosci ich zmiany,
ewentualna potrzeba ich aktualizacji moze wynikng¢ ze zmian przepisow prawnych
lub na podstawie sktadanych wnioskéw;

e mozliwe jest sporzadzenie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzenie nowych miejscowych planéw lub
zmiany obowigzujgcych miejscowych planéw w dostosowaniu do biezacych potrzeb
wynikajgcych z priorytetéw rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy i polityki
przestrzennej gminy oraz zgtoszonych wnioskéw;

e kolejnos¢ sporzadzania dokumentdéw planistycznych lub ich zmian bedzie zalezna od
faktycznego zapotrzebowania, wystepujgcych uwarunkowan i realnych mozliwosci.
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tereny objete obowigzujgcymi planami miejscowymi
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- tereny, na ktorych podjeto uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

whnioski 0 zmiane¢ planu miejscowego lub studum

dziatki objete wnioskami wraz z numerem zgodnym z wykazem

D whiosek do studium

wniosek do mpzp

wniosek do mpzp, gdzie w latach 2018-2022 uchwalono plan miejscowy

whniosek o przystgpienie do sporzgdzenia mpzp

D whniosek o przystgpienie do sporzgdzenia mpzp, gdzie w latach 2018-2022 podjeto uchwate o przystgpieniu
D przystgpienie do sporzadzenia planu, gdzie w latach 2018-2022 uchwalono plan miejscowy

D whniosek o uchylenie mpzp
decyzje o warunkach zabudowy wg funkc

budynek mieszkalny

budynek mieszkalno-ustugowy

budynek ustugowy

budynek gospodarczy, garazowy
budynek produkcyjno-magazynowy
budynek produkcyjno-ustugowy

obiekt rolniczy w zabudowie zagrodowej
obiekt infrastruktury technicznej

instalacja fotowoltaiczna

zbiornik wodny

zalesienie gruntu rolnego

inwestycje celu publicznego wg funkc

sieC elektroenergetyczna

sieC gazownicza
sie¢ wodociagowa
sie¢ kanalizacyjna

oswietlenie uliczne

infrastruktura komunikacyjna

inne

pozwolenia na budowe wg funkc

budynek mieszkalny

budynek ustugowy

budynek gospodarczy

obiekt rolniczy w zabudowie zagrodowej
budynek produkcyjno-magazynowy
instalacja fotowoltaiczna

obiekt infrastruktury technicznej

tereny objete planami miejscowymi sporzgdzonymi na podstawie nieobowigzujgcej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r.
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Uzasadnienie

Przedktadany projekt uchwaty realizuje dyspozycje art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977). Stanowi on, ze Rada Gminy
podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych, po przekazaniu przez Wojta
wynikow analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Ciechandow”, zawierajgca ocen¢ aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ciechanow, dla ktérej w dniu 13 czerwca 2023 r. uzyskano pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, jest zatacznikiem do niniejszej uchwaty.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ciechanow
przyjete zostato Uchwala Nr VI/40/19 Rady Gminy Ciechan6éw z dnia 28 marca 2019 r. Studium sporzadzono
zgodnie z zapisami obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Na obszarze gminy Ciechanow obowiazuje 20 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Lacznie zajmuja one powierzchni¢ ok. 2 043 ha, co stanowi niemalze 14,5% powierzchni gminy. Sze$¢
z obowigzujacych plandow miejscowych, obejmujacych relatywnie niewielka czgs¢ gminy (ok. 2,0%),
uchwalono na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, pozostate plany
uchwalono na podstawie obowiazujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga, aby co najmniej raz
w czasie kadencji Rada Gminy otrzymata wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Analiza, przedstawiona w dokumencie stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaly, wskazuje na aktualno$¢
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, aktualno$¢ miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechanéw w zakresie zadan i celow jakim majg stuzy¢ oraz
czesciowa aktualno$¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w zakresie zgodnos$ci
z wymogami wynikajacymi z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jednoczesnie wskazujac, iz na ich podstawie mozliwa jest dalsza realizacja inwestycji, zatem
nie wykazuje si¢ koniecznosci ich zmiany.

Zachodzace zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, przemiany spoleczno-gospodarcze i zmiany
przepiséw prawa, moga powodowac dezaktualizacje ustalen zawartych w studium i planach miejscowych,
a takze mogg wskazywac na potrzebe sporzadzenia nowych planéw na obszarach dotychczas nimi nieobjetymi.
Wobec powyzszego, mozliwe jest sporzadzenie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzenie nowych lub zmiany obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, w zaleznosci od biezacych potrzeb i polityki przestrzennej gminy.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku uznania
studium lub planéw miejscowych za nieaktualne, w catosci lub w czeséci, Rada Gminy podejmuje dziatania,
o ktorych mowa w art. 27 ustawy, tj. przystepuje do sporzadzania zmiany studium lub planu miejscowego
w takim trybie, w jakim sg one uchwalane. Oznacza to wymog przeprowadzenia procedury okreslonej
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zatem zmiana studium lub planu miejscowego
wymagaé bedzie podjecia przez Radg Gminy odpowiedniej uchwaty i zarezerwowania srodkoéw finansowych
w budzecie gminy.
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