UCHWALA NR XIV/68/08
RADY GMINY CIECHANOW

z dnia 25 stycznia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Nuzewo i Goloty,
gmina Ciechanéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz.
1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) oraz art. 7 ust.1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22004 r. Nr 121, poz.1266 z pézn. zm.)- Rada Gminy Ciechanéw uchwala co nastgpuje:

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi Nuzewo i Gototy gmina
Ciechandw.
2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni 18ha,
ktoérego granice stanowia linie rozgraniczajace dziatki o numerach ewidencyjnych: Gototy - 1, 19, 20, 21, 22,
23,24, 25, 26,27 i Nuzewo - dzialki nr: 60, 61 62, 63, 64, 65, 66, 67, 107, 108, 109 1 110.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
§2.

1. Przedmiot i zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla Uchwata nr XX/119/05 Rady
Gminy Ciechandéw z dnia 24 lutego 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Nuzewo i Goloty

2. Integralna czgScia planu sa:

1) tekst planu stanowiacy tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunek planu w skali 1 1000 stanowiacy zatacznik nr 1,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowiace zatacznik nr 2.

3. Ustalenia niniejszej uchwaty sa zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciechanéw uchwalonego Uchwata Rady Gminy Ciechanow Nr XXV/156/2001 z dnia 28
sierpnia 2001 r.

§ 3.
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
1. granice terenu objgtego planem,
2. linie rozgraniczajace tereny o ro6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
1. przeznaczenie terenow wraz z symbolami identyfikacyjnymi,
4. nieprzekraczalne linie zabudowy,
5. strefa ochrony konserwatorskiej
2. Pozostate oznaczenia sg ustaleniami informacyjnymi, nie bedacymi ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

§ 4.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1. planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w § 1 niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepiséw nie wynika inaczej
2. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatge Rady Gminy Ciechandw, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,
3. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik graficzny niniejszej
uchwaty;
4. terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie;
funkcji terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu;
6. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére musi przewazaé na danej
dzialce,
7. przeznaczeniu uzupetiajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore nie moze przewazac¢ na danej
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dzialce i nie moze kolidowac z przeznaczeniem podstawowym;

8. dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkos¢,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury techniczne;j
spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z odrgbnych przepisow i aktow prawa
miejscowego;

9. dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do drogi gminnej albo dostgp do
niej przez droge wewngtrzna;

10. uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumiec¢ istniejace lub projektowane drogi, przewody lub urzadzenia
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

11. przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia, sprzyjajacy nawiazywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na
jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

12. inwestycji celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym lub ponadlokalnym
stanowiace realizacj¢ celow w zakresie uzbrojenia terenu, obiekty i urzadzenia shuzace ochronie srodowiska
przyrodniczego, dobr kultury i ustug publicznych ustalone w przepisach odrgbnych;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona niniejszym planem, okreslajaca
najmniejsza dopuszczalna odlegtoé¢ ptaszczyzny elewacji realizowanego budynku od linii rozgraniczajacej
terenu lub krawedzi jezdni ulicy lub drogi,

14) parametrach i wskaznikach — nalezy przez to rozumie¢ parametry i wskazniki ustanowione w dokumentach
planistycznych,

15. fadzie przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijna
cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjne i estetyczne,

16. powierzchni biologicznie czynnej — rozumnie si¢ przez to czgs¢ dziatki budowlanej o gruncie rodzimym,
niezabudowana, pokryta roslinnoscia oraz woda powierzchniows a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i
stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng
wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?%;

17. ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych celem jest zaspokojenie podstawowych
potrzeb ludnosci, ktére nie wytwarzaja dobr metodami przemystowymi, a ktore nie sa zaliczane do
przedsigwzi¢é mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko Iub dla ktorych obowiazek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany,

18. ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi wynikajace z zadan wlasnych gminy, okreslone w
ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym,

19. krajobrazie kulturowym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen historycznie uksztattowana w wyniku
dziatalnosci cztowieka, zawierajaca wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze,

20. przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw i aktow wykonawczych oraz prawomocnych
decyzji administracyjnych,

21. ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni pelnej wynosi
najwyzej 30 % .

§5.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa nastgpujace ustalenia:
1. przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach
zagospodarowania.

2. zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

3. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

5. wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i inwestycji celu publicznego.

6. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

7. zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

8. stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optat¢ zgodnie z art.36,ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

9. zasady podzialu i warunki scalania nieruchomo$ci objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

10. sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw objetych planem

§ 6.
Zakres planu nie wymaga ustalen dotyczacych:
1) szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
2) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw gorniczych,
3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw zagrozonych niebezpieczenstwem powodzi,



4) granic i sposobow zagospodarowania terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
5) débr kultury wspolczesnej.
§7.
1. W planie wyznacza si¢ nast¢pujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone w uchwale i na rysunku planu symbolem MN,
2. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug nieuciazliwych oznaczone w uchwale
i na rysunku planu symbolem MN/U,
3. teren ustug nieuciazliwych i jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej oznaczone w uchwale i na rysunku
planu symbolem U /MN,
4) tereny jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy letniskowej oznaczone w uchwale i
na rysunku planu symbolem MN/ML
5) tereny ushug nieuciazliwych oznaczone w uchwale i na rysunku planu symbolem U,
4. teren ustug publicznych oznaczony w uchwale i na rysunku planu symbolem Up,
teren ustug nieuciazliwych i parkingu oznaczone w uchwale i na rysunku planu symbolem U/KS,
tereny drog gminnych oznaczone w uchwale i na rysunku planu symbolem KD,
tereny drog wewngtrznych oznaczone w uchwale i na rysunku planu symbolem KDW,
teren strefy ucigzliwosci od linii elektroenergetycznej WN 110 kV i zieleni niskiej urzadzonej oznaczony
oznaczone w uchwale i na rysunku planu symbolem E/ZP.
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§8.

Ustala sig¢ nastgpujace szczegdlowe przeznaczenie terendw objgtych planem:

1 MIN/ML - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy letniskowe;j, cz¢$¢ zachodnia
kompleksu objeta strefa ochrony konserwatorskiej — stanowisko archeologiczne.

2 Up - teren ushug publicznych — miejsce spotkan mieszkancow wraz z boiskiem sportowym i innymi ustlugami stuzace
mieszkancom.

3 MN/ML - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy letniskowej, kompleks objgty
strefa ochrony konserwatorskiej — stanowisko archeologiczne.

4 MIN/ML - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy letniskowej, czg$¢ kompleksu
objeta strefa ochrony konserwatorskiej — stanowisko archeologiczne.

5 MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

6 MN -teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, czes¢ wschodnia kompleksu objgta strefa ochrony
konserwatorskiej — stanowisko archeologiczne.

7 U/MN - teren ustug nieuciazliwych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla wlasciciela, kompleks objety strefa
ochrony konserwatorskiej — stanowisko archeologiczne

8 U/KS - teren ustug nieuciazliwych i parkingu, kompleks objgty strefa ochrony konserwatorskiej — stanowisko
archeologiczne

9 MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

10 MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

11 MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

12 MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

13 MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

14MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug

nieuciazliwych.

KD - teren drog gminnych.

KDW - teren drog wewngtrznych.

§9.
Tereny, ktorych przeznaczenie zmienia si¢ w niniejszym planie moga by¢ wykorzystane do czasu ich zagospodarowania
w dotychczasowy sposob.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA OBOWIAZUJACE
DLA WSZYSTKICH TERENOW

§ 10.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. W zakresie ochrony systemu przyrodniczego obowiazuja nastgpujace zasady:
1. zachowanie minimalnej odlegtosci zabudowy od granicy lasu ustalonej na 12,00 m,
2. zachowanie powierzchni niezabudowanej zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych kategorii terenow jako
powierzchni biologicznie czynnej,
3. przeksztalcanie elementow $srodowiska tylko w zakresie koniecznym dla danej inwestycji,
4. selektywne zdejmowanie prochnicznej warstwy gleby przy realizacji inwestycji i wykorzystanie jej do



ksztattowania zieleni
6) urzadzenie terenow zieleni w zabudowie oraz zieleni izolacyjne;j.
2. Ustanawia si¢ nastgpujace zasady ochrony jako$ci wod:
1) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wdd powierzchniowych i gruntu,
2) wyposazenie zabudowy przed oddaniem do eksploatacji w urzadzenia do odprowadzania $ciekow,
3) postepowanie z odpadami stalymi i ptynnymi, w tym niebezpiecznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi
4) odprowadzanie wod opadowych na wlasnym, nieutwardzony terenie,
5) zakaz zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiednich nieruchomosci
3. W zakresie ograniczenia uciazliwosci obicktow obowiazuja nastepujace zasady:
1) nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych wskaznikiem hatasu w przedziale

czasu L Aeq D 55 [dB] rownemu 8 najmniej korzystnym godzinom dnia kolejno po sobie nastepujacym oraz L Aeq

N 45 [dB] w przedziale czasu rownemu 1 najmniej korzystnej godzinie nocy.
2) stosowanie najlepszej dostepnej techniki (BAT) z zakresu ochrony srodowiska przy realizacji kazdej inwestycji
ustugowej,
3) ograniczenie ewentualnej uciazliwosci prowadzonych ustug do granic uzytkownika
terenu.

§ 11.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
1. Ochronie podlegaja obszary objgte ochrona konserwatorska, w tym kompleksy zabudowy oznaczone na
rysunku planu symbolem IMN/ML, 3MN/ML, 4MN/ML, 6MN, 7U/MN, 8U/KS polozone sa na terenie
stanowisk archeologicznych, dla ktérych ustanawia si¢ stref¢ ochrony konserwatorskie;j.
2. W obregbie oznaczonych stref ochrony konserwatorskiej nalezy:
1. wszelkie zmiany uzytkowania terendw rolnych uzgadnia¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkow;
tj. planowane inwestycje kubaturowe, drogowe oraz liniowe zwiazane z infrastruktura techniczna,
2. wszelkie prace ziemne w obrgbie stanowisk moga by¢ prowadzone wylacznie na podstawie
pozwolenia wydanego przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
3. W trakcie prowadzonych prac ziemnych moze dojs¢ do odkrycia zabytkéw nieruchomych lub ruchomych, o ktérych
nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ stuzby ochrony zabytkoéw i postgpowaé zgodnie z ich zaleceniami .
§12.
Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego
1. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego obowiazujq ustalenia § 14 oraz § 23 § 25.
2. Obowiazuje stosowanie od strony ulicy ogrodzen azurowych o nieprzekraczalnej wysokosci 1,70 m.
3. Zakazuje si¢ stosowania od strony ulicy ogrodzen z betonowych segmentow prefabrykowanych, ogrodzen petnych
tynkowanych, petnych blaszanych i z tworzyw sztucznych.
4. Przestrzenie publiczne (ulice, przejScia piesze) winny by¢ projektowane w sposdb umozliwiajacy korzystanie z nich
osobom niepetnosprawnym.
5. Zakazuje sig realizacji reklam wolnostojacych w liniach rozgraniczajacych drog. Dopuszcza sig realizacje wytacznie
jednego elementu wolnostojacego informacji wizualnej (maszt, bilbord) dla obiektu ustugowego oraz jednego
elementu na obiekcie w miejscu ustalonym w projekcie budowlanym.

§13.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych i inwestycji celu publicznego

1. Plan ustala uktad gtéwnych przestrzeni publicznych do ktdrych naleza:
1) drogi gminne, wewngtrzne i §ciezki rowerowe, teren parkingu,
2) teren placu zabaw dla dzieci z boiskiem do matych gier sportowych i zieleni urzadzonej,

2. Plan wyznacza inwestycje celu publicznego, ktore realizowane bgda zgodnie

z przepisami odrgbnymi, w tym:
1) przebudowa i modernizacja drogi gminnej oraz budowa drog wewngtrznych,
2) budowa $ciezek rowerowych,
3. budowa sieci wodociagowej,

4) budowa sieci kanalizacyjnej,
5) budowa sieci gazowe;j,
6) rozbudowa i modernizacja sieci elektroenergetyczne;j.

§ 14.
Zasady podzialu nieruchomosci
1. Plan ustala podziat i scalanie nieruchomos$ci gruntowych na dziatki budowlane pod wyznaczona w planie
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ushug
nieucigzliwych, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy letniskowej, tereny ustug



publicznych, ustug nieuciazliwych z funkcja mieszkalng dla wiasciciela oraz ustug nieuciazliwych i parkingu,
pod warunkiem zachowania wymagan okre§lonych w przepisach odrgbnych.

2. Orientacyjny podziat dziatek przedstawiony na rysunku planu nie jest obowiazujacy.

3. Dzialki budowlane powstale w wyniku wtérnego podzialu powinny posiada¢ zapewniony dost¢p do drogi
publicznej, odpowiednie cechy geometryczne, powierzchnig, wyposazenie w infrastruktur¢ techniczng
umozliwiajace prawidtowa i racjonalna zabudowg.

§ 15.
Zasady i warunki ksztaltowania teren6w komunikacji
1. Powiazania komunikacyjne zapewniaja drogi gminne, oznaczone na rysunku planu symbolem KD i drogi
wewngetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
2. Ustala si¢ przebudoweg i modernizacj¢ drog gminnych wraz z dostosowaniem do wymaganych warunkow
technicznych.
3. Plan nakazuje poszerzenie drog zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
1. droga gminna klasy L — 15,00 m w liniach rozgraniczajacych,
2. drogi wewnegtrzne o szeroko$ci 12,00 m w liniach rozgraniczajacych.
4. Ustala si¢ budowg $ciezki rowerowej o szerokosci 2,5 m, z mozliwoscia korzystania przez pieszych
przy krawedzi jezdni drogi gminnej zgodnie z rysunkiem planu.
5. Wiaczenie projektowanych kompleksow zabudowy do ruchu komunikacyjnego na drodze gminnej ustala si¢ z
bezposrednich zjazdoéw i projektowanych drog wewngtrznych.
6. W trakcie realizacji zabudowy obowiazuje przestrzeganie nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu. Od linii rozgraniczajacych drég gminnych i wewngtrznych — 6,00 m.
7. Dopuszcza sig lokalizacjg sieci uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajacych drog pod warunkiem
uzgodnienia z ich zarzadca.
8. Nakazuje sig realizacj¢ miejsc postojowych dla srodkéw transportu wytacznie jako powierzchni utwardzonych,
zagospodarowanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
9. Ustala si¢ obowiazek oczyszczania wod opadowych z terenow miejsc postojowych dla srodkow transportu.

§ 16.
Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna
1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna ustala sig z istniejacej lub projektowane;j sieci elektroenergetycznej SN/nn.
2. W celu zapewnienia odpowiednich standardow jakosciowych ustala si¢ budowe kablowych linii
elektroenergetycznych o wymaganych parametrach technicznych,
3. Przebudowa lub likwidacja istniejacej infrastruktury energetycznej wynikajaca z potrzeby lokalizacji nowych
obiektow moze by¢ realizowana wylacznie przez zarzadcg zgodnie z przepisami odrgbnymi.
. Obiekty zabudowy mieszkaniowej i innej o charakterze chronionym, nalezy sytuowa¢ w odlegtosci od sieci
elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych stacji transformatorowych SN/nn w kompleksach planowanej zabudowy
mieszkaniowej, 1 ustugowej, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami niniejszego planu i przepisami odrgbnymi.
6. Zaleca sig stosowanie energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych i niekonwencjonalnych jak energia wiatru, stonca,
wody, biomasy i innych zrédet ekologicznych.
7. Dopuszcza si¢ lokalizacje linii elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, sieci wodociggowej, kanalizacyjnej w
pasie drogowym, migdzy linia rozgraniczajaca zabudowg a jezdnig drogi w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca.

N

§17.
Zasady obslugi telekomunikacyjnej

. Ustugi telekomunikacyjne moga $wiadczy¢ wszyscy uprawnieni operatorzy sieci telekomunikacyjnych.

. Przytacza telekomunikacyjne realizowane beda z istniejacych i projektowanych linii telekomunikacyjnych na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci. Budowa lub rozbudowa linii telekomunikacyjnych bgdzie zgodna z
uzytkownikow.

3. W przypadku koniecznosci realizacji kontenerowych obiektéw nalezy je maskowa¢ wysokimi, ggstymi
krzewami w celu uniknigcia niekorzystnego wplywu tych obiektow na walory estetyczne przestrzeni.

N —

§ 18.
Zasady zaopatrzenia w cieplo
1. Ustala si¢ ogrzewanie budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi z indywidualnych zrodet ciepta, z
zastosowaniem paliw o niskiej zawartosci siarki.
2. Zaleca si¢ stosowanie paliw jak oleje opalowe, energia elektryczna, gaz, biomasa i odnawialnych: energia
geotermalna, wiatru, stonca i innych paliw ekologicznych.

§ 19.
Zasady zaopatrzenia w gaz



1. Ustala sie zaopatrzenie w gaz przewodowy z projektowanej sieci gazowej ze stacji redukcyjno — pomiarowej 1° w
Ciechanowie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, pod warunkiem uzyskania korzystnych wynikéw rachunku
ekonomicznego.

2. Sie¢ gazowa $redniego cisnienia shuzaca zaopatrzeniu projektowanych komplekséw zabudowy nalezy projektowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi.,

3. Dopuszcza sig lokalizacj¢ gazociagdéw Sredniego i niskiego cisnienia w liniach rozgraniczajacych drog na
warunkach okreslonych z zarzadca drogi.

§ 20.
Zasady zaopatrzenia w wode¢
1. Zaopatrzenie w wodg pitna i do celow gospodarczych odbywacé si¢ bgdzie z projektowanej sieci
wodociagowe;.
2. Zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych odbywac si¢ bedzie z projektowanej sieci wodociagowe;j
za posrednictwem hydrantow.

§21.
Zasady usuwania odpadéw stalych
Nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami statymi zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami.

2. Nakazuje si¢ objecie wszystkich mieszkancow oraz podmioty gospodarcze selektywna zbiorka odpadow
statych.

3. Odpady state nalezy gromadzi¢ w specjalnych pojemnikach w granicach wlasnego terenu stosujac selektywna
ich zbidrkeg w podziale na grupy: makulatura, szkto, ztom, tworzywa sztuczne 1 odpady organiczne, kierowanie
specjalistycznymi $rodkami transportu do recyklingu lub na rejonowe sktadowisko odpadéw w Woli
Pawlowskiej, gmina Ciechanow.

4. Odpady organiczne ulegajace biodegradacji nalezy kompostowac¢ we wlasnym zakresie.
5. Nakazuje si¢ postgpowanie z odpadami niebezpiecznymi zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i
przepisami odrgbnymi.

—

§22.
Zasady usuwania odpadow pltynnych

1. Ustala si¢ odprowadzanie nieczystosci ptynnych do projektowanej kanalizacji oraz oczyszczalni
zlokalizowanej na terenie miasta Ciechanowa .

2. Do czasu realizacji projektowanej kanalizacji, nieczystosci ptynne nalezy odprowadza¢ do szczelnych,
bezodptywowych zbiornikéw i specjalistycznymi $rodkami transportu przewozi¢ do oczyszczalni w
Ciechanowie

3. Dopuszcza sig realizacj¢ przydomowych oczyszczalni §ciekdéw pod warunkiem korzystnych warunkow
hydrogeologicznych.

4. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wlasnym, nieutwardzonym terenie. Po realizacji kanalizacji
deszczowej, nalezy odprowadzac do niej Scieki opadowe.

ROZDZIAL 111 ]
ZASADY I WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 23.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy letniskowej oraz ustug nieucigzliwych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng — MN, MN/ML,
MN/U,U/MN
1.Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy letniskowej oraz ustug nieuciazliwych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oznaczone na rysunku planu symbolem MN, MN/ML U/MN, MN/U w nast¢pujacych kompleksach:
1 MN/ML, 3 MN/ML, 4 MN/ML, 5 MN 6 MN, 7 U/MN, 9 MN, 10 MN, 11 MN,13 MN, 14 MN/U.
2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna a w kompleksie
7 U/MN — zabudowa ustugowa.
3. Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa letniskowa, ushugi nieuciazliwe.
4. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 mozna lokalizowac:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki letniskowe,
2) budynki gospodarcze i garazowe,
3) budynki ustug nieuciazliwych i rzemiosta nieuciazliwego, ktorych uciazliwosé nie przekracza granic wlasnos$ci
uzytkownika,
4) obiekty matej architektury,
5) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym,



5. W granicach terenow MN, MN/U, MN/ML U/MN obowiazuje zakaz lokalizacji:
1) otwartych placow sktadowych jak: sktady opatu, nawozoéw sztucznych, srodkéw ochrony roslin itp.,
2) obiektow rzemiosta i ustug, ktérych uciazliwo$¢ przekracza granice wlasnosci uzytkownika,
3) stacji bazowych telefonii komdrkowej,
4) obiektow hodowli zwierzat inwentarskich.

6. Ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu terenow na dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa

jednorodzinng przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 800 m?

20,00 m.

7. Minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe letniskowa wynosi 1000 m?.

8. Zabudowa letniskowa ksztattowana begdzie jako caloroczna zgodnie z ustaleniami obowiazujacymi dla
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;j.

i minimalnej szeroko$ci frontu dziatki

9. Dziatka przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa z ustugami powinna posiada¢ minimalna powierzchnig 1 200 m?
oraz szerokos$¢ frontu 25,00 m.
10. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ lokalizacj¢ budynkdéw mieszkalnych parterowych
lub parterowych z poddaszem uzytkowym, dostosowanych do krajobrazu kulturowego i istniejacej zabudowy.
11. Ustala si¢ minimalna powierzchnig biologicznie czynna:
1) dla zabudowy jednorodzinnej — 70%,
2) dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi — 60%.
12. Ustala si¢ wysoko$¢ projektowanej zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych liczona od powierzchni terenu do kalenicy: nie
przekraczajaca 9,00 m,
2) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci 30° — 45°,
3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych liczona od powierzchni terenu do kalenicy: nie
przekraczajaca 6,00 m,
4) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, zharmonizowany z budynkiem mieszkalnym.
13. Do wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachéw nalezy stosowaé materialy wysokiej jakosci, o kolorystyce
tradycyjnej.
14. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji budynkéw gospodarczych lub garazy, zharmonizowanych architektonicznie i
kolorystycznie z zabudowa mieszkaniowa.
15. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych lub garazy o ujednoliconych gabarytach i architekturze na
granicy dwoch sasiadujacych dziatek, za obopolna zgoda ich wlascicieli.
16. W zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.
17. Dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych o szerokosci 6,00 — 10,00 m zgodnie z przepisami odrgbnymi.
18. Ustala sig¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy oznaczona na rysunku planu od linii rozgraniczajacych drég gminnych
(klasy L) i wewngtrznych - 6,00 m.
19. W przypadku realizacji funkcji ustugowej nalezy zapewni¢ niezbgdna ilos¢ miejsc postojowych dla srodkow
transportu w granicach wlasnego terenu. Obowiazuja nastgpujace minimalne wskazniki:
1. 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni sprzedazy dla ustug handlu,
2. 3 miejsca postojowe/10 miejsc konsumenckich dla ustug gastronomii,

3. 2 miejsca postojowe/100 m? dla pozostatych ustug i rzemiosta nieuciazliwego.

20. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, wodg, gaz, ciepto, przylacza telekomunikacyjne bedzie realizowane z
istniejacych 1 projektowanych systemow infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami ustalonymi w §16 - §20
niniejszej uchwaty.

21. Postgpowanie z odpadami statymi i ptynnymi odbywac si¢ bedzie na warunkach ustalonych w § 21 1 § 22 niniejsze;j
uchwaty.

22. Zaleca si¢ stosowanie paliw ekologicznych, tj. oleje opalowe, energia elektryczna, gaz biomasa, energia wiatru,
stonca i inne paliwa ekologiczne.

§24.
Teren zabudowy ustug publicznych - Up
1. Wyznacza si¢ teren przeznaczone pod ustugi publiczne oznaczony symbolem 2Up.
2. Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne — ustugi kultury, sportu, zieleni urzadzone;.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nast¢pujacych obiektow:
1) budynki ustug publicznych wynikajace z potrzeb i przepiséw odregbnych,
2) budynki gospodarcze i garazowe,
3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nie kolidujace z projektowana funkcja,
4. Ustala sig¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy, parterowej lub parterowej z poddaszem uzytkowym, dostosowanej do
krajobrazu kulturowego i istniejacej zabudowy.
5. Ustala si¢ wysokos¢ projektowanej zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow ushlugowych liczona od powierzchni terenu do kalenicy nie przekraczajaca
9,00 m.



b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
30° - 45°.
¢) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych liczona od powierzchni terenu do kalenicy nie
przekraczajaca 6,00 m,
d) geometria dachu budynkow gospodarczych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30°
- 45°,
6. Do wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachu nalezy stosowac materiaty wysokiej jakosci o tradycyjnej kolorystyce
i fakturze, nawiazujace do cech zabudowy lokalne;.
7. Zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, przylacza telekomunikacyjne realizowane bedzie z istniejacych i
projektowanych systemow infrastruktury technicznej na warunkach ustalonych w §16 - § 20 niniejszej uchwaly.
8. Ogrzewanie budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi odbywac si¢ bgdzie z indywidualnych zrédet ciepta na
warunkach ustalonych w §18.

§ 25.
Tereny zabudowy ustug nieuciazliwych z parkingiem —U/KS
1. Wyznacza sig teren ustug nieuciazliwych z parkingiem, oznaczonych symbolem 8U/KS.
2. Przeznaczenie podstawowe: ustugi nicuciazliwe.
3. Przeznaczenie uzupetniajace: miejsca postojowe dla srodkoéw transportu
4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nast¢pujacych obiektow:
1) budynki ustug nieucigzliwych wynikajace z potrzeb i przepiséw odrebnych,
2) budynki gospodarcze i garazowe,
3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nie kolidujace z projektowang funkcja,
5. Ustala sig lokalizacj¢ zabudowy, parterowej lub parterowej z poddaszem uzytkowym, dostosowanej do krajobrazu
kulturowego i istniejacej zabudowy.
6. Ustala si¢ wysoko$¢ projektowanej zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow ushlugowych liczona od powierzchni terenu do kalenicy nie przekraczajaca
9,00 m.

b) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30° - 45°.
¢) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych liczona od powierzchni terenu do kalenicy nie
przekraczajaca 6,00 m,
d) geometria dachu budynkéw gospodarczych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30°
- 45°,

7. Do wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachu nalezy stosowac materiaty wysokiej jakosci o tradycyjnej kolorystyce

i fakturze, nawiazujace do cech zabudowy lokalnej zabudowy
8. Teren parkingu nalezy utwardzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
9. Ujemne oddzialywanie prowadzonej dziatalno$ci ustugowej nalezy ograniczy¢ do granic wlasnosci uzytkownika.
10. Nakazuje si¢ zachowanie minimum 60 % powierzchni biologicznie czynnej, w tym wprowadzenie wzdtuz granicy

terenu zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 3,00- 5,00 m.

§ 26.

Teren linii elektroenergetycznej WN 110kV i zieleni niskiej urzadzonej — E/ZP
1. Plan adaptuje istniejaca lini¢ elektroenergetyczna WN110 kV ze strefa uciazliwos$ci, oznaczona symbolem 12E/ZP.
2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji i przebudowy istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV.

3. Teren oznaczony symbolem 12E/ZP nalezy zagospodarowa¢ niska zielenia urzadzona.
4. Na obrzezach kompleksu dopuszcza si¢ realizacjg urzadzen matej architektury jak: tawki, wodotryski itp.

§27.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym: linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.
1. Ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu terendw na dziatki budowlane przy zachowaniu
minimalnej powierzchni, w tym:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna - 800

m?i minimalnej szeroko$ci 20,0 m,

2. minimalna powierzchnia dzialki budowlanej przeznaczonej pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng z

ustugami nieuciazliwymi - 1000 m?

i minimalnej szerokosci frontu dziatki 25,00 m,
3. minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe letniskowa — 1000 m? i minimalne;j
szerokosci frontu dziatki 20,00 m.
2. Ustala si¢ maksymalna, nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od drég gminnych i wewnetrznych — 6,00m.
3. Ustala si¢ minimalna powierzchnig biologicznie czynna:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy letniskowej — 70%,
2) dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi — 60%.
4. Ustala sig¢ gabaryty i wysokos$¢ projektowanej zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nieprzekraczajaca 9,00 m,



2) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachowych: 35° - 45°,

5. Do wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachu nalezy stosowa¢ materiaty wysokiej jakosci o kolorystyce i fakturze,
nawigzujacej do zabudowy lokalne;j

6. Obowiazuja nastgpujace wskazniki dla miejsc postojowych $rodkow transportu: w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej minimum 2 miejsca w przypadku realizacji ustug, dla ustug handlu minimum 3 miejsca postojowe/
100 m? powierzchni sprzedazy, dla ushug gastronomii min. 3 stanowiska na 10 miejsc konsumenckich, dla innych
ustug minimum 2 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 28.

1. Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszego planu ustala si¢
tymczasowe uzytkowanie w dotychczasowy sposob, bez prawa utrwalania ich przeznaczenia i zabudowy
niezgodnej z planem.

2. Plan nie dopuszcza innego niz w nim ustalono tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
za wyjatkiem wykorzystywania terenéw do produkcji rolne;.

3. Na cele zwiazane z ustaleniami planu przeznacza si¢ grunty rolne V i VI klasy bonitacyjnej o powierzchni 11,27 ha.

4. Stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala

si¢ w wysokosci 20%

§29.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ciechanow.

§ 30.
Uchwata wraz z zalacznikami podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 31.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

/-/ Eugeniusz Olszewski
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