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1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Biorgc za podstawe¢ uwarunkowania rozwoju gminy Ciechanow okreslone w I cze$ci studium oraz ich
wplyw na ustalenie kierunkow, a takze ujeta w ,,Strategii rozwoju gminy Ciechanow na lata 2014 - 2020”
(2015) misje skutecznego zaspokajanie potrzeb mieszkancow gminy Ciechanow w oparciu o zasadg
zrownowazonego rozwoju, okresla sie nastgpujace cele polityki przestrzennej:

1) Zapewnienie zrownowazonego rozwoju gminy, poprzez zagospodarowanie przestrzenne rownowaznie
uwzgledniajgce m.in.:

- 10zW0j terendw inwestycyjnych, w tym poprzez podniesienie standardow technicznych istniejgcej
zabudowy i zagospodarowania,

- sprawne funkcjonowanie systemu komunikacji i infrastruktury technicznej,

- ochrong przyrody, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego;

2) Zachowanie wartosci obecnego zainwestowania gminy, wykorzystania jego rezerw terenowych,
podnoszenia standardu struktur zabudowy, humanizacji warunkow zycia, realizowanych glownie poprzez:

- okreslenie zréznicowanych terenow zabudowy mieszkaniowej, zespotéw ushlugowych z zielenia,
rejonéw intensywnego rozwoju ustug i produkcji, infrastruktury technicznej itd., ktorych realizacja
stworzy warunki wyboru miejsca i roznych form zabudowy i zagospodarowania,

- zachowanie ciggdéw aktywnosci przyrodniczej — zieleni urzadzonej i nieurzadzonej wprowadzonych do
rejonow zabudowanych i wymagajacych zagospodarowania,

- umozliwienie wprowadzenia obiektow 1 zespotldéw odpowiadajacych funkcja 1 standardem
wspolczesnym zatozeniom, przy jednoczesnym respektowaniu ustalen konserwatorskich;

3) Wykorzystanie szans rozwojowych gminy wynikajgcych z:

- administracyjnego (sasiedztwo miasta Ciechanéw, potozenie w zasiggu oddziatywania aglomeracji
warszawskiej) 1 komunikacyjnego polozenia gminy, poprzez zabezpieczenie terenéw dla rozwoju
przedsigbiorczosci, mieszkalnictwa oraz rekreacji, turystyki i wypoczynku;

- wysokich waloré6w przyrodniczo — krajobrazowych, w tym przede wszystkim objetych ochrong na
podstawie przepisdw odrebnych, w ramach Obszar6w Chronionego Krajobrazu;

4) Ograniczenie lub zniesienie barier rozwoju gminy oraz sytuacji konfliktowych i problemowych, m.in.
poprzez:

- uporzadkowanie funkcjonalno - przestrzenne i estetyczne zabudowy — m.in. poprzez strefowanie
funkcji z jednoczesng eliminacja wspotistnienia (w tym sasiedztwa) funkcji wzajemnie
wykluczajacych si¢ i/lub stworzenie podstaw do eliminacji ewentualnych ucigzliwos¢ i zagrozen;

- rozbudowe infrastruktury technicznej, w tym systemow uzbrojenia komunalnego;

- podnoszenie poziomu warunkoéw zycia mieszkancow poprzez ksztaltowane obszarow;

* koncentracji uslug, w tym publicznych i komercyjnych (programowanie),
= zieleni publicznej i innej,
»  przestrzeni publicznych.

Wyznaczone cele polityki przestrzennej i okre§lone istotne elementy struktury gminy stanowia podstawe do
rozwinigcia w cze$ci zawierajacej kierunki zagospodarowania przestrzennego.



2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM  WYNIKAJACE Z AUDYTU

KRAJOBRAZOWEGO, UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH
POD ZABUDOWE

2.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY, W TYM WYNIKAJACE Z
AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO - OKRESLENIE STRUKTURY FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNEJ

Generalna koncepcja przeksztatcen i rozwoju struktury przestrzennej gminy Ciechanow zaklada:

= uzyskanie nowoczesnej struktury przestrzennej gminy z harmonizacjg istniejacych uktadow przestrzennych
oraz sprawnym uktadem obstugi komunikacyjnej i technicznej;

= pelne wykorzystanie powigzan komunikacyjnych gminy dla jego rozwoju, a zwlaszcza dla wykreowania
nowych terendéw produkcyjno-ustugowych w sasiedztwie planowanej obwodnicy Ciechanowa w ciagu
drogi krajowej DK 60 oraz rozw¢j terenéw aktywnos$ci gospodarczej i ustug (w tym dla podréznych) w
otoczeniu drogi krajowej nr 60 Kutno — Ostrow Mazowiecka, drogi krajowej nr 50 Ciechanéw — Ptonsk i
drog wojewodzkich nr 615, 6161617,

= podniesienie standardow istniejacej zabudowy miejscowosci poprzez uporzadkowanie ich struktury
funkcjonalno-przestrzennej oraz zapewnienie ksztaltowania przestrzeni publicznych;

» poprawe stanu Srodowiska przyrodniczego, w tym zapewnienie funkcjonowania fragmentow ciggow
przyrodniczych, w sposob umozliwiajacy powigzanie terendow zasilajacych i wymagajacych zasilania
(obszarow istniejacego i projektowanego zagospodarowania);

» ochrong dziedzictwa kulturowego, stuzaca utrwalaniu tozsamosci jednostek osadniczych gminys;

= wykorzystanie przyjetych zasad ochrony i racjonalnego ksztaltowania s$rodowiska przyrodniczego
w stymulowaniu procesow zréwnowazonego rozwoju spoleczno - gospodarczego gminy;

= zapewnienie wysokiej jakosci ustug spotecznych, przede wszystkim w zakresie ochrony zdrowia,
szkolnictwa, kultury oraz sportu i rekreacji;

» racjonalny rozwdj terenow mieszkaniowo-ustugowych w poinocnej i potudniowej czesSci gminy;

» rozw¢j funkcji turystyczno-wypoczynkowo-mieszkaniowej zwigzanej z atrakcyjno$cig, przyrodnicza
i krajobrazowa tego obszaru;

= rozw0j funkcji rolniczych, w tym ekoprodukcji rolniczej, ze szczegolna predyspozycja do takiego rozwoju
poéinocno - zachodniej czesci obszaru gminy.

Zakres przeksztatcen i kierunkoéw zmian w strukturze przestrzennej dla obszarow gminy sformutowano
w odniesieniu do wyodrebnionych jednostek strukturalno — funkcjonalnych opisanych ponize;.

STREFY FUNKCJONALNE

Strefy funkcjonalne stanowig podstawowe jednostki przestrzenne okreslone dla wytonienia obszarow
predysponowanych do instrumentalizacji celow okreslonych w polityce rozwoju przestrzennego gminy.
Stanowig wigc obszary najwigcksze powierzchniowo oraz najbardziej zgeneralizowane i uogoélnione pod
wzgledem mozliwosci funkcjonalnych. Strefy funkcjonalne wskazane w niniejszym Studium oznaczone
zostaty na Schemacie nr 1 ,,Rozmieszczenie stref i obszaréw funkcjonalnych".

Na obszarze gminy wyodrebniono nastepujace strefy funkcjonalne:

= strefa osadnicza (O), na terenie ktorej priorytetowy jest rozwdj réznych form zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym aktywnos$ci gospodarcze;j;




= strefa rolniczo-osadnicza (RO), na terenie ktorej priorytetowy jest rozwoj funkcji rolniczej z zabudowa,
przy jednoczesnym uwzglednieniu przepisow na obszarach objetych ochrong prawng (m.in. obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz Obszary Chronionego Krajobrazu);

= strefa rekreacyjno-wypoczynkowa (RL), na terenie ktorej priorytetowy jest rozwoj funkcji rekreacyjnej i
wypoczynkowej, przy jednoczesnym uwzglednieniu przepisoéw na obszarach objetych ochrong prawng (w
szczegolnosci obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig).

Obszary funkcjonalne

Obszary funkcjonalne sa jednostkami nizszego rzgdu w stosunku do stref funkcjonalnych i stanowig
ich czes¢. Na obszarze gminy wydzielono dwie grupy obszaréw funkcjonalnych: obszary zainwestowania i
rozwoju gminy oraz obszary otwarte. Podstawa ich wydzielenia jest stopien istniejagcego i planowanego
zagospodarowania.
W ramach obszaréw wydzielono tereny peiniace okreslone funkcje w przestrzeni, nazwane terenami
funkcjonalnymi (opisane w ponizszych rozdziatach).

Grupy terenéw funkcjonalnych:

Grupy terenow funkcjonalnych opisanych w rozdziale 2.2. obejmuja wszystkie tereny funkcjonalne
mozliwe do zgeneralizowania ze wzgledu na wiodace cechy. W celu zachowania czytelnosci zalacznika
graficznego ,,Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna” nie sa one na nim przedstawione, a ich klasyfikacje
podaje si¢ celem zachowania hierarchiczno$ci stosowanych wydzielen funkcjonalnych oraz czytelnosci w
formutowanych kierunkach i wskaznikach dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenow.

W granicach wymienionych wyzej stref i obszarow funkcjonalnych wskazuje si¢ nastepujace grupy
terenow funkcjonalnych:

e dla obszaréw zainwestowania i rozwoju gminy:
o grupg terendow zabudowy i infrastruktury technicznej,
o grupg terendw zieleni nieurzadzonej, urzadzonej, wypoczynku i sportu,
o grupe terend6w komunikacji;
e dla obszaréw otwartych:
o grupg terenow lasoéw i dolesien,
o grupg terendow rolnych,
o grupg terenow wod otwartych srodladowych.

2.2. KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW

Podstawowg zasadg dla kierunkéw zmian w przeznaczaniu terendw jest tworzenie wielofunkcyjnych
struktur przestrzennych miejscowosci, z priorytetem dla:

- uporzadkowania funkcjonalno - przestrzennego i estetycznego terenow,
- wskazania terenow rozwojowych gminy,

- przeksztalcenia i rozbudowy infrastruktury technicznej w tym uktadu drogowego, przy jednoczesnym
uwzglednieniu racjonalnego wykorzystania terenow otwartych jak roéwniez ekonomicznych skutkow
realizacji polityki przestrzenne;.

Tereny funkcjonalne wydzielono, uwzgledniajac istniejace zainwestowanie w zakresie mieszkalnictwa,
ustug publicznych i komercyjnych, turystyki i rekreacji, rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej oraz
uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrebnych, przy czym:

1) obszary funkcjonalne zainwestowane i rozwojowe gminy uwzgledniajg istniejacy stan zagospodarowania,
dyspozycje obowiazujacych plandw miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy oraz prognozowane
potrzeby. Zasiegi wydzielen terenéw stanowia wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, mogg by¢ nieznacznie korygowane w zwigzku z odrgbnymi skalami studium i planéw
miejscowych, w trybie opracowywania planéw miejscowych i nie wymagaja przeprowadzania zmiany
Studium;



2) obszary funkcjonalne otwarte ze wzgledu na walory §rodowiska przyrodniczego, nie s3 wyznaczone jako
tereny rozwojowe gminy. Mozliwe jest jednak ograniczone wykorzystanie tych obszarow dla funkcji
rekreacyjnej oraz zabudowy dopuszczonej na podstawie przepisow odrgbnych, zgodnie z pozostalymi
ustaleniami studium.

Podana ponizej klasyfikacja wyodrebnionych terenéw funkcjonalnych jest jednorodna i ciggla dla catego
obszaru gminy, uwzglednia przy tym podany powyzej podzial.

Obszary funkcjonalne zainwestowania i rozwoju gminy:

Ze wzgledu na charakter oraz funkcje zabudowy i zagospodarowania terendéw
w obszarach zainwestowanych i rozwojowych gminy wyr6zniono nast¢pujace tereny funkcjonalne:

1) tereny zabudowy i infrastruktury technicznej:
e tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MW),
e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN),
e tereny zabudowy zagrodowej i/lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ushug (RM/MN),
tereny zabudowy zagrodowej (RM),
tereny zabudowy letniskowej i/lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (ML/MN),
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU),
tereny zabudowy ustug publicznych (UP),
tereny zabudowy ushugowej (U),
tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (U-UU),
tereny aktywnos$ci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow (AG),
tereny aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjnej o charakterze rolniczym (AGr),
tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin pospolitych (PE),
elektrowni wiatrowych (EW),
tereny infrastruktury technicznej (IT);

2) tereny zieleni nieurzgdzonej, urzadzonej, wypoczynku i sportu:

e tereny zieleni nieurzadzonej i urzadzonej z zabudowa ustugowo-mieszkaniowg (ZP/U),
e tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzonej (zielen wigjska) (ZU)
e tereny ustug sportu i rekreacji (US);

3) tereny komunikacji:

drogi publiczne klasy gtownej ruchu przyspieszonego (GP),
drogi publiczne klasy gtownej (G),

drogi publiczne klasy zbiorczej (Z2),

tereny drog publicznych klasy lokalnej (L),

drogi publiczne klasy lokalnej lub dojazdowej (L/D),
wazne drogi wewngtrzne (bez oznaczenia literowego),
tereny kolei (KK).

Obszary funkcjonalne otwarte:
Na obszarze gminy w ramach obszaréw otwartych wyodrgbniono nastepujace tereny funkcjonalne:

= tereny lasow i dolesien (ZL);

= tereny rolne (R);

= tereny rolne z wysokim udziatem trwatych uzytkoéw zielonych (Re);
= tereny wod powierzchniowych $rdédladowych (WS)

= tereny zbiornikow retencyjnych (Wr).

W Studium wskazano podstawowe, uzupehniajace i dopuszczalne funkcje terenow, przyjmujac zasade
przemieszania funkcji, shuzacej ozywieniu 1 zréznicowaniu struktury przestrzennej gminy. Miejsca
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zamieszkania i miejsca pracy oraz inne niekolidujace funkcje powinny by¢ $cisle z sobg powigzane tak, aby
ograniczy¢ potrzebe podrozowania, oszczedza¢ energi¢ 1 zmniejsza¢ zanieczyszczenia. Planowanie
omawianych terendw winno zapewni¢ mieszkancom zadowalajace warunki dokonywania wyboru w zakresie
zatrudnienia, zamieszkania, przemieszczania si¢, wypoczynku, pozwoli¢ na stalg poprawe jakosci zycia.

Obszary funkcjonalne i tereny funkcjonalne wskazano na rysunku ,Kierunki rozwoju i polityka
przestrzenna”, na ktorym tereny funkcjonalne posiadajg symbol jednoznacznie je identyfikujacy.

W zwigzku z brakiem obowigzujacego audytu krajobrazowego, ktory swoim zasiegiem obejmowatby
gmin¢ Ciechanow, w kierunkach zmian w przeznaczeniu terendw nie uwzglednia si¢ jego ustalen.

3. KIERUNKI ZMIAN I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ

TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY UWZGLEDNIAJACE BILANS TERENOW
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

3.1. TERENY FUNKCJONALNE ZAINWESTOWANE I ROZWOJOWE GMINY

W niniejszym rozdziale okreslono miedzy innymi funkcje podstawowe (udzial w zagospodarowaniu
dziatki budowlanej w granicach terenu wynosi minimum 60% udziatu powierzchni uzytkowej), uzupelniajace
(udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego terenu wynosi maksimum 40% udziatu
powierzchni uzytkowej; parametry te nie dotyczg infrastruktury technicznej oraz niezbednego
zagospodarowania terenu dziatki) i dopuszczalne (fakultatywne, mozliwe do wprowadzenia w miarg
pojawiajacych si¢ potrzeb lub mozliwe do pozostawienia w dotychczasowej funkcji rolnej, lesnej lub zieleni
nieurzadzonej, naturalnej itp. zwigzku z ich rola dla uktadu przestrzennego, ochrony przyrody lub $rodowiska)
dla poszczegélnych terenéw funkcjonalnych. W ramach obszaréw funkcjonalnych istnieje mozliwo$é
pozostawienia ich fragmentéw w dotychczasowej funkcji rolnej, lesnej lub zieleni nieurzadzonej,
naturalnej itp. zwiazku z pelniong funkcja dla ukladu przestrzennego, kulturowego oraz ochrony
przyrody lub S$rodowiska. Zamieszczono takze podstawowe maksymalne wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktore beda uszczegélawiane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Okreslone ponizej wskazniki dotycza nowo kreowanego zagospodarowania i/lub zabudowy.
W stosunku do terenéw z istniejaca zabudowa, ktore nie spelniaja warunkow jak ponizej dopuszcza sie
zachowanie wskaznikow i parametrow zgodnie ze stanem istniejgcym.

Dla nowo kreowanego zagospodarowania i/lub zabudowy okreslone wskazniki sg maksymalnymi
dopuszczalnymi. Uszczegotawiane begda one w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze gminy Ciechanéw w ramach obszarow zainwestowania i rozwoju gminy wyodrebniono
nastgpujace tereny funkcjonalne:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem uslug oznaczone na zalgczniku
graficznym ,,Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna" symbolem MW:

- funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym tzw. mate domy mieszkalne
zawierajace 4 - 8 lokali;

- funkcja uzupemiajgca: ustugi komercyjne, w szczegdlnosci ustugi handlu i gastronomii, ustugi publiczne,
zielen publiczna, tereny sportu i rekreacji oraz niezbedne do prawidlowego funkcjonowania tych terenow
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

- zabudowe funkcji uzupelniajgcej mozna realizowa¢ w czegsci budynku funkcji podstawowej lub jako
osobny obiekt w granicach dziatki;

- zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgaco oddzialywaé na S$rodowisko, chyba, ze
przeprowadzona procedura wykazata brak negatywnego wptywu na srodowisko, z wytagczeniem obiektow
celu publicznego, w szczegolnosci infrastruktury technicznej i drog;




- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko —
chyba ze przepisy odr¢bne stanowig inacze;j.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegolowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu ponizszych wskazan:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 25%;

- maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 16 m (4 kondygnacje); przy czym wysokos¢ obiektow i urzadzen
technicznych niezbgdnych do wlasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami
technicznymi;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug, oznaczone na zalgczniku

graficznym ,,Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna" symbolem MN:

- funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zastrzezeniem tiret 8;

- funkcja uzupemiajgca: ustugi zapewniajace obstuge mieszkancoéw oraz inne ustugi nieucigzliwe, w tym
ustugi publiczne oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacja z zastrzezeniem tiret §;

- funkcja dopuszczalna: rekreacja indywidualna, ustugi turystyki, zielen urzadzona i parki wiejskie, ushugi
sportu i rekreacji oraz istniejgce tereny rolne i tereny lasow z zastrzezeniem tiret §;

- dopuszczenie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej z dopuszczong funkcjg ustug nieucigzliwych
realizowanych w czgsci budynku mieszkalnego lub jako osobny obiekt w granicach dziatki ewidencyjnej,
przy czym dopuszczona funkcja uslugowa powinna stanowi¢ nie wigeej niz 30% powierzchni terenu
zabudowanego lub powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

- zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wylaczeniem
obiektow celu publicznego, w szczego6lnosci infrastruktury technicznej i drog;

- zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, chyba ze
przepisy odrgbne stanowig inacze;.

Wskazniki: wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegdlowienia

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30% terenu dziatki budowlane;j;

- minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej: dla zabudowy: blizniaczej — 500 m?, dla
wolnostojacej — 1000 m?; przy czym zalecana powierzchnia dziatki wynosi 2000 m?;

- maksymalnej wysokosci zabudowy — 12 m (zaleca si¢ aby ostatnia kondygnacj¢ realizowaé jako
poddaszowa), przy czym wysokos¢ obiektow i urzadzen technicznych niezbednych do wlasciwego
funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi.

3. Tereny zabudowy zagrodowej i/lub mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug,
oznaczone na zatgczniku graficznym ,,Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna” symbolem RM/MN:

- funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ushugami i/lub zabudowa zagrodowa z dopuszczonymi ushugami agroturystyki;

- funkcja uzupelniajgca: ustugi zapewniajace obstuge mieszkancoéw oraz inne ustugi nieucigzliwe, w tym
ustugi publiczne, zielen urzadzona, tereny sportu i rekreacji oraz niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania tych terenow urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

- funkcja dopuszczalna: zielen urzadzona, w tym parki wiejskie, ustugi sportu i rekreacji oraz istniejace
tereny rolne i tereny lasow;

- dla fragmentéw terenéw zabudowy oznaczonej symbolem RM/MN potozonych w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig (o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat) w miejscowosci Ropele i
Nuzewo, obowigzuja przepisy odrebne;

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczenie jej realizacji w formie wolnostojacej lub
blizniaczej z dopuszczong funkcjg ushug nieuciazliwych realizowanych w cze$ci budynku mieszkalnego
lub jako osobny obiekt w granicach dziatki ewidencyjnej, przy czym dopuszczona funkcja ustugowa
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powinna stanowi¢ nie wigcej niz 30% powierzchni terenu zabudowanego lub powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko, z wylgczeniem
obiektow celu publicznego, w szczego6lnosci infrastruktury technicznej i drog;

dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko —
chyba ze przepisy odrgbne stanowig inaczej.

Wskazniki: wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegélowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

dla zabudowy zagrodowe;j:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30 % terenu dziatki budowlanej;

- minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?, przy czym zalecana
powierzchnia dziatki wynosi 3000 m?;

- maksymalnej wysokosci zabudowy — 12 m (zaleca si¢ aby ostatnig kondygnacje¢ realizowac jako
poddaszowa), przy czym wysokos$¢ obiektow i1 urzadzen technicznych niezbgdnych do wilasciwego
funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi.

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30% terenu dziatki budowlane;j;

- minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dzialki budowlanej: dla zabudowy: blizniaczej — 500 m?,
dla wolnostojacej — 1000 m?; przy czym zalecana powierzchnia dziatki wynosi 2000 m?;

- maksymalnej wysokosci zabudowy — 12 m (zaleca si¢ aby ostatnia kondygnacj¢ realizowa¢ jako
poddaszowa), przy czym wysoko$¢ obiektow i1 urzadzen technicznych niezbgdnych do wilasciwego
funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi.

Tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na zalaczniku graficznym ,,Kierunki rozwoju i polityka
przestrzenna” symbolem RM:

funkcja podstawowa: zabudowa zagrodowa;

funkcja uzupelniajgca: ustugi agroturystyki oraz niezbedne do prawidlowego funkcjonowania tych
terenéw urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

funkcja dopuszczalna: ushugi zapewniajace obstuge mieszkancoéw oraz inne ustugi nieucigzliwe, w tym
ustugi publiczne, istniejace tereny rolne i tereny lasow;

dla terenu zabudowy oznaczonej symbolem RM potozonej w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
(o_prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat) w miejscowosci Ropele, obowiazuja przepisy
odrebne,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko, z wylaczeniem
obiektow celu publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drog;

dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
chyba ze przepisy odregbne stanowig inaczej.

Wskazniki: wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegélowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30 % terenu dziatki budowlanej;

minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?, przy czym =zalecana
powierzchnia dziatki wynosi 3000 m?;

maksymalnej wysokosci zabudowy — 12 m (zaleca si¢ aby ostatnia kondygnacje realizowac jako
poddaszowa), przy czym wysokos¢ obiektow i urzadzen technicznych niezbednych do wlasciwego
funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi.

Tereny zabudowy letniskowej i/lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
zatgczniku graficznym ,,Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna" symbolem ML/MN:

funkcja podstawowa: zabudowa rekreacji indywidualnej (tzw. letniskowa) lub zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami;
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funkcja uzupelniajaca: ustugi zapewniajgce obstuge letnikow 1 mieszkancow oraz inne ushugi
nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne, zielen urzadzona, ustugi sportu i rekreacji oraz niezbedne do
prawidlowego funkcjonowania tych terenow urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

funkcja dopuszczalna: zielen urzadzona, w tym parki wiejskie, ustugi sportu i rekreacji oraz istniejace:
tereny rolne, tereny lasow;

dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy zagrodowej wraz z mozliwoscia jej rozbudowy i
przebudowy;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczenie jej realizacji w formie wolnostojacej z
dopuszczong funkcjg ustug nieuciazliwych realizowanych w czesci budynku mieszkalnego lub jako
osobny obiekt w granicach dziatki ewidencyjnej, przy czym dopuszczona funkcja ustugowa powinna
stanowi¢ nie wiecej niz 30% powierzchni terenu zabudowanego lub powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem obiektow celu
publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki: wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegélowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 50 % terenu dziatki budowlanej;

minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?, przy czym zalecana
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki wynosi 1500 m?;

maksymalnej wysoko$ci zabudowy — 9 m (2 kondygnacje naziemne), przy czym wysoko$¢ obiektow i
urzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami
technicznymi.

Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone na zalaczniku graficznym ,,Kierunki rozwoju i
polityka przestrzenna" symbolem MU:

funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa oraz ustugi nieucigzliwe, w szczegélnosci komercyjne tj.
ustugi handlu i gastronomii;

funkcja uzupelniajaca: ustugi inne niz funkcji podstawowej, w tym ustugi publiczne, zielen urzadzona (w
tym publiczna), ushugi sportu i rekreacji oraz niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania tych terenéw
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja oraz inne funkcje uzupehiajace, bez ktorych nie jest
mozliwe wlasciwe zagospodarowanie i uzytkowanie tych terenow,

funkcja dopuszczalna: istniejgce tereny rolne i tereny lasow, istniejgca zabudowa zagrodowa;

realizacje funkcji podstawowych dopuszcza si¢ w nastgpujacych formach: jako zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, zabudowg mieszkaniowo-ustugows i/lub zabudoweg ustugowa, przy czym w granicach
jednostki funkcjonalnej powinna dominowac¢ funkcja mieszkaniowa; dopuszcza si¢ utrzymanie i rozwoj
istniejgcej zabudowy zagrodowej; dopuszcza si¢ utrzymanie i rozwoj istniejacej zabudowy zagrodowe;j,
zabudowe¢ funkcji podstawowych mozna realizowa¢ jako obiekty samoistnie (jako osobny obiekt w
granicach dziatki) lub wspétistniejace (w czesci budynku wiodacej funkcji);

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem obiektow celu
publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drog;

Wskazniki: wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegélowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 35 % terenu dziatki budowlanej;

minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej: 500 m? dla zabudowy
blizniaczej, 800 m?> dla zabudowy wolnostojacej, 600 m?> dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i
ushugowe;;

maksymalnej wysokosci zabudowy — 12 m (3 kondygnacje naziemne, w tym ostatnia zalecana jako
poddaszowa), przy czym wysokos¢ obiektow i urzadzen technicznych niezbednych do wlasciwego
funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi;
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7. Tereny zabudowy ustug publicznych, oznaczone na zatgczniku graficznym ,,Kierunki rozwoju i polityka
przestrzenna" symbolem UP:

- funkcja podstawowa: ustugi publiczne;

- funkcja uzupehiajgca: istniejgca zabudowa wielorodzinna i/lub zamieszkania zbiorowego (lokale
komunalne) w Chotumiu, ustugi nieucigzliwe ze szczegélnym uwzglednieniem ustug sportu, w tym
kultury fizycznej, zielen urzadzonej oraz niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania tych terenow
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

- funkcja dopuszczalna: istniejace tereny rolne;

- zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej, za wyjatkiem mieszkan stuzbowych;

- obowigzek zapewnienia dogodnej dostgpnosci komunikacyjnej oraz odpowiedniej liczby miejsc
postojowych w ich rejonie;

- zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem obiektow celu
publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drog;

- dla terenu ushug publicznych, na ktorym zlokalizowane sg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow,
obowigzujg przepisy odrebne oraz dodatkowo zasady okreslone w rozdziale 6 niniejszej czgéci Studium;

Wskazniki: wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

— dla obiektow ustug publicznych — gabaryty i standardy oraz zagospodarowanie terenow ushug
publicznych nalezy ksztattowa¢ indywidualnie w dostosowaniu do wielko$ci i rodzaju pelnionej funkcji.
Zaleca si¢ realizacje jako budynkow wolnostojacych o formie architektonicznej stanowiacej dominante
przestrzenng z jednoczesnym zagospodarowaniem posadowienia dzialek zielenig urzadzona;

— dla obiektow ustug nieucigzliwych:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 % terenu dziatki budowlanej;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?;

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m (3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako
poddaszowa), przy czym wysokos$¢ obiektow i urzadzen technicznych niezbgdnych do wilasciwego
funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznym;

- preferuje si¢ wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektow kubaturowych do wysokosci
maksymalnej wyznaczonej dla sgsiednich terendw zabudowy mieszkaniowej lub terendw z udziatem
zabudowy mieszkaniowe;.

8. Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na zalaczniku graficznym ,,Kierunki rozwoju i polityka
przestrzenna" symbolem U:

- funkcja podstawowa: ustugi nieucigzliwe;

- funkcja uzupekniajaca: zielen urzadzona oraz niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenow
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

- funkcja dopuszczalna: istniejgce tereny rolne i tereny lasow;

- zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan stuzbowych oraz obiektow
zamieszkania zbiorowego;

- zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wylaczeniem
obiektow celu publicznego, w szczego6lnosci infrastruktury technicznej i drog;

- dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
chyba ze przepisy odrgbne stanowig inaczej.

Wskazniki: wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 10 % terenu dziatki budowlanej;

- minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?;

- maksymalnej wysoko$ci zabudowy — 12 m (3 kondygnacje naziemne), przy czym wysokos$¢ obiektow i
urzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami
technicznymi;
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preferuje si¢ wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektow kubaturowych do wysoko$ci maksymalnej
wyznaczonej dla sasiednich terenow zabudowy mieszkaniowej lub terenéw z udziatem zabudowy
mieszkaniowe;j.

Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
oznaczone na zatgczniku graficznym ,,Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna" symbolem U-UU:
funkcja podstawowa: ushugi nieucigzliwe i uciazliwe tj. mogace potencjalnie oddziatlywac na srodowisko;
funkcja uzupetniajgca: zielen izolacyjna oraz niezbedne do prawidlowego funkcjonowania tych terenow
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

funkcja dopuszczalna: istniejgce tereny rolne i tereny lasow;

zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan shluzbowych, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych, w szczegolnosci dotyczacych ochrony przed hatasem;

ewentualne ucigzliwo$ci muszg by¢ ograniczone do granic dziatki/ek do ktorej/ych posiada si¢ tytut
prawny;

dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
chyba ze przepisy odrgbne stanowig inaczej.

Wskazniki: wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegélowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

10.

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 15% terenu dziatki budowlanej;

minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

maksymalnej wysoko$ci zabudowy — 12 m, przy czym wysoko$¢ obiektow i urzadzen technicznych
niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi;

preferuje si¢ wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektow kubaturowych do wysoko$ci maksymalne;j
wyznaczonej dla sgsiednich terendw zabudowy mieszkaniowej lub terenéw z udziatem zabudowy
mieszkaniowej.

Tereny aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynow, oznaczone
na zatgczniku graficznym ,,Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna" symbolem AG:

funkcja podstawowa: dziatalno$¢ produkcyjna, ustugowa, rzemie$lnicza, wytworcza oraz sklady,
magazyny, hurtownie;

funkcja uzupelniajaca: zielen izolacyjna, zabudowa administracyjna, ushugowa, socjalna i biurowa shuzaca
obstudze funkcji podstawowej oraz niezbgdne do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacja, w tym parkingi;

funkcja dopuszczalna: istniejgce tereny rolne i tereny lasow;

zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan shluzbowych, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony przed hatasem; zaleca si¢ aby udziat
mieszkan stuzbowych nie przekraczat 10 % catkowitego pola powierzchni zabudowy;

zabudowie mieszkaniowej nalezy zapewni¢ ochron¢ przed ewentualnymi ucigzliwosciami obiektow
mogacych nies¢ takie ucigzliwosci;

dopuszcza si¢ realizacje obiektow handlowych prowadzacych sprzedaz hurtowa lub pothurtows oraz
sprzedaz detaliczng towarow wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagajacych duzych
powierzchni magazynowania i specjalnego transportu np. materiaty budowlane, ogrodnicze, artykuty
wyposazenia mieszkan itp.;

zakaz lokalizacji zaktadow duzego lub zwickszonego ryzyka wystgpienia awarii przemystowej;

obowigzek nasadzenia wysokiej i sredniej zieleni izolacyjnej wzdtuz granic bezposrednio sgsiadujacych z
zabudowg mieszkaniowsg lub z jej udziatem;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, w
tym punkty do zbierania lub przetadunku ztomu, chyba Ze przepisy odrebne stanowig inacze;j.

Wskazniki: wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:
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11.

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 35 % terenu dziatki budowlanej dla cze¢sci z dopuszczong
zabudowg mieszkaniowg i mieszkaniowa stuzbowsg i/lub 20% terenu dziatki budowlanej dla zabudowy
pozostatych funkcji;

maksymalnej wysoko$ci zabudowy produkcyjnej, wytworczej, magazynowej, sktadowej, i innych
obiektow funkcji podstawowej — 12 m, za wyjatkiem czgéci obiektow wymagajacych zwigkszenia
wysokosci ze wzgledow technologicznych; wysokos$¢ obiektow i urzadzen technicznych niezbednych do
wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi;

maksymalnej wysokosci zabudowy administracyjnej, biurowej i innej funkcji uzupeniajacej — 10 m;
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?.

Tereny aktywno$ci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjnej o charakterze rolniczym,
oznaczone na zatgczniku graficznym ,,Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna" symbolem AGr,
obejmuja obszary istniejacej i projektowanej aktywnosci gospodarczej, w tym o charakterze rolniczym.
funkcja podstawowa: dziatalnos¢ produkcyjna, ustugowa, rzemieSlnicza, wytworcza oraz sklady,
magazyny, hurtownie, produkcja rolnicza, w tym chéw i hodowla zwierzat;

funkcja uzupetniajgca: zielen izolacyjna, zabudowa administracyjna, ustugowa, socjalna i biurowa stuzaca
obstudze funkcji podstawowej oraz niezbedne do prawidlowego funkcjonowania tych terenéw urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacja;

dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej dziatalnosci wytworczej w rolnictwie,
przy czym zaleca si¢ aby jej udziat nie przekraczat 10 % calkowitej powierzchni zabudowy;

zabudowie mieszkaniowej nalezy zapewni¢ ochrong przed ewentualnymi ucigzliwosciami od istniejgcych
badz projektowanych obiektoéw mogacych nies¢ takie ucigzliwosci;

dopuszcza si¢ realizacje obiektow handlowych prowadzacych sprzedaz hurtowa lub pothurtows oraz
sprzedaz detaliczng towarow wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagajacych duzych
powierzchni magazynowania i specjalnego transportu np. materialy budowlane, ogrodnicze itp.;

dla terenéw aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjnej o charakterze rolniczym, dopuszcza
si¢ lokalizacje miejsc czasowego gromadzenia padtych zwierzat gospodarskich w przypadku epidemii,
pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

zakaz lokalizacji zaktadow duzego lub zwigkszonego ryzyka wystapienia awarii przemystowej;

obowigzek nasadzenia wysokiej i $redniej zieleni izolacyjnej wzdtuz granic bezposrednio sgsiadujacych z
zabudowa mieszkaniowg lub z jej udziatem;

dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
chyba ze przepisy odrgbne stanowig inaczej.

Wskazniki: wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegétowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

12.

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 35 % powierzchni dziatki budowlanej dla cze$ci z
dopuszczong zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowa shuzbowa i/lub 20% powierzchni dziatki
budowlanej dla zabudowy pozostatych funkc;ji;

maksymalnej wysokosci zabudowy produkcyjnej, wytwoérczej, magazynowej, skladowej, i innych
obiektow funkcji podstawowej — 12 m, za wyjatkiem czgéci obiektow wymagajacych zwigkszenia
wysokosci ze wzgledow technologicznych; wysokos$¢ obiektow i urzadzen technicznych niezbednych do
wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi, z zastrzezeniem terenu
oznaczonego symbolem AGr w Gumowie, gdzie ze wzgledu na wysokos$¢ istniejgcych obiektow
maksymalng wysoko$ci zabudowy produkcyjnej, wytworczej, magazynowej, sktadowej i innych obiektow
funkcji podstawowej okresla si¢ na 45 m, zgodnie ze stanem istniejagcym;

maksymalnej wysokosci zabudowy administracyjnej, biurowej i innej funkcji uzupeiajacej — 10 m;
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?.

Tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin pospolitych, oznaczone na zalaczniku graficznym
,,Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna” symbolem PE:

funkcja podstawowa: powierzchniowa eksploatacja kopalin pospolitych;
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funkcja uzupelniajaca: w miare potrzeb zabudowa stuzaca obstudze funkcji podstawowej oraz obiekty
i urzadzenia niezbgdne do prowadzenia dzialalnosci eksploatacyjne;j;

nakaz statego (podczas eksploatacji) utrzymywania stosownych zabezpieczen, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

nakaz rekultywacji terenu wyrobiska po zakonczeniu eksploatacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zaleca si¢ rekultywacje terenu w kierunku rolno — lesnym;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na S$rodowisko, chyba, ze
przeprowadzona procedura wykazata brak negatywnego wptywu na srodowisko, z wytgczeniem obiektow
celu publicznego, w szczegolnosci infrastruktury technicznej i drog;

dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko —
chyba ze przepisy odregbne stanowig inaczej.

Wskazniki:

13.

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5%;

minimalna powierzchnia dziatek — zgodnie z potrzebami;

wysoko$¢ dopuszczonej zabudowy — do 7 m, przy czym wysokos$¢ obiektow i1 urzadzen technicznych
niezbednych do wlasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi.

Tereny elektrowni wiatrowych, oznaczone na zalgczniku graficznym ,,Kierunki rozwoju i polityka
przestrzenna” symbolem EW:

funkcja podstawowa: tereny elektrowni wiatrowych;

lokalizacja obiektow, urzadzen i instalacji wykorzystujacych site wiatru do produkcji energii, pod
warunkiem zachowania wskazanej na zalgczniku graficznym maksymalnej strefy ponadnormatywnego
oddziatywania turbin wiatrowych - oddziatywanie na tereny sgsiednie musi zamykac si¢ w jej granicach z
zastrzezeniem iz:

a) planowane w mpzp ponadnormatywne oddziatywanie turbin wiatrowych moze by¢ mniejsze tj. granica
strefy ponadnormatywnego oddzialywania turbin wiatrowych moze by¢ zmieniona w sposob obejmujacy
obszar mniejszy niz wskazany na zalaczniku graficznym, ale zawierajacy si¢ w maksymalnej strefie
ponadnormatywnego oddziatywania turbin wiatrowych wskazanej na zatagczniku graficznym;

b) dopuszczone zmniejszenie ponadnormatywnego oddziatywania elektrowni wiatrowych, moze nastgpi¢
w szczegolnosci poprzez dostosowanie parametrow technicznych elektrowni, w szczegdlnosci jej mocy
znamionowej i/ lub zastosowanie dzialan ochronnych i minimalizujgcych, w tym czasowych wylaczen
turbin lub zastosowania wariantu pracy elektrowni w trybie cichym.

Wskazniki:

14.

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegélowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci zabudowy — 100 m.

Tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na zatgczniku graficznym ,,Kierunki rozwoju i polityka
przestrzenna” symbolem IT:

funkcja podstawowa: tereny infrastruktury technicznej — obiekty obstugi mieszkancow gminy i rejonu
w zakresie zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczng, gaz, oczyszczania $ciekow itp., ;

funkcja uzupehiajagca: niezbedne do prawidlowego funkcjonowania tych terendw urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacja;

funkcja dopuszczalna: istniejgce tereny rolne i tereny lasow;

zakaz lokalizacji wszelkich obiektow nie zwigzanych z funkcjg obstugi technicznej i ustug z nimi
zwigzanych;

lokalizacj¢ wszelkich obiektow szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska 1 zdrowia ludzi oraz obiektow
mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie $rodowiska naturalnego, w szczegolnosci obiektow moggcych
zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, warunkuje si¢ ich niezbgdnos$cia
dla obstugi techniczne;.

16



Wszystkie obiekty obstugi technicznej gminy, a w szczegodlnosci wodno-kanalizacyjne, energetyczne,
cieptownicze w tym obiekty kubaturowe i budowle lokalizowane na innych terenach funkcjonalnych nalezy
realizowa¢ zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju infrastruktury techniczne;.

Wskazniki:
Nie dotyczy, do indywidualnego ksztaltowania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z potrzebami.

3.4.2. Tereny zieleni urzadzonej, wypoczynku i sportu

15.

Tereny zieleni nieurzadzonej i urzadzonej z zabudowa uslugowo-mieszkaniowa, oznaczone na
zatgczniku graficznym ,,Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna” symbolem ZP/U:

funkcja podstawowa: zielen urzadzona, w tym o funkcji reprezentacyjnej i shuzacej rekreacji
i wypoczynkowi oraz ushugi nieucigzliwe, przede wszystkim zwigzane z funkcja podstawowa np.
wypoczynku, rekreacji, gastronomii itp.;

funkcja uzupetiajgca: urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania
tych terenow oraz obszaru gminy i komunikacja;

dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektow lub ich odbudowe z przeznaczeniem na funkcje
mieszkaniowg jednorodzinng; zabudowa nie powinna stanowi¢ wigcej niz 30% terenu funkcjonalnego lub
dziatki geodezyjnej (wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do terenu funkcjonalnego lub dziatki
0.30);

dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych i realizacje nowych obiektow o charakterze architektury
ogrodowej,

dopuszczone obiekty nalezy realizowaé w ilosci odpowiadajacej skali terenu i/lub dziatki inwestycyjnej;
zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, chyba, ze przeprowadzona procedura wykazata brak negatywnego
wplywu na S$rodowisko, z wylaczeniem obiektow celu publicznego, w szczegoélnosci infrastruktury
technicznej i drog.

Wskazniki:

Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegolowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

16.

przynajmniej 75% terenu jako teren biologicznie czynny,

minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki 2500 m’,

wysoko$¢ dopuszczonych obiektow do 10m, przy czym wysoko$¢ obiektow i urzadzen technicznych
niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi.

Tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzonej (zielen wiejska), oznaczone na zalgczniku graficznym
,,Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna” symbolem ZU:

funkcja podstawowa: zielen urzadzona 1 nieurzadzona, w tym o funkcji shuzacej rekreacji i
wypoczynkowi;

funkcja uzupelniajaca: urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidlowego funkcjonowania
tych terendow oraz obszaru gminy i komunikacja, niekubaturowe urzadzenia i obiekty stuzace funkcji
rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowe;j;

zakaz zabudowy (realizacji obiektow kubaturowych);

dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacych i realizacj¢ nowych obiektow o charakterze architektury
ogrodowe;j;

dopuszczone obiekty nalezy realizowaé w ilosci odpowiadajacej skali terenu i/lub dziatki inwestycyjnej;
zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylaczeniem obiektow celu publicznego, w szczegodlnosci
infrastruktury technicznej i drog.
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Wskazniki: wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegélowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

przynajmniej 80% terenu jako teren biologicznie czynny,
powierzchnia dziatki — zgodnie ze stanem istniejacym,
wysoko$¢ dopuszczonych obiektow do 9 m.

17. Tereny uslug sportu i rekreacji, oznaczone na zafgczniku graficznym ,,Kierunki rozwoju i polityka

przestrzenna” symbolem US:

funkcja podstawowa: niekubaturowe ustugi sportu i rekreacji, w tym kultury fizycznej;

funkcja uzupetniajgca: kubaturowe obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowej, w tym
kulturze fizycznej;

dopuszczone inne obiekty obstugi funkcji podstawowej, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do
prawidlowego funkcjonowania tych terenow oraz obszaru gminy i komunikacja;

zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej niezwigzanej z funkcja terenu;

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, z wylaczeniem obiektow celu publicznego, w szczegolnosci
infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki: wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegélowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30 % terenu dziatki budowlanej;

minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki — nie okres$la si¢ (zgodnie z potrzebami);

maksymalnej wysokosci zabudowy — 10 m, przy czym wysoko$¢ obiektow i urzadzen technicznych
niezbednych do wlasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi.

18. Tereny komunikacji samochodowej, pieszej i pieszo — samochodowej

tereny drég publicznych klasy glownej ruchu przyspieszonego (GP),
tereny drég publicznych klasy glownej (G),

tereny drég publicznych klasy zbiorczej (Z),

tereny drég publicznych klasy lokalnej (L),

tereny drog publicznych klasy lokalnej lub dojazdowej (L./D),
wazne drogi wewnetrzne (bez oznaczenia literowego).

funkcja podstawowa: drogi publiczne, inne wazne drogi;

funkcja uzupelniajaca: obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej, w szczegolnosci
wyposazenia technicznego drog oraz infrastruktura techniczna niezwigzana z drogami;

zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z funkcjg podstawowg;

lokalizacje wszelkich obiektow, w tym szczegoélnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz
obiektow mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie srodowiska naturalnego, warunkuje si¢ ich niezbednoscia
dla transportu drogowego.

Wskazniki: Kierunki rozwoju komunikacji opisano w rozdziale 7.

22. Tereny Kkolei, oznaczone na zalaczniku graficznym .. Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna”

symbolem KK:

funkcja podstawowa: transport kolejowy;
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funkcja uzupelniajaca: ustugi, obiekty i1 urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej oraz
infrastruktura techniczna niezwigzana z terenami kolei;

zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan stuzbowych;

lokalizacje wszelkich obiektow, w tym szczegélnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz
obiektow mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie §rodowiska naturalnego warunkuje si¢ ich niezbedno$cia
dla transportu kolejowego.

Wskazniki: wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegélowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30% terenu dziatki budowlanej,

minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dzialki budowlanej — 600 m? z zachowaniem zasady
oszczgdnego korzystania z gruntow przeznaczonych do zabudowy;

maksymalnej wysokosci zabudowy — 12 m (3 kondygnacje naziemne, w tym ostatnia zalecana jako
poddaszowa), przy czym wysokos¢ obiektow i urzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego
funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznym (w tym dopuszcza si¢ budowe obiektow
radiokomunikacyjnych do wysokosci 50 m).

3.2. TERENY FUNKCJONALNE OTWARTE

Na obszarze gminy Ciechanéw w ramach obszaréw otwartych wyodrebniono nastepujace tereny

funkcjonalne:

1. Tereny laséw i dolesien, oznaczone na zalaczniku graficznym ,,Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna”
symbolem ZL.:

funkcja podstawowa: las i dolesienia;

funkcja uzupekniajgca: urzadzenia i obiekty stuzace funkcji podstawowej; drogi i urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obszaru gminy, w tym obszarow i terenéw
funkcjonalnych wskazanych w studium, a takze urzadzenia i obiekty shuzace funkcji rekreacyjno-
sportowej i wypoczynkowej;

dopuszcza si¢ wprowadzenie zagospodarowania rekreacyjnego tj. lesne Sciezki przyrodnicze, trasy
rowerowe, urzadzenia turystyczne, parkingi le$ne itp., z zastrzezeniem zakazu ich realizacji w sposob
zagrazajacy siedliskom, gatunkom oraz siedliskom tych gatunkow, objetych ochrona;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oraz moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, z wylaczeniem obiektow celu publicznego oraz infrastruktury technicznej i drog o ktérych
mowa w tiret 2 i 3.

Wskazniki: wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegélowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 65% terenu dziatki budowlanej;

maksymalnej wysokosci zabudowy — 10 m (2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddaszowa),
minimalnej odlegto$¢ zabudowy od granicy laséw — 12 m, z zaleceniem odsuni¢cia zabudowy do 30 m (do
ustalenia na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po analizie
konkretnych przypadkow).

2. Tereny rolne, oznaczone na zatgczniku graficznym ,,Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna” symbolem

R:

funkcja podstawowa: rolnictwo intensywne;

funkcja uzupekniajaca: urzadzenia i obiekty stuzace funkcji podstawowej; drogi i urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obszaru gminy, w tym obszarow i terenéw
funkcjonalnych wskazanych w studium, a takze urzadzenia i obiekty shuzace funkcji rekreacyjno-
sportowe]j 1 wypoczynkowej, po wyrazeniu zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntoOw rolnych na cele
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nierolnicze przez wlasciwego ministra, uzyskiwanej na etapie sporzadzania mpzp lub jego zmiany, jezeli
bedzie ona wymagana (grunty klas bonitacyjnych I-111);

utrzymanie i dopuszczenie rozwoju istniejacej zabudowy zagrodowej potozonej w obrgbie istniejacych
siedlisk (zagréd) na terenach rolniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie wykorzystania turystycznego;

dopuszczenie zalesienia gruntdw o bonitacji gleb kl. V i nizszej, z wylaczeniem tak, z zastrzezeniem
zakazu ich realizacji w sposob zagrazajacy siedliskom, gatunkom oraz siedliskom tych gatunkow,
objetych ochrona;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, chyba ze
przepisy odrebne stanowia inaczej, z wylaczeniem obiektow celu publicznego oraz infrastruktury
technicznej i drog;

dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
chyba ze przepisy odrgbne stanowig inaczej.

Wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszczonych na podstawie przepisOw odrebnych:

- nie dotyczy.

3. Tereny rolne z wysokim udzialem trwalych uzytkow zielonych, oznaczone na zataczniku graficznym
,,Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna” symbolem Re:

funkcja podstawowa: rolnictwo ekstensywne;

funkcja uzupekniajaca: urzadzenia i obiekty stuzace funkcji podstawowej; drogi i urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obszaru gminy, w tym obszarow i terenéw
funkcjonalnych wskazanych w studium, a takze urzadzenia i obiekty shuzace funkcji rekreacyjno-
sportowej i wypoczynkowej, w szczegolnosci Sciezki piesze, $ciezki dydaktyczne, miejsca odpoczynku i
punkty widokowe, po wyrazeniu zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
przez wlasciwego ministra, uzyskiwanej na etapie sporzadzania mpzp lub jego zmiany, jezeli bedzie ona
wymagana (grunty klas bonitacyjnych I-I1I);

zakaz zabudowy (realizacji obiektow kubaturowych);

dopuszczenie zalesienia gruntéw o bonitacji gleb kl. V i nizszej, z wylaczeniem tak;

dopuszczenie ograniczonego wykorzystania turystycznego — szlaki turystyczne, $ciezki itp.;

obowigzek racjonalnego gospodarowania na terenach trwalych uzytkéw zielonych, petigcych istotng role
w zachowaniu funkcji ekologicznych w cato$ci systemu przyrodniczego gminy;

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wylgczeniem obiektow celu publicznego oraz infrastruktury
technicznej i drog.

Wskazniki dla zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszczonych na podstawie przepisOw odrebnych:

nie dotyczy.

4. Tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone na zatgczniku graficznym ,,Kierunki rozwoju 1
polityka przestrzenna” symbolem WS:

funkcja podstawowa: wody powierzchniowe srodladowe;

zagospodarowanie tych terendw moze polega¢ na powszechnym, zwyktym lub szczegdlnym korzystaniu
z wod;

dopuszcza si¢ wprowadzanie zagospodarowania turystycznego w szczegolnosci budowe: pomostow, czy
organizacje kapielisk, z zastrzezeniem zakazu ich realizacji w sposob zagrazajacy siedliskom objetym
ochrona;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, z wylgczeniem obiektow celu publicznego oraz infrastruktury
technicznej i drog.
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Wskazniki dla zabudowy i1 zagospodarowania terenu dopuszczonych na podstawie przepisOw odrebnych:
nie dotyczy.

4. Tereny zbiornikow retencyjnych oznaczone na zataczniku graficznym ,,Kierunki rozwoju i polityka
przestrzenna” symbolem Wr:

- funkcja podstawowa: zbiorniki retencyjne na potrzeby rolnictwa;

- inwestycja celu publicznego wynikajaca z ,,Programu matej retencji dla wojewodztwa mazowieckiego”,

- dopuszcza sie czesciowe wykorzystanie terenow Wr pod zbiorniki retencyjne, zgodnie ze szczegdlowymi
analizami dotyczacymi budowy zbiornikdéw retencyjnych.

Wskazniki dla zabudowy i1 zagospodarowania terenu dopuszczonych na podstawie przepisOw odrebnych:
- nie dotyczy.

4. POSTULOWANA KOLEJNOSC UDOSTEPNIANIA OBSZAROW ROZWOJOWYCH

ZABUDOWY

W celu racjonalnego wykorzystania obszarow rozwojowych, optymalizacji skutkéw finansowych oraz
ochrony zasobow S$rodowiska przyrodniczego studium zaleca nastgpujace etapy udostepniania inwestorom
obszaréw rozwojowych zabudowy:

- ETAPL
- tereny zabudowy istniejacej z mozliwoscig dogeszczania i przeksztatcen zgodnie z niniejszym studium
1 obowigzujgcymi planami miejscowymi,
- tereny rozwoju zabudowy i zagospodarowania posiadajace bezposredni dostgp do drogi publicznej z
istniejgcym uzbrojeniem w infrastruktur¢ wodno-kanalizacyjng;
- ETAP II - tereny rozwojowe zabudowy dla ktorych sa projektowane i realizowane inwestycje z zakresu
infrastruktury.

5. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,

OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Rozwdj gminy Ciechandéw musi zachodzi¢ na zasadach rozwoju zrownowazonego (rozwoj spoteczny,
gospodarczy i przestrzenny z jednoczesng ochrong $rodowiska przyrodniczego i poszanowaniem jego
elementow). Oznacza to konieczno$¢ okreslenia zasad zagospodarowania pozwalajacych na zachowanie
zasobow $rodowiska przyrodniczego, w tym poprzez ochrong jego cennych zasobow, przy jednoczesnym
racjonalnym wykorzystaniu jego waloréw.

Do gtéwnych celdow polityki zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie ochrony $rodowiska 1 jego
zasobOw naleza:

- ochrona jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych;

- ochrona jako$ci powietrza atmosferycznego;

- zapobieganie przeksztalcaniu i degradacji powierzchni ziemi;

- ochrona przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym;

- wdrozenie nowoczesnego systemu gospodarowania odpadami;

- ochrona walorow $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

- wspotdziatanie w ksztaltowaniu systemu i ochrona obszaréw chronionych;

- przeciwdzialanie zagrozeniom s$rodowiska na skutek wystapienia awarii przemystowych oraz awarii
wynikajacych z transportu materiatow niebezpiecznych.
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Glowne kierunki ochrony srodowiska i ksztalttowania funkcji przyrodniczych:

- utrzymanie cigglos$ci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw o szczegodlnych warto$ciach przyrodniczych
i krajobrazowych, ktore w strukturze gminy stanowig system przyrodniczy, obejmujac takze fragmenty
ciagow przyrodniczych o randze regionalnej;

- wyeksponowanie w strukturze gminy obszaréw o duzych wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych;

- ochrona istniejgcej oraz wprowadzanie nowych terenow zieleni urzadzone;;

- poprawa jakosci srodowiska;

- wzrost bezpieczenstwa ekologicznego.

Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne stanowi instrument ochrony $rodowiska i jego zasobow. W tym
celu w niniejszym studium okresla sig:

» clementy $rodowiska przyrodniczego budujgcego system przyrodniczy gminy;
» obszary i obiekty objete ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody;

» zasady ochrony powietrza atmosferycznego;

» zasady ochrony zasobow wodnych i ich jakosci;

= zasady ochrony powierzchni ziemi;

» zasady ochrony przed hatasem;

= zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi;

= zasady ochrony kopalin;

» zasady ochrony zwierzat i roslin.

5.1. SYSTEM PRZYRODNICZY
Podstawowymi strukturami ksztattujacymi system przyrodniczy gminy sa:

- dolina rzeki Lydyni, wraz z przylegtymi terenami potozonymi wzdhuz rzeki;
- dolina rzeki Rosicy, wraz z przylegltymi terenami potozonymi wzdtuz rzeki
- dolina rzeki Sony, wraz z przylegtymi terenami potozonymi wzdhuz rzeki;

- kompleksy fak, laséw i zadrzewien;

- rolnicze tereny otwarte z zachowanym harmonijnym krajobrazem.

Wymienione powyzej elementy systemu przyrodniczego gminy wchodzg w sktad obszaréw otwartych tj.
o funkcji R, Re, ZL, WS. Nadrzedng rolg tych obszarow jest utrzymanie i wyksztalcenie powigzan
przyrodniczych  umozliwiajacych  wlasciwe funkcjonowanie przyrodnicze pozostatych obszaréw
funkcjonalnych.

Na obszarach tworzacych system przyrodniczy:

1) obowiazuja nastepujace zakazy:

- zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, chyba, ze
przeprowadzona procedura wykazala brak negatywnego wpltywu na $rodowisko, z wylgczeniem
obiektow celu publicznego i innych stuzacych obstudze mieszkancow, w szczegdlnosci infrastruktury
technicznej i drog;

- zakaz dokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych, a w szczego6lnosci prowadzenia odwodnien
i innych robot powodujacych trwate obnizenie poziomu wod podziemnych lub ograniczenie zasilania
pozioméw wodono$nych, ciekow i zbiornikow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody i racjonalna gospodarka wodna oraz ochrona przeciwpowodziowa;

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajagcych naturalne formy rzezby terenu
i obnizajagcych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
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przeciwpowodziowym lub  przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem, budowa, odbudowa
i modernizacja urzadzen wodnych oraz przedsiewzig¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze
mieszkancow;

2) dopuszcza sie:

- czesciowe wprowadzenie zagospodarowania obszaréw przyleglych do wod otwartych jako
ogolnodostgpnych terendow zieleni (w tym czgsciowo urzadzonej), terendw rekreacyjnych i
sportowych przy zachowaniu i adaptacji zadrzewien i ro§linnosci naturalne;j;

- budowg zbiornikow retencyjnych.

Na terenach Re (rolnictwa ekstensywnego — tereny rolne z wysokim udziatem trwatych uzytkow zielonych
i gleb organicznych) zaleca si¢ w szczegdlnosci utrzymanie trwatych uzytkow zielonych oraz wprowadzanie
zieleni $rodpolnej w sagsiedztwie ciekow, celem eliminacji Zzrodet powierzchniowego zanieczyszczania wod
powierzchniowych i podziemnych, jakimi moze by¢ intensywnie nawozenie i uprawa ziemi.

5.2. OBSZARY I OBIEKTY OCHRONY PRZYRODY

Obszary i obiekty objete ochrona:
*  istniejace:

- Nadwkrzanski Obszar Chronionego Krajobrazu,

- Krosnicko-Kosmowski Obszar Chronionego Krajobrazu,

- Pomniki przyrody (8 szt.),

- ochrona gatunkowa;

* planowane:

- nie wystegpuja.

Gmina Ciechanéw nie planuje powolania form ochrony przyrody, ktére mozliwe sg do utworzenia przez
gming, tj. pomnikow przyrody, stanowisk dokumentacyjnych, uzytkow ekologicznych lub zespolow
przyrodniczo-krajobrazowych, z tego wzgledu nie wskazuje si¢ ich jako planowanych czy projektowanych
form ochrony przyrody.

Organy wlasciwe do utworzenia pozostatych form ochrony przyrody (np. rezerwatow przyrody, parkow
krajobrazowych) nie ztozyly w tym zakresie zadnych wnioskow do projektu zmiany studium. Aktualnie nie
istnieje rowniez dokumentacja przyrodnicza §wiadczaca o zamiarze ich powotania.

Wszelkie zagospodarowanie i gospodarowanie w obrgbie obszarow objetych ochrong reguluja przepisy
odregbne w tej mierze.

Objecie ochrong prawng obszaréw lub obiektow cennych przyrodniczo wymaga przeprowadzenia
procedury okreslonej przepisami odrgbnymi. Uchwata Rady Gminy, uchwata Sejmiku Wojewodztwa lub
stosowne rozporzadzenia o ustanowieniu danej formy ochrony przyrody okresla w razie jego utworzenia
ograniczenia, zakazy i nakazy dotyczace danego obiektu lub sposobu gospodarowania iuzytkowania na
danym obszarze.

5.3. ZASADY OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Ochrona powietrza na terenie gminy Ciechanow polega na utrzymaniu stezen substancji w powietrzu na
aktualnym poziomie z jednoczesnym wskazaniem dazenia do ich obnizania. W przypadku zachodzacych
w przysztosci niekorzystnych zmian w jako$ci powietrza (gdy nie sg dotrzymane dopuszczalne poziomy
substancji) nalezy dazy¢ do zmniejszania pozioméw substancji w powietrzu co najmniej do dopuszczalnych,
zgodnie z obowigzujacym prawem.

W zakresie dzialan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotyczqcych ochrony
powierza zaleca sig m.in.:

23



- stopniowg eliminacj¢ nieekologicznych zrodet ciepla (gtdéwnie z sektora komunalno — bytowego)
powodujacych tzw. rozproszong emisj¢ niska na rzecz ucieplownienia obszaréw zwartej zabudowy w
oparciu o sie¢ lokalnych systemOw centralnego zaopatrzenia w cieplo, ogrzewania gazowego oraz
systemow wykorzystujacych: energi¢ elektryczna, olej niskosiarkowy lub odnawialne zrodta energii;

- usprawnienie istniejacych potgczen komunikacyjnych oraz rozbudowa ukladu komunikacyjnego dla
nowego zagospodarowania, w tym poprzez wprowadzenie zintegrowanego systemu transportowego w
zakresie budowy drég obwodowych oraz rozwoju $ciezek rowerowych, celem eliminacji przestojow w
ruchu powodujacych wzrost zanieczyszczenia pochodzacych z tego zrodta (gtdéwnie NO, i CO);

- wprowadzenie zieleni na obszarach zle zagospodarowanych, w tym wprowadzanie wzdluz ciggow
komunikacyjnych o duzym nate¢zeniu ruchu pasa zieleni izolacyjnej, celem eliminacji unosu pytu
z powierzchni terenu, drog, pol uprawnych ... tj. tzw. emisji niezorganizowane;j;

- ograniczanie lokalizacji (przede wszystkim na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz
o znacznym udziale tej zabudowy) obiektow wymagajacych pozwolenia na wprowadzenie gazow i pytlow
do powietrza.

5.4. ZASADY OCHRONY ZASOBOW WODNYCH I ICH JAKOSCI
Ochrona zasobow wodnych na terenie gminy polega na:

- poprawie jakosci wod powierzchniowych,
- utrzymaniu wlasciwej jako$ci wodd podziemnych (aktualnie odpowiadaja warunkom okre§lonym
w przepisach odrebnych).

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotyczqcych ochrony
zasobow wodnych zaleca si¢ m.in.:

- zakaz zabudowy na terenie dolin oraz ograniczanie na obszarach z brakiem izolacji lub stabg izolacja
w utworach wodonosnych oraz w miejscach wychodni warstw wodonosnych (gtownie tereny nizin
aluwialnych), celem zmniejszenia ryzyka zanieczyszczania wod powierzchniowych i podziemnych;

- ograniczanie wprowadzania nowej zabudowy na terenach o niskim poziomie wod gruntowych
(z wysigkami), celem zmniejszenia ryzyka zanieczyszczania wod powierzchniowych i podziemnych;

- uporzadkowanie gospodarki wodno - $ciekowej m.in. poprzez podlaczenie terenow zwartej zabudowy do
zbiorczych systemoéw odprowadzania i oczyszczania $ciekow;

- na obszarach rynien subglacjalnych preferowane rolnictwo ekstensywne tzn. z duzym udziatem trwatych
uzytkow  zielonych, celem zapewnienia stref buforowych pomigdzy gruntami ornymi
a wodami powierzchniowymi w postaci pasa uzytkow zielonych, co ograniczy sptyw z terenow rolnych.

Generalne zasady ochrony wod powierzchniowych:

- zapewnienie optymalnych warunkow zasilania ciekow;
- ochrona zbiorowisk ros$linno$ci wodnej i przywodnej;

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy w odleglo$ci mniejszej niz 10 m od brzegéw naturalnych ciekow i
naturalnych zbiornikow wodnych, z wylaczeniem obiektow dopuszczonych przystani i innych celu
publicznego.

Generalne zasady ochrony wod podziemnych:

- okreslenie w planach miejscowych i ich zmianach zasad zagospodarowania — mi¢dzy innymi znaczny
udzial powierzchni biologicznie czynnej - zapewniajacych gromadzenie, przechowywanie i powolny
odpltyw wod opadowych i roztopowych;

- ochrona i wykorzystanie naturalnych zagltebien terenu, zwlaszcza podmoktych, istniejacych stawow oraz
budowa sztucznych zbiornikow wodnych do retencjonowania wod w tym podczyszczonych wod
deszczowych i roztopowych;
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- ograniczanie wielko$ci terenow pokrytych sztuczna, nieprzepuszczalng nawierzchnig (placow, Sciezek,
parkingow, sktadéw i innych) przez wprowadzanie (tam gdzie to mozliwe) nawierzchni perforowanych
lub innych indywidualnych rozwigzan;

- zachowanie jak najwickszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach przewidzianych do
urbanizacji;

- inwestycje w infrastruktur¢ techniczng: stopniowa likwidacja bezodptywowych zbiornikow do
gromadzenia $ciekow, w miar¢ potrzeby rozbudowa systemow kanalizacji sanitarnej i deszczowej, a takze
promocja przydomowych oczyszczalni $ciekow na terenach rolnych, nie wilaczonych do systemu
kanalizacji.

Caly obszar gminy Ciechan6éw polozony jest w granicy gtéwnego zbiornika wod podziemnych nr 215
GZWP Subniecka Warszawska. Ochrona obszarow gtownych zbiornikow wod podziemnych realizowana jest
przez implementacj¢ przepisow wyzszego szczebla. Wg stanu na marzec 2018 roku, nie zostata sporzadzona
dokumentacja hydrogeologiczna zawierajaca projekt zbiornika ochronnego GZWP nr 215 Subniecka
Warszawska oraz propozycje zakazow nakazow i ograniczen w uzytkowaniu terenu, majace na celu ochrong
wod podziemnych.

Ochrona obszaru gldwnego zbiornika wod podziemnych nr 219 ,,Gérna Lydynia” realizowana jest przez
implementacje¢ przepisow wyzszego szczebla.

5.5. ZASADY OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI

Ochrona zasobow powierzchni ziemi na terenie gminy, zgodnie z obowigzujagcym prawem, realizowana jest
poprzez:

- racjonalne gospodarowanie gruntami (poprzez ustalenia opisane przy kierunkach zmian w przeznaczaniu
terenow);

- zachowanie warto$ci przyrodniczych (poprzez ustalenia opisane w podrozdziatach powyzej);

- zachowanie mozliwo$ci produkcyjnego wykorzystania (poprzez ustalenia opisane przy kierunkach zmian
W przeznaczaniu terenow);

- ograniczanie zmian naturalnego uksztaltowania (poprzez ustalenia opisane w podrozdzialach powyzej);

- utrzymanie jakosci gleby i ziemi na istniejgcym poziomie, a w przypadku przekroczenia wymaganych
standardow doprowadzenie ich jako$ci (poprzez dzialania rekultywacyjne) co najmniej do wymaganej;

- zachowanie wartosci kulturowych, z uwzglednieniem archeologicznych dobr kultury, poprzez ustalenia
opisane w rozdziale ochrony wartosci kulturowych.

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotyczqcych ochrony
pokrywy glebowej zaleca si¢ m.in..:

- wprowadzenie zieleni na obszarach zle zagospodarowanych, celem eliminacji zwigkszonej erozji wodne;j
gleb;

- zmniejszenie ryzyka skazenia gleby poprzez ograniczanie lokalizacji zakladow wymagajacych
opracowania programu gospodarki odpadami niebezpiecznymi.

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotyczqcych ochrony

powierzchni ziemi (pod wzgledem uksztattowania) obowigzuje m.in.:

- wprowadzenie na skarpach zakazu zamiany formacji roslinnych o wyksztatconej strukturze pionowej na
rzecz nieuzytkow (zwigkszona erozja powierzchni ziemi, powodowana zwigkszeniem sptywu
powierzchniowego wod);

- zachowanie jak najwigkszego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej na terenach przewidzianych do
urbanizacji;

- przeprowadzenie rekultywacji terenow poeksploatacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

25



Dla charakterystycznych form uksztattowania terenu — eksponowanych i identyfikowalnych w krajobrazie
gminy tj. obszaru dolin rzecznych, ze szczegolnym uwzglednieniem doliny Lydyni, Rosicy i Sony, obowigzujg
nastepujgce zasady ochrony:

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalne formy rzezby terenu
i obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych =z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem, budowa, odbudowg urzadzen wodnych
oraz przedsiewzig¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze mieszkancow;

- zachowanie i ochrona roslinnosci oraz ksztalttowanie powigzan przyrodniczych w oparciu o formy rzezby
terenu,

- realizacja zagospodarowania z priorytetem zachowania i wyeksponowania naturalnych elementow
krajobrazu w kompozycjach urbanistycznych i przestrzennych.

Na terenie gminy wystepuja kompleksy gleb o wysokiej klasie bonitacyjnej (II-III) oraz gleby organiczne,
ktore na podstawie przepiséw odrgbnych podlegaja ochronie.

5.6. ZASADY OCHRONY PRZED HALASEM

W celu ograniczenia ucigzliwo$ci hatasu komunikacyjnego nalezy dazy¢ do poprawy stanu zgodnie
z obowigzujagcymi standardami, na etapie planowania, projektowania i eksploatacji systemu transportowego,
w szczegolnosci poprzez:

— modernizowanie trakcji kolejowej oraz ulic;

— stosowanie innowacyjnych rozwigzan technicznych jak np. nawierzchnie o niskich emisjach hatasu od kot
pojazdu;

— stosowanie zabezpieczen akustycznych zabezpieczajacych tereny podlegajace ochronie akustycznej oraz
istniejaca zabudowe przy drogach o duzym natezeniu ruchu oraz kolei, oraz aktywnos$ci gospodarczej
poprzez stosowanie ekranow akustycznych, zieleni izolacyjnej a w przypadku zaktadow produkcyjnych
rowniez instalacji i technologii ograniczajacych hatas produkcyjny; sytuowanie drzew i krzewow oraz
elementow ochrony akustycznej wzdtuz drog i kolei musi odbywac si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w
przepisach odregbnych;

— zwigkszanie konkurencyjnosci transportu publicznego w stosunku do samochodu osobowego.

5.7. ZASADY OCHRONY PRZED POLAMI ELEKTROMAGNETYCZNYMI

W zakresie dzialan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotyczqcych ochrony
przed polami elektroenergetycznymi obowiqzuje m.in.:

— ustanowienie stref ochronnych dla elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napigcia
(o napieciach znamionowych 110 kV) w granicach ktorych lokalizacja obiektow wymagac bedzie
dodatkowych badan oraz uzgodnien zgodnie z przepisami odrgbnymi;

— ustanowienie stref ochronnych dla sieci 1 urzadzen radiolokacyjnych i radionawigacyjnych
w granicach ktorych zakazaé lokalizowania obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi;

— zakaz lokalizacji stacji przekaznikowych telefonii komorkowej na terenach mieszkaniowych
1z przewaga tej funkcji.

5.8. ZASADY OCHRONY KOPALIN
Zasady ochrony kopalin okreslaja przepisy odrebne.
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5.9. ZASADY OCHRONY ZWIERZAT I ROSLIN

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej a dotyczqcych ochrony
roslin i zwierzqt obowiqzuje m.in.:

—  zachowanie cennych ekosystemow, roznorodnos$ci biologicznej i utrzymaniu rownowagi przyrodniczej, w
tym ochron¢ obszaré6w i obiektow cennych przyrodniczo, realizowane poprzez ustalenia opisane
w podrozdziatach powyzej (system przyrodniczy, obszary i obiekty ochrony przyrody);

—  zapobieganie zagrozeniom naturalnych kompleksow i tworéw przyrody oraz abiotycznych elementow
srodowiska, realizowane poprzez ustalenia opisane w podrozdzialach powyzej (zasady  ochrony
elementow Srodowiska).

6. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Ochrona elementéw dziedzictwa kulturowego, w tym zabytkow polega na: ich zachowaniu,
wyeksponowaniu i harmonijnej adaptacji w procesie rozwoju, jak réwniez na powstrzymaniu procesu
degradacji historycznej tkanki zabudowy poprzez podnoszenie standardéw poszczegodlnych obiektow
iobszarbw oraz przywracaniu wartosci kulturowych, estetycznych i1 uzytkowych budynkéw oraz
zagospodarowania przestrzennego obiektow i1 obszarow.

Zasoby $rodowiska kulturowego sa trwatym elementem struktury funkcjonalno-przestrzennej, dlatego tez
winny by¢ rozpatrywane kompleksowo z innymi komponentami zagospodarowania przestrzennego gminy
Ciechanow.

Celem ochrony warto$ci kulturowych jest utrwalenie tozsamo$ci i odrgbnosci regionu oraz ochrona
historycznie uksztattowanych obszarow, zespotow zabytkowych, a takze pojedynczych obiektow.

Wyodrgbniono nastgpujace cele dziatan na rzecz ochrony zasobow przedstawiajacych wartos¢ kulturowa, tj.:

1) zachowanie i ochrona elementow wchodzacych w sklad dziedzictwa kulturowego, wyszczegolnionych
w czesci [ ww. Studium;

2) rehabilitacja zdegradowanych obiektow o wartosciach kulturowych poprzez przywracanie historycznych
funkcji, a w przypadku takiej mozliwosci, nadanie nowej funkcji dostosowanej do charakteru obiektu;

3) ksztaltowanie tadu przestrzennego przy zachowaniu ustalonego wizerunku gminy;

4) zachowanie, przywracanie i ekspozycja zasoboéw krajobrazu kulturowego oraz jego struktury.

Realizacji ww. celdw odnoszacych sie do pojedynczych obiektow jak 1 zespoldw majacych warto$ci
kulturowe, stuza nastepujace zadania:

1) ochrona zasobow dziedzictwa kulturowego na podstawie przepisow odrebnych;

2) poprawa stanu i funkcjonowania srodowiska kulturowego, wplywajacego na jakos$¢ zycia mieszkancow,
np. poprzez modernizacj¢ lub zmian¢ funkcji tych zasobow, rehabilitacj¢ obszarow i obiektow
zdegradowanych;

3) ksztaltowanie nowych warto$ci srodowiska kulturowego np. w zakresie elementow kompozycji uktadow
przestrzennych, form zabudowy czy atrakcyjnosci krajobrazu;

4) ustalenie zasad ochrony obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie w formie nakazoéw, zakazow
iograniczen obowiazujacych przy budowie, rozbudowie, remontach oraz innych przeksztalceniach
1 dziataniach przestrzennych;

5) wyznaczenie obszaré6w objetych ochrong konserwatorska i archeologiczng oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania;
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6) minimalizacja wystepujacych zagrozen dla istniejacych wartosci zasobow dziedzictwa kulturowego
i czynnikow wywotujacych te zagrozenia;
7) opracowanie gminnej ewidencji zabytkow oraz gminnego programu opieki nad zabytkami.

6.1. OBIEKTY I OBSZARY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW, OBJETE
OCHRONA PRAWNA NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

W stosunku do obszaréw i obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw obowiazuje
priorytet wymagan konserwatorskich wynikajacy z przepisow odrebnych.

Tabela 1: Wykaz obiektow ruchomych i nieruchomych na terenie gminy Ciechandéw wpisanych do Rejestru
Zabytkow

Nr w Data
Miejscowos¢ Obiekt lub obszar rejestrze wpisania do
zabytkow rejestru
1 Chotum kosciot ﬁhah.ly‘ pw. Matki Boskiej A-97 19.12.1961
Czgstochowskiej
2 Nuzewo dawny dwor drewniany z parkiem A-305 9.12.1996
3 Rydzewo pozostatosci parku A-226 30.08.1980
4 Ujazdowo dwoér murowany wraz z parkiem A-205 1.06.1980
5 Sokotowek park dworski A-228 30.08.1980
, pozostato$¢ dawnej szkoty rolniczej w
6 Sokotowek , A-1329 19.07.2017
Sokotowku
7 Bardonki le$niczowka 1 park A-227 30.08.1980
8 Niestum park dworski A-204 1.06.1980
9 Nuzewko Dom Ludowy z otoczeniem A-1262 9.10.2014
10 Rzeczki-Wolki | zbiorowa mogita zotierska A-304 31.10.1996
11 Nuzewo kapliczka przydrozna B 84/96 9.12.1996
12 Rzeczki-Wolki | kamienna kapliczka stupowa B 83/96 31.10.1996
13 | Mieszki Wielkie | kapliczka przydrozna z 1929 r. B-398

W obiektach zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw ochronie podlega:

— oryginalna (historyczna) forma architektoniczna obiektu we wszystkich jej elementach (wysokos$¢, bryta,
geometria 1 forma dachu, kompozycja bryly i elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka,
zabytkowe wyposazenie, zasadnicze rozplanowanie wnetrza),

— oryginalny material budowlany (w tym rodzaj pokrycia dachowego),
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— funkcja obiektu, ktorej ewentualna zmiana wymaga zgody wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

W zwiazku z art. 13 ustawy z dnia 23. 07. 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, obowigzuje
kazdorazowa weryfikacja obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkéw podczas prac planistycznych,
w tym prac nad sporzadzaniem miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Ewentualne rozbieznosci z wykazem zawartym w studium nie wplywaja na zachowanie zgodnosci
sporzadzanych planéw miejscowych ze studium, ani nie dezaktualizujg ich ustalen.

Postgpowanie w sprawie skreslenia zabytku z rejestru wszczyna si¢ z urzedu lub na wniosek wiasciciela
zabytku lub uzytkownika wieczystego gruntu, na ktéorym znajduje si¢ zabytek nieruchomy.

6.2. OBIEKTY I OBSZARY ZABYTKOWE WSKAZANE DO OCHRONY W PLANACH
MIEJSCOWYCH

6.2.1. Obiekty ujete w ewidencji zabytkow

Obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow wymagaja ochrony poprzez ustalenia ochrony
w miejscowym planie zagospodarowania.

6.2.1.1. Zabytki nieruchome ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow

Aktualny wykaz zabytkow nieruchomych ujgtych w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow zawiera
zalacznik do I czesci Studium ,,Uwarunkowania rozwoju”.

Obowigzuje kazdorazowa weryfikacja obiektow oraz ich lokalizacji podczas prac nad sporzadzaniem
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

W obiektach zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkéw ochronie podlega w szczegdlnosci:

— oryginalna (historyczna) forma architektoniczna obiektu - gabaryty, geometria dachu, rodzaj pokrycia
dachu, kompozycja i wystrdj elewacji, forma stolarki okiennej i drzwiowe;j.

Dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow wyrazem polityki przestrzennej jest:

— dla obiektow architektury i budownictwa oraz zespolow zabudowy: zachowanie i ochrona oraz
przywracanie historycznej formy obiektow i zespolow;

— utrzymanie tradycyjnej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym kompozycji i wystroju elewacji z
nakazem zachowania i dowigzywania si¢ do form i elementow oryginalnych;

— dostosowanie wspotczesnych funkcji obiektow do wartosci zabytkowych tych obiektow a nie odwrotnie,

w szczegolnosci poprzez ograniczenia inwestycyjne w zakresie:

»  rozbudéw, dobudéw, nadbudow oraz rozbiorek ich czgsci, bez opinii konserwatorskiej dopuszczajacej
takie dziatanie ze wzglgdow technicznych lub stwierdzonego braku lub niskiej warto$ci obiektu,

» adaptacji parterow, szczegOlnie zwigzanych ze zmianami konstrukcyjnymi, zmianami
w elewacjach, aranzacji nowych witryn, wej$¢ do budynku, schodéw zewnetrznych, zmian kolorystyki
i montazu reklam i szyldow reklamowych,

» adaptacji poddaszy na cele mieszkalne, szczegdlnie zwigzanych ze zmianami konstrukcyjnymi w tym:
zmian kubatury budynku, zmian geometrii dachow, podnoszenia $cianek kolankowych, aranzacji
nadbudéw, wielkogabarytowych Iukarn oraz montazu kilkuelementowych zespotéw okien
potaciowych;

— w przypadku koniecznej rozbiorki obiektu (po orzeczeniu o ztym stanie technicznym) obowigzek
opracowania dokumentacji technicznej i fotograficznej obiektu;

— dla uktadow ruralistycznych i zespotoéw zabudowy — zachowanie ukladu przestrzennego z jego gtownymi
elementami (drogi, place, linie zabudowy, kompozycja wnetrz architektonicznych i krajobrazowych);
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— dla uktadow zieleni komponowanej w tym przede wszystkim: utrzymanie kompozycji przestrzennej,
przede wszystkim poprzez zachowanie historycznych lokalizacji budowli zwigzanych z funkcjg terenu
oraz form komponowanych zieleni i starodrzewu;

— konserwacja, restauracja, rewaloryzacja, wzglednie modernizacja oraz remont z zachowaniem substancji
zabytku;

— zalecenie stosowania tradycyjnych materialow budowlanych;

— dopuszczenie wymiany historycznej zabudowy, z zastrzezeniem uzyskania akceptacji Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Ponadto ochrona obiektow ujetych w ewidencji konserwatorskiej odbywa si¢ takze poprzez ustalenia
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Z tego wzgledu konieczne sg: opracowanie planow
miejscowych dla obszar6w w obrgbie ktorych potozone sa wspomniane wyzej obiekty zabytkowe oraz
cykliczna aktualizacja wykazu obiektow w ewidencji zabytkow.

Ewentualne rozbiezno$ci z wykazem zawartym w studium nie wplywaja na zachowanie zgodnosci
sporzadzanych planéw miejscowych ze studium, ani nie dezaktualizujg ich ustalen.

6.2.1.2. Zabytki archeologiczne

Dla obiektow archeologicznych obowigzuje priorytet wymagan konserwatorskich wynikajacy
z przepiséw odrebnych.

Dla obiektow archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow wyrazem polityki przestrzennej jest
przestrzeganie ustalen dotyczacych stref ochrony archeologicznej, w ktorej sa potozone.

Ochrona obiektow archeologicznych ujetych w ewidencji konserwatorskiej odbywa si¢ poprzez ustalenia
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Ewidencja stanowisk archeologicznych nie jest
zbiorem zamknigtym — nadchodzace lata moga przynies¢ nowe odkrycia lub negatywna weryfikacje obecnie
zaewidencjonowanych stanowisk. Z tego wzgledu konieczna jest cykliczna aktualizacja wykazu obiektow.

Ewentualne rozbieznosci z wykazem zawartym w studium nie wplywaja na zachowanie zgodnoS$ci
sporzadzanych planéw miejscowych ze studium, ani nie dezaktualizuja ich ustalen.

6.2.2 Strefy ochrony archeologicznej

Strefa  archeologicznej ochrony stanowiska  archeologicznego ,,OW”  obejmuje  stanowiska
o powierzchni wiekszej niz 0,5 h, ujete w ewidencji stanowisk archeologicznych.

W stosunku do obiektow lezacych w obregbie stref obserwacji archeologicznych wyrazem polityki
przestrzenne;j jest:

1. dla stanowisk o wlasnej formie krajobrazowej obowigzuje:

— zakaz zabudowy,

— zakaz wszelkiej dziatalno$ci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami ziemnymi
(np. kopania studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.), poza badaniami archeologicznymi
oraz pracami zabezpieczajacymi zabytek przed zniszczeniem, prowadzonymi na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

— zachowanie istniejacego uktadu topograficznego terenu;

2. dla stanowisk nie posiadajacych wiasnej formy krajobrazowe;j:

— wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

— przeprowadzenie archeologicznych badan na terenie w granicach strefy, rozpoczgcie prac ziemnych
zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach okre$lonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow.
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6.5. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie gminy Ciechandw nie istniejg obszary lub obiekty dobr kultury wspotczesne;.

W przypadku odkrycia obiektow i obszarow dobr kultury wspotczesnej, obowigzuje ochrona poprzez
sporzadzenie dla obszaréw ich wystgpowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktérych zapisy okresla szczegdétowo zasady ochrony.

7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO

7.1. POLITYKA ROZWOJU TRANSPORTU

Cele polityki rozwoju transportu

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na strategii zrOwnowazonego rozwoju jest stworzenie
warunkow dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania si¢ osob 1 towarow, z
jednoczesnym ograniczaniem konfliktow ze srodowiskiem przyrodniczym, kulturowym oraz spoteczno-
gospodarczym. Celem polityki transportowej jest zwigkszenie dostepnosci transportowej regionu. Rozumie si¢
przez to latwiejsze przemieszczanie si¢ poprzez rozmaite srodki transportu. Kolejnym celem jest poprawa
bezpieczenstwa uczestnikow ruchu i przewoznych towaréw. Bezposrednio sgsiadujgce miasto Ciechanow jako
ofrodek subregionalny w przyszlosci bedzie rozwijany poprzez wzmacnianie i przywracanie funkcji
przemystowych, rozwoj ustug. Wykorzystywany bedzie potencjal miasta w zakresie: lokalnych zasobow
ludzkich, waloréw przyrodniczych i kulturowych. Miasto Ciechanéw wzmocni regionalne i mi¢dzyregionalne
powigzania komunikacyjne. W znacznym stopniu wptynie to na gmin¢ Ciechandéw. Zostang rozwinigte i
zmodernizowane mi¢dzyregionalne i regionalne powigzania komunikacyjne. Zrealizowane majg by¢ rowniez
nowe polgczenia drogowe z Warszawa.

Celami szczegdtowymi sa:

— udostepnienie zagospodarowania i celow podrozy na terenie gminy,

— zapewnienie powigzan z ponadlokalnymi systemami transportowymi, terenami sgsiednimi oraz powigzan
wewngtrznych,

— zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkancow i gospodarki,

— poprawa standardow podrozy i bezpieczenstwa ruchu,

— zapewnienie mozliwos$ci korzystania z komunikacji zbiorowej oraz dotarcia pomocy,

— poprawa warunkow ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,

— stymulowanie rozwoju przestrzennego i gospodarczego, wspoltworzenie tadu przestrzennego,

— ograniczenie negatywnego wptywu transportu na srodowisko oraz warunki zycia mieszkancow.

Rekomendowany podzial zadan przewozowych pomiedzy komunikacja indywidualna i zbiorowa.

Za wilasciwe uznaje si¢ umozliwienie pelnej swobody korzystania z samochodu osobowego, ze wzgledu na
strukturg przestrzenng gminy i znajdujace si¢ w poblizu miasto Ciechanow. Ponadto wplywa na to
intensywnos¢ 1 charakter zagospodarowania obszaru gminy. Na terenie gminy powinny tworzy¢ si¢ coraz
lepsze warunki dla rozwoju komunikacji zbiorowej oraz ruchu rowerowego i pieszego.

Gléwne cele rozwoju systemu drogowego

Gtownymi celami rozwoju uktadu drogowego gminy Ciechanow sa:
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— zapewnienie powigzan z siecig drog nadrzednych, dostgpnosci celow podrozy znajdujacych sie w miescie i
gminie, obsluga obszaru gminy,

— poprawa funkcjonalnosci i czytelno$ci ukladu drogowego, poprzez uwzglednienie jego hierarchizacji,
okreslajacej zréznicowane funkcje poszczegoélnych drég w ukladzie transportowym, ochrone drog
wyzszych klas przed nadmierng dostgpnoscia, uwolnienie zwartych obszaréw zabudowy od ruchu
tranzytowego,

— modernizacja, dostosowanie parametrow i poprawa stanu technicznego niektorych fragmentow drog,

— poprawa warunkow i zwigkszenie bezpieczenstwa ruchu.

7.1.1. Kierunki rozwoju ukladu drogowego i kolejowego

Przy okreslaniu kierunkéw rozwoju ukladu drogowego, w szczegolnosci wzigto pod uwage podstawowe
zasady jego rozwoju ustalone w planach miejscowych, Zmianie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, Strategii rozwoju gminy Ciechanéw, a takze Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, Strategii Rozwoju Wojewddztwa
Mazowieckiego oraz wnioski i zamierzenia inwestycyjne Generalnej Dyrekeji Drog Krajowych 1 Autostrad
oraz Mazowieckiego Zarzadu Drog Wojewddzkich.

Uktad drogowy gminy bedzie tworzyt zhierarchizowany system, sktadajacy si¢ z:

— uktadu podstawowego, do ktorego wejda droga krajowa, wojewddzka i powiatowe, klasy gtownej ruchu
przyspieszonego (GP), glownej (G) i zbiorczej (Z), majace znaczenie ponadlokalne i lokalne o istotnym
znaczeniu dla gminy,

— ukfadu obstugujacego (drogi lokalne (L) i dojazdowe (D)), o znaczeniu lokalnym, tworzony przez
pozostate drogi powiatowe oraz gminne.

Uktad podstawowy bedzie wypehial nadrzedne funkcje, wynikajace z kierunkéw rozwoju systemu
transportowego kraju i wojewodztwa, shuzac powigzaniom krajowym, regionalnym, a takze wazniejszym
powigzaniom zewnetrznym 1 wewnetrznym gminy. Zadaniem tego ukladu bedzie przede wszystkim
prowadzenie ruchu. Obstuga zagospodarowania przy pomocy drog uktadu podstawowego bedzie ograniczona
1 bedzie mogta odbywac si¢ w zakresie i w sposob, ktore wynikaja z klas poszczegolnych drog i przepisow
dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. Zadaniem uktadu
obshugujacego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu i obsluga zagospodarowania, wyprowadzenie
ruchu na uktad podstawowy oraz zapewnienie powigzan zewngetrznych i wewnetrznych, nie obstugiwanych
przez uktad podstawowy.

Najwazniejszymi elementami podstawowego ukladu drogowego w gminie Ciechanow begda:

— droga krajowa nr 60 o przebiegu Leczyca- Kutno- Ptock- Drobin- Ciechanéw- Makéw Mazowiecki-
Rézan- Ostrow Mazowiecka wraz z budowa obwodnicy miasta Ciechanowa oraz miejscowosci Gumowo
w ciagu drogi DK 60 - droga w klasie technicznej drogi gtownej ruchu przyspieszonego (GP),stanowiaca
fragment ,,Wielkiej Petli Mazowsza” — razem z drogag wojewddzka nr 617 Ciechanow — Przasnysz, droge
wojewddzka nr 544 Przasnysz — Ostrotgka, droge wojewodzka nr 627 Ostroleka — Ostréw Mazowiecka —
Matkinia — Koséw Lacki — Sokotow Podlaski, drogg krajowa nr 63: Sokotow Podlaski — Siedlce — gr.
wojewodztwa, droge krajowa nr 12: gr. wojewodztwa — Radom — autostrada Al; laczaca osrodki
regionalne i subregionalne: Radom, Plock, Siedlce, Ciechanoéw, Ostroteke i pozwalajacg wlaczy¢ sie w
system powigzan krajowych 1 migedzynarodowych

— droga krajowa nr 50 w klasie technicznej drogi gtownej ruchu przyspieszonego ,,GP” ,

— droga wojewddzka nr 615 Mtawa-Ciechanow w klasie technicznej drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego
,»GP”’,

— droga wojewoddzka nr 616 Rembielin-Ciechanow w klasie technicznej drogi gléwnej ,,G”,
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— droga wojewddzka nr 617 Przasnysz-Ciechanow w klasie technicznej drogi glownej ruchu
przyspieszonego ,,GP”.

— drogi powiatowe, ktore tworza potaczenia z drogami krajowymi i wojewodzkimi oraz stwarzajg warunki
do przejazdow zarowno pasazerskich, jak i towarowych

— drogi powiatowe rozbudowane do drog klasy zbiorczej (Z) o przekroju jednoprzestrzennym (1x2), do
ktorych naleze¢ beda co najmniej drogi nr 0749T i 0752T.

Potrzeby i mozliwo$ci rozbudowy pozostatych drog powiatowych z obecnych klas lokalnych (L) do drog
klasy zbiorczej (Z), powinny by¢ rozpatrywane indywidualnie w porozumieniu z zarzadcg lub zarzagdem tych
drog. Jako minimalng klas¢ tych drog przyjmuje si¢ klase drogi lokalnej z mozliwoscig ich rozbudowy lub
przebudowy do klasy zbiorczej (Z).

W zakresie drog gminnych, tworzacych uktad obstugujacy przewiduje sig:

— rozbudowg i przebudowe drog gminnych klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D),

— budowe nowych drog gminnych klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D) na terenach planowanego

zagospodarowania.

Przedstawione na rysunku kierunkow rozwoju drogi gminne nie wyczerpuja mozliwosci ich rozwoju. W
szczegbdlnosci w sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego moga byc¢
wyznaczane kolejne drogi gminne oraz uszczego6lowiane przebiegi planowanych drog wskazanych w Studium.
Dopuszcza si¢ korekty przebiegu drog wszystkich kategorii i klas wskazanych na rysunkach w zakresie
wynikajacym z analiz szczegdétowych oraz przyjetych rozwiazan przestrzennych i technicznych.

Ponadto w zakresie ulic ukladu obstugujacego i1 drog wewnetrznych, wskazane jest wyznaczanie

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego drog o minimalnej szerokosci w liniach

rozgraniczajacych odpowiednio:

— 15 mdla drog klasy lokalnej (L),

— 12 m drog klasy dojazdowej (D),

— drog wewngtrznych: 4,5 m dla zabudowy letniskowej, 6 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 8
m dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 10 m dla terenow zabudowy przemystowe;j,
przemystowej z ustugami, ustugowych.

7.1.2. Polityka parkingowa

Zasady polityki parkingowej wynikaja z zatozonego dopuszczalnego wysokiego udzialu komunikacji
indywidualnej w podrézach. Oznacza to dobre udostgpnienie samochodem zrédet i celéw podrozy w calej
gminnie, wlacznie z zapewnieniem wilasciwej liczby 1 organizacji miejsc do parkowania, poprzez
dostosowanie podazy tych miejsc do popytu.

W celu ujednolicenia standardow zaspakajania potrzeb parkingowych, uwzgledniajac przyjete w studium
zasady polityki transportowej, podstawa do ustalenia tych wskaznikow w planach powinny by¢ ponizsze
ramowe wskazniki dla najcze$ciej wystepujacych rodzajow obiektow (w nawiasie podano wskazniki dla
opisanych powyzej obszaré6w o najwyzszej intensywno$ci zagospodarowania, ktére wobec specyfiki tego
obszaru nalezy traktowac fakultatywnie):

» dla zabudowy wielorodzinnej 1 - 1,5 (0,7 - 1) miejsca postojowego na parkingu lub w garazu / lokal,

» dla zabudowy jednorodzinnej 1,5 - 2 miejsc postojowych na parkingu lub w garazu / 1 mieszkanie, dom
lub segment,

» dla wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1 - 1,3 (1) miejsca postojowego / 1 mieszkanie i
dodatkowo 1 miejsce postojowe / 30 m2 p.u. ustug,

= dla obiektéw administracji i biur minimum 30 (10) miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,
» dla handlu i ustug minimum 30 (15) miejsc postojowych / 1000m2 powierzchni uzytkowej,
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= dla wielkoprzestrzennych obiektow handlowo — ustugowych (powyzej 2.000 m2 powierzchni uzytkowe;j)
minimum 50 miejsc postojowych / 1000m2 powierzchni uzytkowej,

= dla gastronomii minimum 20 miejsc (5) / 100 miejsc konsumpcyjnych lub 1 miejsce postojowe na 4 — 10
(15) m2 sali konsumpcyjne;j,

» dla przychodni zdrowia minimum 10 miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowej lub 1-2
miejsca postojowe / 1 gabinet lekarski,

= dla szk6l minimum 30 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,

= dla obiektow sportu i rekreacji 5 — 30 miejsc postojowych / 100 uzytkownikéw jednoczes$nie,

= dla hoteli, pensjonatéw minimum i os§rodkéw wypoczynkowych 35 (20) miejsc postojowych / 100 16zek
lub 1 (0,5) miejsce postojowe / 1 pokoj,

= dla obiektow o charakterze produkcyjnym minimum 20 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,

= dla hurtowni minimum 10 miejsc postojowych / 1000m2 powierzchni uzytkowe;j,

= dla magazynow, placow magazynowych, skladow, placow wystawowych i targowych minimum 8 miejsc
postojowych / 1000m2 powierzchni uzytkowej lub 30 miejsc postojowych/100 os6b zatrudnionych,

= dla stacji obstugi pojazdow minimum 4 miejsca postojowe / stanowisko naprawcze,
= dla kosciotow minimum 10 miejsc postojowych / 100 uzytkownikoéw jednoczes$nie,
= dla zabudowy letniskowej minimum 2 miejsca na kazdy domek lub dziatke letniskowa.

Parkingi nalezy realizowac na terenie wlasnym inwestycji.

Realizacja miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic w formie zatok i pasow postojowych,
dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w rozporzadzeniu MTiGM w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie.

Dodatkowo nalezy przewidywaé miejsca dla przechowywania (postoju) rowerow w liczbie nie mniejszej niz
10% wyliczonej liczby miejsc dla samochodow osobowych.

Na parkingach dla samochodow osobowych, liczacych wigcej niz 15 miejsc postojowych, co najmniej 4%
miejsc nalezy przeznaczy¢ dla samochodéw, z ktérych korzystaja osoby niepelnosprawne. Na obszarach
deficytu miejsc postojowych priorytet powinno mie¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych mieszkancow. W
drugiej kolejnosci klienci handlu i ustug oraz interesanci, a dopiero po ich zaspokojeniu potrzeby
zatrudnionych.

Parkowanie state pojazdow cigzarowych powinno si¢ odbywac na terenach baz transportowych i innych,
wyznaczonych do tego celu miejscach. Przetadunek i parkowanie czasowe samochodow ci¢zarowych powinno
odbywac si¢ na dziatkach obiektow generujacych ruch takich pojazdow.

7.1.3. Rozwoj komunikacji zbiorowej

Najwazniejszym celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest zapewnienie mozliwosci korzystania z niej
przez wszystkich mieszkancow gminy. Wszystkie miejscowosci w gminie Ciechanow powinny posiada¢ taka
samg tatwo$¢ korzystania z komunikacji. Podstawowymi kierunkami przewozow w lokalnej komunikacji
zbiorowej bedzie miasto Ciechanow.

Trasy autobusow 1 lokalizacje przystankow powinny zapewnia¢ dojscie piesze w granicach 500 — 1000 m
dla wigkszosci obszaru gminy. Uktad linii autobusowych zaleze¢ bedzie od rozwoju uktadu drogowego i
bedzie ulegat zmianom w miar¢ jego rozbudowy. Dla potrzeb funkcjonowania komunikacji autobusowej, w
planach miejscowych oraz projektach budowlanych nalezy przewidywac¢ lokalizacj¢ przystankoéw z zatokami i
wiatami oraz w miarg potrzeb i mozliwos$ci petli koncowych.
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Podstawowymi kierunkami przewozow w lokalnej komunikacji zbiorowej beda Ciechandéw, Makow
Mazowiecki i Warszawa.

W kierunkach rozwoju komunikacji kolejowej gminy przewiduje si¢ adaptacj¢ oraz zapewnienie mozliwosci
przestrzennych dla rozbudowy i przebudowy linii kolejowej nr 9 relacji Warszawa Wschodnia Osobowa —
Gdansk Gtowny.

7.1.4. Obsluga transportu ladunkow

Podobnie jak obecnie transport tadunkow odbywac si¢ bedzie przede wszystkim przy pomocy transportu
samochodowego. W obszarze gminy przewiduje si¢ rozwdj terendw aktywnosci gospodarczej, wymagajacych
dobrej dostepnosci komunikacyjnej, ktorg zapewni sie¢ istniejgcych i planowanych drog.

Cedrob S.A jako najwigksza firma produkcyjna w regionie generuje najwigkszy transport fadunkow.
Firma wykorzystuje do celéw transportowych droge krajowa nr 60. W przysziosci rozwdj firmy bedzie
rownoznaczny ze zwigkszonym transportem fadunkow na tej trasie.

7.1.5. Ruch pieszy

Nalezy uwzglednia¢ potrzeby ruchu pieszego poprzez tworzenie dogodnych, krotkich i bezpiecznych
powiazan dla pieszych, w tym dojs¢ do przystankéw komunikacji zbiorowej i odpowiednie ksztaltowanie
przestrzeni publicznych, pod katem jej udostepniania przede wszystkim dla pieszych i rowerzystow.

7.1.6. Ruch rowerowy

Celem rozwoju drég rowerowych jest zapewnienie kazdemu chetnemu mozliwosci korzystania z roweru,
poruszania si¢ bezpiecznie w dogodnych warunkach srodowiskowych, uczynienie z roweru konkurencyjnego
srodka lokomocji oraz podniesienie atrakcyjnosci turystycznej gminy.

Podstawowymi czynnikami niesprzyjajacymi dla rozwoju ruchu rowerowego sg warunki klimatyczne
przez znaczng cze¢$¢ roku oraz niski poziom bezpieczenstwa przy korzystaniu z jezdni razem z pozostatym
ruchem kotowym.

Przyjmuje si¢ o nastepujgce zasady ksztattowania sieci drog rowerowych:

*  zapewnienie powigzan rejonow mieszkalnych z miejscami pracy, szkotami, handlem i ustugami,

=  wyposazenie drog ukladu podstawowego (klas gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtownej i zbiorczych)
1 wybranych uktadu obshugujacego (lokalnych i dojazdowych) w $ciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe,

* dopuszczenie ruchu rowerowego na jezdniach pozostatych drogach o mniejszym ruchu, na zasadach
ogolnych, wspolnie z ruchem pojazddéw samochodowych.

Postuluje si¢ w porozumieniu z zarzadcami lub zarzadami drég krajowej, wojewodzkiej i powiatowych
budowe drog rowerowych w drogach klas gtownej ruchu przyspieszonego (GP), gtownych (G) i zbiorczych
(2) i wybranych powiatowych klasy lokalnej (L).

Ponadto konieczne bgdzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania rowerow, szczeg6lnie przy
szkotach, obiektach handlowych i ustugowych.

W planach miejscowych oraz w miar¢ budowy nowych drog i modernizacji istniejacych, kazdorazowo
nalezy analizowa¢ mozliwos¢ i celowos¢ budowy $ciezek rowerowych.

7.2. KOORDYNACJA POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU I POLITYKI ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO
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Konieczne jest skoordynowanie polityki komunikacyjnej z polityka przestrzenng, dla zmniejszenia
transportochtonnosci i kosztow rozwoju catego uktadu.

Gléwnymi dziataniami powinny by¢:

* utrzymanie zwarto$ci struktury przestrzennej terenéw zabudowanych, przeciwdziatanie przenoszenia si¢
osadnictwa na obszary trudne do obstugi lub wymagajace znacznych nakladow dla jej zapewnienia,

* polityka lokalizacyjna, uwzgledniajaca istniejagca lub mozliwag do osiagnigcia dostgpnos¢ komunikacyjna,

* utrzymanie wysokiej intensywno$ci wykorzystania terendw o dogodnej obstudze transportowe;j,

» ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz umozliwiajacego
jego obshuge transportem zbiorowym.

Zabudowa przy drogach i kolei powinna by¢ lokalizowana w sposoéb minimalizujagcy ucigzliwosci
komunikacyjne, zgodnie z obowiazujacymi przepisami Prawa ochrony $rodowiska oraz przepisami
szczegblnymi dotyczacymi drég publicznych i kolei.

Nowe obiekty budowlane powinny by¢ sytuowane w odleglosciach nie mniejszych niz wynika to z
zasiggu ucigzliwosci, w razie potrzeby =z zastosowaniem zabezpieczen przeciwdzialajacych
ponadnormatywnemu hatasowi oraz w odleglo$ciach od zewnetrznej krawedzi jezdni, okreslonych w ustawie
o drogach publicznych, t.j. co najmnie;j:

= dla drogi krajowej ogolnodostepnej (drogi gléwne i gldowne ruchu przyspieszonego) — 10 m na terenach
zabudowy i 25 m poza nimi,

= dla drég wojewodzkich i powiatowych - 8 m na terenach zabudowy i 20 m poza nimi,

» dla drég gminnych — 6 m na terenach zabudowy i 15 m poza nimi.

7.3. KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU - PRIORYTETY REALIZACYJNE

Dzialaniem priorytetowymi powinna by¢ poprawa warunkow ruchu na najwazniejszych ciggach
drogowych t.j. na drogach krajowych, wojewodzkich i powiatowych, zapewniajacych powigzania zewngtrzne,
co nalezy do zadan Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad, samorzadow wojewddztwa 1 powiatu.
Konieczna jest S$cista wspolpraca z zarzadcami tych drog, szczegdlnie w ustalaniu zakresu dziatan

modernizacyjnych, ich przebiegu i potrzeb terenowych w planach miejscowych oraz ksztaltowaniu otoczenia
drog, zgodnie z wymaganiami, wynikajacymi z ich funkcji i klasy.

Wyposazanie istniejacego uktadu w nawierzchnie twarde, chodniki, $ciezki rowerowe i urzadzenia dla
komunikacji zbiorowej oraz budowa drog dla obstugi zagospodarowania na nowych terenach powinno by¢
dziatlaniem cigglym.

8. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Cele polityki rozwoju infrastruktury technicznej

Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej jest rozwdj gwarantujacy sprawne i pewne
funkcjonowanie systeméw zasilajacych i odprowadzajacych, obstugujacych wszystkie tereny zabudowy
(istniejgce i przeznaczone pod zabudowe), a w pierwszej kolejnosci tereny zabudowy zwartej.

Ogolne kierunki dotyczgce polityki rozwoju infrastruktury technicznej na terenie gminy:

— nie ogranicza si¢ mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej infrastruktury
technicznej, pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obslugi infrastrukturg techniczng obszarow i terenow
funkcjonalnych zgodnie z pozostatymi kierunkami rozwoju infrastruktury technicznej;
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sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne,
w szczeg6lnosci przez tereny drog publicznych, przy spetieniu warunkéw okreslonych w przepisach
odrebnych; w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog
publicznych lub inne tereny publiczne dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez
tereny przeznaczone na inne cele, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

przebiegi sieci infrastruktury technicznej w miar¢ mozliwosci powinny by¢ niekolizyjne z istniejacym
i planowanym zagospodarowaniem;

gmina powinna posiada¢ aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu o ktore realizowany bedzie
przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod inwestycje;

uruchamiajgc nowe tereny pod inwestycje nalezy wyprzedzajaco realizowa¢ na nich urzadzenia
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci wodociggowo — kanalizacyjne.

8.1. ZAOPATRZENIE W WODE

W zakresie zaopatrzenia w wode wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki rozwoju:

utrzymanie i w miar¢ potrzeby modernizacja i rozbudowa istniejacych uje¢ wod podziemnych, shuzacych
do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wode pitng oraz stacji uzdatniania wody zlokalizowanych na
obszarze gminy Ciechanow;

dopuszcza si¢ adaptacje zakladowych ujec na potrzeby sieci komunalnej i/lub budowg nowych uje¢ wody
wraz ze stacjami uzdatniania w miar¢ wzrostu zapotrzebowania lub ewentualnej koniecznosci wylgczenia
z eksploatacji ujecia/uje¢ komunalnych wymienionych powyzej lub wystapienia takich koniczno$ci w
regionie;

utrzymanie i modernizacja istniejacej sieci wodociaggowej (wodociag wiejski publiczny);

sukcesywna rozbudowa istniejacego systemu wodociggowego w ukladzie pierscieniowym - planowana
rozbudowa na tereny nowo przeznaczane pod zabudow¢ wyznaczonych w ramach obszaréw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (obszary rozwojowe) przy uwzglednieniu
potrzeb wyznaczonych przez chtonnos¢ inwestycyjna terenow;

dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych przyzaktadowych uje¢ wod podziemnych;

dopuszczenie utrzymania w obecnie istniejacym zakresie korzystania z indywidualnych uje¢ wody;
zapewnienie alternatywnego systemu zaopatrzenia w wode¢ w sytuacjach kryzysowych poprzez lokalizacje
studni awaryjnych lokalizowanych wylacznie na terenach umozliwiajagcych w razie potrzeby dostep
ogolny;

ochrona uje¢ wody poprzez budowe urzadzen oczyszczajacych wody opadowe z terendw intensywnej
zabudowy;

wykonanie studiow branzowych nt. konieczno$ci wprowadzenia stref ochrony bezposredniej i/lub
posredniej dla istniejacych uje¢ wod podziemnych w szczegdlnosci ujecia Kalisz oraz ujecia Gostkowo
czgSciowo zlokalizowanego na obszarze gminy Ciechanow, stuzacych do zbiorowego zaopatrywania
ludnos$ci w wode i ewentualne podjecie dziatan w kierunku ich ustanowienia;

w miar¢ potrzeb wykonanie studidow branzowych dotyczacych rozpoznania hydrogeologicznego
w zakresie warunkow wystepowania, zasobow i jako$ci wod podziemnych oraz mozliwosci zastgpienia
istniejacych uje¢ wod (ktore nie spetniajg potrzeb eksploatacyjnych i/lub standardow jakosciowych)
Nnowymi.

8.2. GOSPODARKA SCIEKAMI

W zakresie gospodarki sciekowe] wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki rozwoju:

rozdzielczy system odprowadzania $ciekow, w oparciu o istniejace, modernizowane i rozbudowywane
przewody zbiorcze: kanalizacji sanitarnej odprowadzajace Scieki bytowo gospodarcze i przemystowe do
istniejacej i w miar¢ potrzeb rozbudowywanej 1 modernizowanej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w
mie$cie Ciechanéw 1 kanalizacji deszczowej odprowadzajace wody deszczowe i roztopowe do
odbiornikéw naturalnych — ciekéw i zbiornikow wodnych z dopuszczeniem ich odprowadzenia do
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zbiornikow  retencyjnych, retencyjno-infiltracyjnych, retencyjno-podczyszczajacych itp. oraz
indywidualnego zagospodarowania wod deszczowych i roztopowych na terenach zabudowy (w
szczegolnosci jednorodzinnej i zagrodowej);

utrzymanie, w miar¢ potrzeb modernizacja istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej wraz z jej rozbudowa na
miejscowosci nieskanalizowane oraz tereny rozwojowe gminy;

rozbudowa sieci kanalizacyjnej (zwlaszcza kanalizacji sanitarnej) na terenach inwestycyjnych
z wysokim poziomem woéd gruntowych, ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony wod powierzchniowych
1 podziemnych;

sukcesywna rozbudowa istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej w ukladzie grawitacyjno-pompowym
(ttocznym) z zastosowaniem sieciowych przepompowni $ciekow - zaleca si¢ sukcesywna rozbudowg sieci
na terenach nowo przeznaczonych pod zabudowe (obszary rozwojowe) uwzgledniajac przy tym potrzeby
wyznaczone przez chlonnos¢ terenow;

sie¢ kanalizacyjna powinna pokrywac si¢ z przebiegiem sieci wodociggowej;

dla zabudowy rozproszonej, gdzie ze wzgledow ekonomicznych budowa kanalizacji sanitarnej jest
niemozliwa, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow bezodpltywowych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekdw; oczyszczalnie przydomowe oraz zbiorniki bezodptywowe na terenach
skanalizowanych powinny ulec likwidacji;

dla nowych terenow inwestycyjnych (nieskanalizowanych) dopuszcza si¢ czasowo oczyszczalnie
przydomowe oraz zbiorniki bezodptywowe, z zastrzezeniem, ze po realizacji sieci kanalizacyjnej zbiorniki
bezodptywowe beda likwidowane; w strefie z wysokim poziomem wod gruntowych powyzsze odstepstwo
nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum, a system odprowadzania $ciekow czasowo (tj. do czasu
realizacji kanalizacji) oprze¢ o indywidualne lub grupowe oczyszczalnie §ciekow;

scieki odzwierzece powinny by¢ gromadzone w szczelnych, zamknigtych zbiornikach i na plytach
gnojowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;

wody opadowe i roztopowe z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowe;j,
moga by¢ odprowadzane do gruntu w granicach dziatki budowlanej na ktoérej sg lokalizowane pod
warunkiem, ze ilo§¢ wod deszczowych nie przekroczy chtonno$ci gruntu; nadmiar wod deszczowych musi
by¢ odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowej; dopuszcza si¢ powierzchniowe odwodnienie drog;
zrzuty wod opadowych muszg by¢ podczyszczone do parametrow okre§lonych w przepisach odrebnych.

8.3. GOSPODARKA ODPADAMI

W zakresie gospodarki odpadami wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki rozwoju:

gospodarka odpadami zgodnie z planami gospodarki odpadami oraz aktualnymi aktami prawa
miejscowego z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Ciechanow;

obowiazuje sktadowanie, zagospodarowanie lub utylizacja odpadow, stosownie do ich charakteru, na
stosownym sktadowisku odpadow (Wojewodzki Plan Gospodarki Odpadami przewiduje, ze gmina
Ciechan6éw wchodzi w sktad Regionu Zachodniego);

zabezpieczenie miejsc lokalizacji pojemnikow do czasowego gromadzenia odpadow statych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8.4. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

W _zakresie zaopatrzenia w_energie elektryczna wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki

rozwoju:

zapewnienie mozliwosci budowy linii napowietrzno-kablowej 110 kV relacji GPZ Niechodzin - GPZ
Puttusk,

zapewnienie mozliwosci budowy stacji 110/15kV w miejscowosci Ujazdowek wraz budowg linii
napowietrzno-kablowych 110kV stanowigcych zasilanie nowej stacji 110/15kV;

w zakresie sieci dystrybucyjnej: zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych, modernizowanych
i rozbudowywanych linii:
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= $redniego napigcia 15 kV zasilanych z: GPZ 110/15 kV (GPZ “Ciechanow”, ,,Chrzandowek” i
“Niechodzin”) oraz

= niskiego napigcia 0,4 kV zasilanych ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV;
ze wzgledu na zwigkszajace si¢ zuzycie energii elektrycznej przewiduje si¢ modernizacj¢ i przebudowe
(w tym racjonalng konfiguracje) istniejacych sieci na terenach zurbanizowanych i dostosowanie ich do
potrzeb mieszkancoéw gminy;
w zakresie zaspokojenia potrzeb w energi¢ terendéw nowo zainwestowanych wskazuje si¢ na budowg stacji
110/15kV w miejscowosci Ujazdowek wraz z budowe linii 110kV wskazanych na zalaczniku graficznym,
rozwoj linii 15 kV oraz lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV wraz z podejmowaniem dziatan
zmierzajacych do zwigkszenia bezpieczenstwa energetycznego z warunkami jak ponizej;
nowe 1 modernizowane sieci $redniego i niskiego napig¢cia na terenach zwartego zainwestowania zaleca si¢
realizowac jako kablowe, a stacje transformatorowe zaleca si¢ jako wolnostojace stacje wnetrzowe,
dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym;
zachowanie pasow technicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych w odlegtosci:

= 6 m(pow 3 mw obie strony od osi linii) dla istniejgcych i1 projektowanych linii 0,4 kV

=  15m(po 7,5 m w obie strony od osi linii) dla istniejacych i projektowanych linii 15kV oraz

= 30 m (po 15 m w obie strony od osi linii) dla istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych

110kV;

w obszarze pasow technicznych nie nalezy lokalizowaé¢ budynkow mieszkalnych lub innych
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej (zalesienia terenéw rolnych
w pasie technicznym linii mogg by¢ przeprowadzane w uzgodnieniu z wlascicielem linii, ktory okresli
maksymalng wysoko$¢ sadzonych drzew i krzewow);
ilos¢ projektowanych stacji transformatorowych oraz linii 15 kV 1 niskiego napiecia wyniknie
z rzeczywistej intensywnosci zabudowy na terenach przewidzianych w studium do zainwestowania oraz
wysokosci zapotrzebowania mocy przez przysztych odbiorcow;
studium wskazuje nastepujace istniejagce elektrownie wiatrowe wraz ze strefa ponadnormatywnego
oddziatywania turbin wiatrowych — izofona 45 dB w porze nocnej:

= dwie elektrownie wiatrowe w miejscowosci Kargoszyn — turbina trojplatowa o mocy 2 MW z masztem
o wysokosci 105 m i ptatami dlugosci 45 m,

= jedna elektrownia wiatrowa w miejscowosci Gumowo — turbina trojptatowa o mocy 2 MW z masztem o
wysokosci 105 m i ptatami dlugosci 45 m,

= jedna elektrownia wiatrowa w miejscowosci Gredzice — turbina trojptatowa o mocy 2 MW z masztem o
wysokosci 105 m i ptatami dlugosci 45 m,

* jedna elektrownia wiatrowa w miejscowo$ci Kownaty Zedowe — turbina trdjptatowa o mocy 2 MW z
masztem o wysokosci 105 m i ptatami dtugosci 45 m;

proponuje si¢ jako alternatywny dla istniejacej sieci elektroenergetycznej rozwoj energetyki odnawialnej,
zwlaszcza energii stonca, z zastrzezeniem iz nie przewiduje si¢ dalszego rozwoju energetyki odnawialne;j
o mocy przekraczajacej 100 kW (z wylaczeniem obiektow istniejacych opisanych w pkt. 9);

opracowanie ,,Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe”.

Dla GPZ oraz linii elektroenergetycznych 110 kV moze zosta¢ ustanowiona strefa ograniczonego

uzytkowania w drodze decyzji rady powiatu (na podstawie art. 135 ust. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska).

8.5. ZAOPATRZENIE W CIEPLO

W zakresie zaopatrzenia w cieplo wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki rozwoju:

ucieptowienie obszaru w oparciu o sie¢ ogrzewania gazowego (gaz ziemny) oraz systemow
wykorzystujacych: energie elektryczna, olej niskosiarkowy, gaz pltynny lub odnawialne zrodia energii, z
zastrzezeniem jak pkt 2;
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dopuszczenie utrzymania korzystania z lokalnych kotlowni i palenisk indywidualnych, z jednoczesnym
zaleceniem podiaczenia do sieci gazowej po jej wybudowaniu lub innych proekologicznych systemow
ogrzewania,

sukcesywne zastepowanie paliw stalych w kottowniach i paleniskach indywidualnych proekologicznymi
systemami ogrzewania, w tym niekonwencjonalnymi i opartymi na odnawialnych surowcach
energetycznych; zaleca si¢ wykorzystanie do celow grzewczych: gazu ziemnego, oleju opatowego oraz
ogrzewania elektrycznego;

dalsza gazyfikacja gminy,

opracowanie ,,Projektu zalozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe”.

8.6. ZAOPATRZENIE W GAZ

W zakresie zaopatrzenia w gaz wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki rozwoju:

utrzymanie, modernizacja i/lub w miar¢ potrzeby przebudowa istniejacego gazociggu migdzynarodowe;j
magistrali DN 1400 ,,Jamat - Europa Zachodnia”;
utrzymanie, modernizacja i/lub w miar¢ potrzeby przebudowa istniejacych gazociagow wysokiego
ci$nienia;
zasilanie w gaz przewodowy =z istniejgcych, modernizowanych i rozbudowywanych linii sieci
dystrybucyjnej:

$redniego ci$nienia zasilanych ze stacji redukcyjno-pomiarowych I°, w tym ze stacji ,,ul. Kwiatowa” i

,ul. Kasprzaka”,

niskiego ci$nienia zasilanych ze stacji redukcyjno-pomiarowych II°;
budowa i uruchomienie dystrybucyjnej sieci gazowej w nie zgazyfikowanych miejscowosciach gminy
w oparciu o studia programowe rozwoju gazyfikacji;
modernizacja i w miar¢ potrzeby przebudowa istniejgcych sieci 1 urzadzen na terenach zurbanizowanych
1 dostosowanie ich do potrzeb zaopatrzenia gminy w gaz; dopuszczenie budowy nowych sieci gazowych w
strefach kontrolowanych istniejacych gazociagow pod warunkiem zachowania wskazanych stref
kontrolowanych gazociagow;
sukcesywna rozbudowa istniejgcej sieci gazowej wraz z koniecznymi urzadzeniami, w tym zespotami
zaporowo — upustowymi oraz stacjami redukcyjno — pomiarowymi II° - w pierwszej kolejnosci zaleca sig
uzbroi¢ istniejace tereny zabudowy, docelowo za$ (w nastgpnych etapach inwestycji) zaleca si¢
sukcesywna rozbudowe sieci na terenach nowo przeznaczonych pod zabudowg (obszary rozwojowe)
uwzgledniajac przy tym potrzeby wyznaczone przez chtonnos¢ terenow;
dla istniejacych i planowanych gazociggow wysokiego i $redniego ci$nienia, w tym istniejgcych urzadzen
— zespotow zaporowo — upustowych i stacji redukcyjno-pomiarowych obowigzuja strefy kontrolowane o
szerokosci zgodnej z przepisami odrgbnymi; w strefach kontrolowanych zabrania si¢ w szczego6lnosci
lokalizowania wszelkiej zabudowy, nasadzania drzew i krzewow w tym w szczegolnosci zalesiania terenu
oraz wieloletnich upraw sadowniczych oraz podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwalosci
gazociagu;
opracowanie ,,Koncepcji...” lub ,,Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i
paliwa gazowe”.

8.7. SYSTEM LACZNOSCI

W zakresie systemu laczno$ci wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki rozwoju:

rozwoj systemow telekomunikacji w zakresie urzadzen telefonii przewodowej oraz bezprzewodowej;
dopuszcza si¢ lokalizacje anten nadawczo - odbiorczych telefonii bezprzewodowej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

budowa linii $wiattowodowych.
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8.8. SYSTEM REGULACJI STOSUNKOW WODNYCH

W zakresie systemu zabezpieczenia przeciwpowodziowego i regulacji stosunkéw wodnych wyrazem polityki

przestrzennej jest:

— utrzymanie i konserwacja urzadzen melioracji szczegdlowej tj. sieci drenarskiej oraz rowow,
z obowiazkiem ich przebudowy — w razie wystapienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem — w
sposob umozliwiajacy prawidtowe dziatanie systemu na terenach sasiednich;

— realizacj¢ rozbudowy obiektow matej retencji poprzez budowe zbiornika Kargoszyn.

9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU

PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Studium wyrdznia obszary, na ktorych realizowane sg cele publiczne o znaczeniu lokalnym nalezg do
nich:

= tereny obstugi technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg, wraz z sieciag wodociggowa,

= teren obstugi technicznej w zakresie oczyszczania s$cieckow wraz z kolektorami zbiorczymi sieci
kanalizacyjnej (kanalizacji sanitarnej i deszczowej),

= tereny ushug publicznych, o lokalizacji wskazanej do zachowania,

* tereny gminnej zieleni urzadzonej, gminnej zieleni urzadzonej z ustugami, gminnych ustug sportu o
lokalizacji wskazanej do zachowania,

» tereny gminnych drog publicznych, ciagéw pieszych i pieszo - jezdnych,

= tereny ogolnodostepnych parkingdw (miejsc postojowych dla samochodow) i/lub garazy,

= teren budowy zbiornika retencyjnego o powierzchni >20 ha w Kargoszynie,

» tereny mieszkan komunalnych w miejscowosci Chotum, Chruszczewo, Kargoszyn, Kowanty Zf;dowe,
Nuzewko, Sokotowek, Gredzice i Niestum,

* pozostate gminne tereny obstugi technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,

= obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody stanowionymi na poziomie gminy.

Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w szczegolnosci:
obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi gminne, drogi wewnetrzne, obiekty i
urzadzenia komunikacji wodnej, zielen parkowa, publiczne ustugi sportu, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze,
sciezki rowerowe, ogolnodostepne parkingi (miejsca postojowe dla samochodow) i garaze, miejsca lokalizacji
pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadow stalych, mozna realizowac na kazdym terenie w sposob nie
kolidujacy z funkcja tych terendw i przepisami odrgbnymi.

Inwestycje celu publicznego nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym na obszarze gminy obejmuja w szczego6lnosci:

= adaptacje i modernizacje¢ (przebudowg i rozbudowe) oraz budowe nowych odcinkéw drog gminnych klasy
zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, wraz z towarzyszaca infrastruktura,

= adaptacje¢ i modernizacj¢ oraz budowe nowych Sciezek rowerowych, wraz z towarzyszaca infrastruktura,

» adaptacj¢ i modernizacj¢ oraz budowe nowych ciagoéw pieszych, wraz z towarzyszaca infrastruktura,

= adaptacje i modernizacj¢ oraz budowe nowych urzadzen obstugi technicznej w zakresie elektroenergetyki
(stacje transformatorowe) wraz z siecig elektroenergetyczng SN i NN oraz obszarami niezbgdnymi do ich
konserwacji i modernizacji,

= adaptacj¢ i modernizacje¢ oraz budowe nowych urzadzen obshlugi technicznej w zakresie gazownictwa
(zespoty zaporowo — upustowe, stacje redukcyjno — pomiarowe 11°) wraz z rozdzielczg siecia gazowa
($redniego i niskiego ci$nienia),
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= adaptacje i modernizacj¢ oraz budowe nowych urzadzen obstugi technicznej w zakresie zaopatrzenia
w wode (ujecia wody, stacje uzdatniania wody, zbiorniki retencyjne wody pitnej, ...), wraz z calg siecig
wodociagowa,

» adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych urzadzen obshlugi technicznej w zakresie oczyszczania
sciekow wraz z calg siecig kanalizacyjna (kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j),

» adaptacje i utrzymanie ciggéw drenazowych i melioracji wodnych,

» adaptacje¢ i modernizacj¢ oraz budowe¢ nowych obiektow ustug publicznych (administracji lokalnej,
publicznych szkot, publicznych przedszkoli, domoéw opieki spotecznej, placéwek opiekunczo —
wychowawczych, publicznych obiektow ochrony zdrowia, zapewnienia bezpieczenstwa publicznego itp.),

» adaptacj¢ i modernizacj¢ oraz w miar¢ potrzeby budowe nowych mieszkan komunalnych,

» adaptacj¢ i modernizacj¢ oraz w miar¢ potrzeby zakladanie nowej gminnej zieleni urzadzone;j,

» adaptacj¢ i modernizacj¢ oraz w miar¢ potrzeby budowe nowych publicznych ustug sportu,

» adaptacj¢ 1 modernizacj¢ oraz w miar¢ potrzeby budowe¢ nowych publicznych ustug kultury
(np. $wietlic srodowiskowych) i sportu (boiska sportowe, pltywalnia miejska itp.),

» adaptacj¢ i modernizacj¢ oraz w miar¢ potrzeby budowe pozostaltych urzadzen i obiektow obstugi
technicznej stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow (np. miejsc lokalizacji pojemnikoéw
do czasowego gromadzenia odpadow statych, ...).

Obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmuje gmine¢ w granicach
administracyjnych.

Zakres 1 rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym beda zgodne z okreslonymi
w niniejszym Studium kierunkami rozwoju 1 zostang uszczegodlawiane na etapie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU

PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Studium wyrdznia obszary, na ktorych realizowane sg cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym naleza
do nich:

= sie¢ drog krajowych, wojewodzkich i powiatowych,

= tereny kolei,

= obszary i obiekty obj¢te formami ochrony przyrody stanowionymi na poziomie ponadlokalnym,
= obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow,

= obszary i tereny gornicze kopaliny stanowigcej wlasnos¢ Skarbu Panstwa.

Inwestycje celu publicznego nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na obszarze gminy obejmuja w szczegélnosci':

1 W zwiazku z wejsciem w zycie Uchwaty Nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r. w sprawie Planu

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2015 r. poz. 6868), zmodyfikowano zapis tych

inwestycji, wykreslajac nieaktualne, a dodajac zaktualizowane ich Brzmienie. Brzmienie przed wejsciem w zycie Uchwaty Nr 180/14

Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r.:

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na obszarze gminy obejmuja w szczegdlnosci:

=  budowe zbiornika retencyjnego o powierzchni >20 ha w Kargoszynie,

=  modernizacje przekroju podtuznego i poprzecznego koryta rzeki tydyni od km 23+ 300 do km 28 + 350 wraz z budowlami,

=  rozbudowe i przebudowe drég krajowych nr 50 i nr 60 wraz z budowa obwodnicy Ciechanowa w ciggu DK 60 oraz obwodnicy
miejscowos$ci Gumowo,
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= zapewnienie odpowiedniej przepustowosci koryta rzeki Lydyni od km 23+755 do km 28+900, m. i gm.
Ciechanéw, pow. ciechanowski;

» zapewnienie odpowiedniej przepustowosci koryta rzeki Rosicy Zadanie I od km 0+000 do km
19+563, gm. Strzegowo, pow. mtawski oraz gm. Glinojeck i gm. Ciechandéw, pow. ciechanowski,

= rozbudowe i przebudowe drog krajowych nr 50 i nr 60 wraz z budowa obwodnicy Ciechanowa w ciagu
DK 60 oraz obwodnicy miejscowosci Gumowo,

= rozbudowe i przebudowg lub modernizacj¢ drog wojewodzkich, w tym drég wojewodzkich nr 544 i nr 617

= rozbudowe i przebudowg lub modernizacje drég wojewodzkich, w tym wykorzystanie przebiegu drog
wojewodzkich 618 + 615 - Wyszkow (DK 62) -Puttusk - Ciechanéw - Mtawa (DK 7) -wykorzystanie
przebiegu drogi 618Wyszkow - Puttusk, obejscie Puttuska (DK 61), wykorzystanie przebiegu DW 618
Puttusk — Gotymin-Osrodek (z niezbednymi obejsciami), obejscie Ciechanowa (DK 60) i wykorzystanie
przebiegu DW 615 z niezbgdnymi obejsciami Wyszkow, Zatory, Pultusk, Gotymin-Osrodek, Ciechanow,
Regimin, Stupsk, Szydtowo, Miawa,

= rozbudowe i przebudowe lub modernizacje linii kolejowej E 65/C-E65 na odcinku Warszawa - Gdynia — w
zakresie warstwy nadrzednej LCS, ERTMS/ETCS/GSMR, DSAT oraz zasilania ukfadu trakcyjnego
Warszawa, Jablonna, Legionowo, Chotoméw, Nowy Dwoér Mazowiecki, Pomiechowek, Nasielsk,
Swiercze, Sonsk, Ciechandw, Regimin, Stupsk, Wisniewo, Mtawa, - Faza II,

» rozbudowe i przebudowe lub modernizacje drog powiatowych,

* poprawe bezpieczenstwa na skrzyzowaniach linii kolejowych z drogami — projekt multilokacyjny,

» inwestycje w zakresie sieci kanalizacyjnych, w tym budowa i modernizacja — dla Aglomeracji
sciekowej Ciechanow,

»  budowe stacji 110/15kV w miejscowosci Ujazdowek wraz budows linii napowietrzno-kablowych 110kV
stanowiacych zasilanie nowej stacji 110/15kV;

» realizacja gazociggu wysokiego ci$nienia DN-300 Ciechanow Krasne,

» budowa gazociggu Plonsk — Olsztyn (rozbudowa istniejacego gazociagu),

» budowa i utrzymywanie urzadzen shuzacych do odzysku i unieszkodliwiania odpadow (w tym ich
sktadowania), ktorych realizacja wynika z wojewodzkiego planu gospodarki odpadami (WPGO).

Jako obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym okresla si¢ gming
Ciechanow.

Zakres 1 rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym beda zgodne
z okreslonymi w niniejszym Studium kierunkami rozwoju i zostang uszczegdtawiane na etapie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

= rozbudowe i przebudowe lub modernizacje drég wojewddzkich, w tym wykorzystanie przebiegu drég wojewddzkich nr 544 i nr
617 do tworzenia Wielkiej Petli Mazowsza,

= rozbudowe i przebudowe lub modernizacje drég wojewddzkich, w tym wykorzystanie przebiegu drég wojewddzkich 618 + 615 -
Wyszkdéw (DK 62) -Puttusk - Ciechanéw - Mfawa (DK 7) -wykorzystanie przebiegu drogi 618 Wyszkdw - Puttusk, obejscie Puttuska
(DK 61), wykorzystanie przebiegu DW 618 Puttusk — Gotymin-Osrodek (z niezbednymi obejsciami), obejscie Ciechanowa (DK 60) i
wykorzystanie przebiegu DW 615 z niezbednymi obejsciami Wyszkdw, Zatory, Puttusk, Gotymin-Osrodek, Ciechanéw, Regimin,
Stupsk, Szydtowo, Mtawa,

=  rozbudowe i przebudowe lub modernizacje linii kolejowej E 65/C-E65 na odcinku Warszawa - Gdynia — obszar LCS Ciechanow
Nasielsk, Swiercze, Sorisk, Ciechanéw, Regimin, Stupsk, Wisniewo, Mtawa,

= rozbudowe i przebudowe lub modernizacje linii kolejowej E 65/C-E65 na odcinku Warszawa - Gdynia — w zakresie warstwy
nadrzednej LCS, ERTMS/ETCS/GSMR, DSAT oraz zasilania uktadu trakcyjnego Warszawa, Jabtonna, Legionowo, Chotoméw, Nowy
Dwér Mazowiecki, Pomiechéwek, Nasielsk, Swiercze, Sorisk, Ciechanéw, Regimin, Stupsk, Wisniewo, Mtawa,

=  rozbudowe i przebudowe lub modernizacje drég powiatowych,

=  budowe stacji 110/15kV w miejscowosci Ujazdéwek wraz budowg linii napowietrzno-kablowych 110kV stanowigcych zasilanie
nowej stacji 110/15kV;

=  realizacja gazociggu wysokiego cisnienia DN-300 Ciechandéw Krasne,

=  rozbudowe i przebudowa lub modernizacja sktadowiska odpadéw w Woli Pawtowskiej.
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11. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE

PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY
ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 M2 ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. ustalajg
obowigzek okreslenia w studium obszar6w wymagajacych sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art.10 pkt.3 ww. ustawy obowiazek przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powstaje po uptywie 3 miesiecy od dnia
ustanowienia tego obowigzku.

Studium nie wskazuje granic obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych,

11.1.  OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Wszystkie dziatki, potozone na terenach budowlanych, ktorych ksztalt uniemozliwia ich wykorzystanie

zgodnie z przeznaczeniem powinny ulec scaleniu i wtérnemu podziatowi. Studium nie wskazuje obszarow do
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

11.2. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M>

Na obszarze gminy nie wskazuje si¢ terenéw z dopuszczeniem lokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’.

11.3. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznych, dla ktorych nastgpowaltby obowigzek sporzadzenia
planow.

12. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE

ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE I NIELESNE

W studium okreslono obszary, dla ktorych opracowanie miejscowego planu zagospodarowania bytoby
wskazane.

Proponowane granice obszarow, dla ktorych Gmina Ciechanow zamierza sporzadzi¢ nowe miejscowe

plany zagospodarowania przestrzennego lub ich zmiany wskazano na zalaczniku graficznym nr 2 (,,Kierunki
rozwoju 1 zagospodarowania przestrzennego”). Granice przedmiotowych obszaréw powinny by¢ kazdorazowo
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zweryfikowane 1 ustalone w oparciu o przeprowadzone analizy — zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Kolejnos¢ sporzadzania planéw miejscowych bedzie zalezata od potrzeb.

Stosownie do przepisu art. 7 ustawy za dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ( tj. Dz.U.
2017, poz. 1161 z pdzniejszymi zmianami) przeznaczenie gruntow rolnych o wysokiej przydatnosci rolniczej
ilesnych na cele nierolnicze i nie leSne na obszarach wiejskich dokonuje si¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze gminy Ciechanow wystepuja grunty rolne kl. II i III. Dla terenéw przeznaczonych do
zainwestowania wskazanych w studium, ktore leza na ww. gruntach, Urzad Gminy w miar¢ potrzeb okresli
zasigg przestrzenny opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W miar¢ mozliwosci i potrzeb zaleca si¢ taczenie obszaréw objetych uchwala o przystapieniu do sporzadzenia
mpzp w wicksze kompleksy, co pozwoli na catosciowe rozwigzanie uktadow komunikacyjnych i
funkcjonalno-przestrzennych. Ma to szczegélne znaczenie dla terenéw uzytkowanych rolniczo, a
przeznaczanych na cele budowlane.

Zaleca si¢ podejmowanie procedur planistycznych po zgloszeniu wnioskow mieszkancow i inwestorow.

13. KIERUNKI I ZASADY KSZTAETOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

W zakresie ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace
kierunki i zasady:

- ochrona gruntéw rolnych II i III klasy bonitacji oraz gleb pochodzenia organicznego ze szczegdlnym
uwzglednieniem zwartych kompleksow, lezacych poza terenami zainwestowanymi i rozwojowymi,

- zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terenow Iagk i pastwisk w obszarze nizin aluwialnych,
w szczegolnosci na obszarach polderowych oraz na terenach podmoktych,

- zachowanie charakteru elementéow skladajacych si¢ na rolnicza przestrzen produkcyjng w tym na
krajobraz rolniczy z podziatem na: intensywng R z charakterystycznym uktadem pol oraz ekstensywna Re
(obejmujaca przede wszystkim doliny oraz obnizenia terenu) z wysokim udziatem trwatych uzytkow
zielonych oraz obszarow z wysokim poziomem wod gruntowych,

- na obszarach Re (rolnictwa ekstensywnego) zaleca si¢ zachowanie i wprowadzanie nowej zieleni
$rodpolnej w sasiedztwie ciekoéw, celem eliminacji Zrodet powierzchniowego zanieczyszczania wod
powierzchniowych i podziemnych, jakimi moze by¢ intensywnie nawozenie i uprawa ziemi,

- ksztaltowanie zielen $§rodpolnej powinno by¢ oparte o gatunki rodzime.

W _zakresie ksztaltowania leSnej przestrzeni produkcyjnej wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace
kierunki i zasady:

- maksymalna ochrona i utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntow le$nych, z uwagi na ich
znaczenie ochronne, ekologiczne i gospodarcze,

- dopuszcza si¢ zwigkszenie areatu gruntéw lesnych oraz wzrost udzialu lasow o funkcji ochronne;j,

- zwickszanie arealu gruntow lesnych powinno w szczego6lnosci dotyczy¢ terendw przyleglych do
istniejagcych kompleksow lesnych i gruntow Lz, V i VI klas bonitacyjnych oraz gruntow IV klasy
bonitacyjnej jesli areal przeznaczony do zalesienia nie przekracza 10 aréw lub jest gruntem
zdegradowanym,

- zalesianie gruntow na terenie gminy winno by¢ zgodne z operatem granicy polno-lesnej, w ktorym nalezy
wskaza¢ miejsca i kolejnos¢ zalesien,

- na terenie lasow dopuszcza si¢ rozwoj funkcji rekreacyjnych na warunkach okreslonych w przepisach
odregbnych.
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Gospodarke lesng winno si¢ prowadzi¢ na warunkach okre$lonych w planach urzadzeniowych lasow.

Na terenie gminy cz¢$¢ lasow podlega ochronie na podstawie art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r.
o lasach (tekst jednolity Dz. U.2017 poz. 788, ze zm.).

14. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE

MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Ciechanéw wystgpuja tereny szczegdlnego zagrozenia powodziowego, w zwigzku z
zachowaniem waznoS$ci przez studia ochrony przeciwpowodziowej opracowane dla rzek lub odcinkéw do
czasu przekazania wlasciwym organom map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego dla
tych odcinkéw rzek zgodnie z art. 549 ustawy Prawo wodne. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
oznaczono na rysunku nr 1 i nr 2 Studium.

Na terenach szczeg6lnego zagrozenia powodziowego istniejg ograniczenia, zakazy i nakazy wynikajace z
przepisow odrgbnych.

Na terenie gminy Ciechanéw nie wystepuja udokumentowane obszary narazone na osuwanie Si¢ mas
ziemnych. Nie wystepuja takze obszary predysponowane do osuwania si¢ mas ziemnych.

15. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZEOZU KOPALINY

FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny nie
wystepuja.

16. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY 1 ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R.
O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY
(DZ. U. 22015 r. poz. 2120)

Na terenie gminy nie wystepuja obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych.

17. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI

LUB REMEDIACJI

Na obszarze gminy Ciechanow w wyniku analizy stanu istniejacego, jakosci istniejgcej zabudowy oraz
ukfadu przestrzennego wyodrebniono obszary wymagajace rehabilitacji i/lub przeksztatcen, w tym dziatan
porzadkujacych w odniesieniu do jakosci ich zabudowy i zagospodarowania.

Wskazuje si¢ do rekultywacji nastepujace obszary, zgodnie z rysunkiem kierunkow zagospodarowania

przestrzennego:
- skladowisko odpadow w Woli Pawtowskiej po zakonczeniu kolejnych etapow deponowania odpadow .
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Na obszarze gminy istniejg takze inne obszary mogace wymagac rekultywacji (np. powstate w wyniku
nielegalnej eksploatacji kopalin pospolitych), ktéore wymagaja szczegdétowego rozpoznania. Obszary
poeksploatacyjne oraz obszar bylych skladowisk odpadow i jednolitych czegsci wod powierzchniowych
wymienionych powyzej wymagajg opracowania plandw rekultywacji.

Dzialania na terenach rekultywacji powinny by¢ zgodne z przepisami odr¢bnymi.

Nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych rehabilitacji i/lub przeksztatcen i/lub remediacji.

18. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na obszarze gminy Ciechan6éw nie wystepuja obszary zdegradowane.

19. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Dzialki zajete pod linig kolejowa nr 9 Warszawa Wschodnia Osobowa -Gdansk Gtowny stanowig tereny
zamknigte2, w my$l ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Na terenie gminy Ciechanow nie wystepuja tereny zamknigte oraz strefy ochronne dla ktorych nie sporzadza
si¢ miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, o ktorych mowa w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Granice terenéw zamknictych zostaly wskazane na rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego —
zatgcznik graficzny nr 2.

20. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD

UWARUNKOWAN I POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Studium nie wskazuje obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i
potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie jako wymagajacych lub mogacych wymagaé
wieloaspektowych i interdyscyplinarnych rozstrzygnie¢ i dlugofalowych dziatan.

2 okreslone decyzja nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktore
przebiegaja linie kolejowe, jako terenéw zamknigtych (Dz. U. MUR, poz. 25 z p6zn. zm.)
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