UCHWALA NR XLVI1/286/22
RADY GMINY CIECHANOW

z dnia 28 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrebow Bielin,
Nuzewko i Mieszki Rozki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022 r. poz. 503), w zwiazku z Uchwala Nr XXX/183/21 Rady Gminy Ciechanow
zdnia 11 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentow obrebow Bielin, Nuzewko i Mieszki Rozki oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechandw, przyjetego
Uchwalg Nr VI/40/19 Rady Gminy Ciechanow z dnia 28 marca 2019 r., Rada Gminy Ciechanéw uchwala, co
nastgpuje:

§1.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrgbow Bielin, Nuzewko i Mieszki
Rozki, zatwierdzonym Uchwala Nr XXXVI/211/18 Rady Gminy Ciechanéw z dnia 29 marca 2018 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obreboéw Bielin,
Nuzewko 1 Mieszki R6zki, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w §12 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
,» W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:”;
2) w §12 ust. 1 dodaje si¢ punkt 5 w brzmieniu:

,»J) W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatéw nieruchomosci;”;

3) w §12 ust. 1 dodaje si¢ punkt 6 w brzmieniu:

,,0) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacji.”.

§2.
Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu, stanowigce zatacznik
nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiagce zatacznik
nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objegtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ciechanow.
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§ 4.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Eugeniusz Olszewski
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV1/286/22
Rady Gminy Ciechanoéw

z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrebéw Bielin, Nuzewko i Mieszki Rozki

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow obrebdw Bielin,
Nuzewko i Mieszki Rozki wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 13 lipca 2022 r. do 4 sierpnia 2022 r., uwagi mozna bylo wnosi¢ do dnia 22 sierpnia
2022 r.

Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie
na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 1. poz. 503), do W¢jta Gminy Ciechandéw uwagi nie wplynety.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV1/286/22
Rady Gminy Ciechanoéw

z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentow obrebow Bielin, Nuzewko i Mieszki Rézki, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej sporzadzono po analizie przepisow obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finanséw
publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materialow planistycznych, a w szczego6lnosci
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentoéw obrebow Bielin, Nuzewko i Mieszki Rézki.

Procedowana zmiana planu miejscowego dotyczy wylacznie korekty zapisow tekstu planu, dotyczacych
zasad 1iwarunkéw scalenia ipodzialu nieruchomo$ci. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentéw obrebow Bielin, Nuzewko i Mieszki Ro6zki nie przewiduje realizacji nowych
docelowo gminnych drog publicznych. Procedowana zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentow obrebow Bielin, Nuzewko i Mieszki Rozki nie wprowadza zadnych nowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy (nie przewiduje
realizacji nowych drog, ani sieci infrastruktury technicznej). W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby
ustalania pochodzenia srodkoéw finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV1/286/22
Rady Gminy Ciechanow

z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie

Zmiana planu miejscowego sporzadzona zostala w nastepstwie podjecia Uchwaly Nr XXX/183/21 Rady
Gminy Ciechanow zdnia 11 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentow obrebow Bielin, Nuzewko i Mieszki Rozki.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentdw obrgbow Bielin, Nuzewko
i Mieszki Rozki nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Ciechanow, przyjetego Uchwatg Nr VI/40/19 Rady Gminy Ciechanéw z dnia 28 marca 2019 r. Zmiana
dotyczy wylacznie czesci tekstowej obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Rysunek planu nie podlega zmianie.

Na obszarze opracowania zmiany planu obowigzuje obecnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentow obrebow Bielin, Nuzewko iMieszki Rozki, zatwierdzony uchwalg Nr
XXXVI/211/18 Rady Gminy Ciechanéw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentow obreboéw Bielin, Nuzewko iMieszki Rozki. Wojewoda
Mazowiecki Rozstrzygnigciem nadzorczym zdnia 30 kwietnia 2018 r., znak: WNP- 1.4131.55.2018.AK
stwierdzit niewazno$¢ uchwaty Nr XXXVI1/211/18 Rady Gminy Ciechandéw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obr¢bow Bielin, Nuzewko
i Mieszki Ro6zki w zakresie ustalen: § 6 pkt7, § 9Qust. 3, § 9 ust. 4 z wylaczeniem terendw oznaczonych
symbolami: 1IKDGP, 1KDL, 2KDL i 1IKDD, § 9 ust. 7, § 14 oraz §16 ust. 3 pkt 4. Do sporzadzenia zmiany
planu miejscowego przystgpiono w zwigzku z wnioskiem wlasciciela dziatek potozonych w obowigzujacym
planie miejscowym. Zmiana dotyczy korekty zapisow tekstu planu, dotyczacych koniecznosci przeprowadzenia
procedury scalenia i podziatu nieruchomosci w granicach planu.

Zmiana planu zostata sporzadzona z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzona zmiana planu
miejscowego nie zaburza zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, a takze jest zgodna z zasadami
urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie narusza zasad
ksztattujacych i chroniagcych walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest sporzadzana;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
sporzadzona zmiana planu miejscowego nie narusza zasad ochrony §rodowiska i przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — sporzadzona
zmiana planu miejscowego nie narusza zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sdb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 1. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze
szczegoOlnymi potrzebami — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie wpltywa negatywnie na wymagania
z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby w zakresie dostgpno$ci
architektonicznej o0sob ze szczegélnymi potrzebami, uwzgledniajac zasady uniwersalnego projektowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzona zmiana planu miejscowego umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wlasno$ci — w sporzadzonej zmianie planu miejscowego wzi¢to pod uwage stan wlasnosci gruntow
1 wnioski wlascicieli gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzona zmiana planu miejscowego uwzglednia potrzeby interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzona zmiana planu miejscowego
nie narusza zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
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11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzania
zmiany planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu, a takze o mozliwosci sktadania
wnioskow; wnioski mogly by¢ sktadane réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania zmiany
planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do
informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegoélnych czynnosci planistycznych byly publikowane
w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci — sporzadzona
zmiana planu miejscowego wplynie pozytywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Okreslajac  sposdb zagospodarowania i korzystania zterenu, wywazono interes publiczny i interesy
prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Obszar objety zmiang planu miejscowego jest juz w wigkszoSci przeznaczony pod zabudowe
w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zmiana planu nie wyznacza wigc
nowych terenéw budowlanych, a jedynie dotyczy korekty zapisow tekstu planu, dotyczacych koniecznos$ci
przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci w granicach planu.

W zmianie planu uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig
oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano uktad drogowy zgodnie z obowigzujacym planem;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — utrzymano
parametry drog zgodnie z obowigzujacym planem, umozliwiaja one prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
utrzymano parametry drog zgodnie z obowigzujagcym planem, umozliwiajg one lokalizacj¢ chodnikow i Sciezek
rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym — zmiana
planu nie wyznacza nowych terenow budowlanych, utrzymuje przeznaczenie terenu z obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana planu miejscowego jest zgodna z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Ciechanow”, przyjetej Uchwatg Nr XXV/139/17 Rady Gminy Ciechanow z dnia 31 marca 2017 r.

Wszystkie inwestycje z zakresu komunikacji 1 infrastruktury technicznej w obszarze objetym zmiang planu
miejscowego byty juz zaplanowane w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Procedowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wprowadza zadnych nowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy (nie przewiduje
realizacji nowych drog, ani sieci infrastruktury technicznej), nie przewiduje takze wzrostu dochodéw gminy
w wyniku uchwalenia zmiany planu. W zwigzku z powyzszym ustalenia zmiany planu miejscowego
nie wplyng na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zmiana planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych wart. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) i zmienia warunki ksztattowania
zabudowy izagospodarowania terenu. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwos¢
zagospodarowania obszaru objetego zmiang planu, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Zmiana planu miejscowego zostata sporzadzona zzachowaniem wymogdéw proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 .
poz. 503). W ramach procedury sporzadzania zmiany planu miejscowego kolejno:
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1) Rada Gminy Ciechanéw podjeta Uchwale Nr XXX/183/21 wdniu 11 czerwca 2021 r1. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrgbow Bielin,
Nuzewko 1 Mieszki Rozki;

2) zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany planu miejscowego
(grudzien 2021 r.);

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany planu miejscowego, okreslajac formeg, miejsce itermin skladania wnioskow (w
ustawowym terminie do zmiany planu nie wplynety zadne wnioski zlozone przez osoby fizyczne i prawne);

4) sporzadzono projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza skutkow finansowych uchwalenia
zmiany planu miejscowego oraz prognozg oddziatywania na srodowisko;

5) uzyskano pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu zmiany planu
miejscowego;

6) dokonano uzgodnien projektu zmiany planu miejscowego iuzyskano opinie dotyczace rozwiagzan
przyjetych w projekcie zmiany planu miejscowego;

7) ogloszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wylozono projekt wraz
z prognoza oddzialywania na Srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 13 lipca 2022 r. do 4 sierpnia
2022 r., zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami
w dniu 18 lipca 2022 r.;

8) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
22 sierpnia 2022 r. (w ustawowym terminie nie wptynety uwagi do projektu planu);

9) przedstawiono Radzie Gminy Ciechano6w do uchwalenia projekt planu miejscowego.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1029) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na S$rodowisko, sporzadzonej do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ciechanowie zaopiniowali projekt planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Gminy Ciechanoéw projekt uchwaly w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentdw obrebow Bielin, Nuzewko i Mieszki Rozki.
Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do wydawania
decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.
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