UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XL/254/2022
RADY GMINY CIECHANOW
z dnia 29 marca 2022r. .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potnocnej wsi Gaski i
potudniowej czesci wsi Pechcin

1. Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pétnocnej wsi Gaski i potudniowej cze$ci wsi
Pechcin  prowadzone byly wirybie okreSlonym wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503). Zainicjowata je Uchwata Nr 11/19/18 Rady Gminy
Ciechanéw z dnia 28 grudnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pdtnocnej wsi Gaski i potudniowej czesci wsi Pechcin, zmieniona uchwatg Nr
XXXV/225/21 Rady Gminy Ciechanow z dnia 9 listopada 2021 .

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego péinocnej wsi Gaski i potudniowej czesci wsi Pechcin
uwzglednia réwniez standardy wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii
o0 Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. 22021 r. poz. 2373 z pdzn. zm.). Ustawa ta reguluje przeprowadzanie postepowania
strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a w ramach tego postepowania opracowanie prognozy oddziatywania na $rodowisko. W zwigzku
zw/w ustawg wykonano stosowne czynnos$ci proceduralne oraz opracowano ,Prognoze oddziatywania na
Srodowisko dotyczacq projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potnocnej wsi Gaski i
potudniowej czesci wsi Pechcin ”.

3. Zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Woijt Gminy Ciechandw ogtosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo
przyjety wdanej miejscowosci, o0 podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pomocnej wsi Gaski i potudniowej czesci wsi Pechcin . Ogloszenie prasowe
0 przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potocnej wsi Gaski i
potudniowej czesci wsi Pechcin ukazato si¢ dnia 19 lutego 2019 r. w gazecie ,Puls Ciechanowa”. Obwieszczenie
0 przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pétnocnej wsi Gaski i
potudniowej czeSci wsi Pechcin zamieszczone byto dnia 19 lutego 2019 r. na tablicach ogtoszen i stronie
internetowej Urzedu Gminy Ciechanow. Okre$lona zostata tam forma, miejsce i termin sktadania wnioskéw do
sporzadzanego planu (w ogtoszeniu i obwieszczeniu wyznaczono termin sktadania wnioskéw do dnia 22 marca
2019r.).

Do sporzadzanego migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego pétnocnej wsi Gaski i potudniowej
czesci wsi Pechcin nie wptynely zadne wnioski od 0séb fizycznych badz prawnych, ktére podlegajq rozpatrzeniu
przez Wéjta Gminy Ciechandw, stosownie do wymogéw art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22022 r. poz. 503). Sporzadzony projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pétnocnej wsi Gaski i potudniowej czesci wsi Pechcin zostat uzgodniony i
uzyskat opinie stosownie do ustalen art. 17 pkt 6 przywotanej wyzej ustawy.

W dniach od 29 grudnia 2021 r. do dnia 20 stycznia 2022 r. w siedzibie Urzedu Gminy Ciechanéw wytozono do
publicznego wgladu projekt miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pétnocnej wsi Gaski i potudniowej
czesci wsi Pechcin wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami odbyfa si¢ w dniu 12 stycznia 2022 r. W ustawowym czasie (wyznaczonym zgodnie z art. 17
pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 54
ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale



spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko), do projektu planu wptynety
3 pisma z uwagami do projektu planu. Uwagi te Wojt Gminy Ciechandw rozpatrzyt negatywnie (2 pisma) oraz
pozytywnie (1 pismo). Nie wptyneto natomiast zadne pismo z uwagami do prognozy .

4. Sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potnocnej wsi Gaski i potudniowej cze$ci wsi
Pechcin zawiera problematyke okreslong w art. 15 ust. 2 i w zaleznosci od potrzeb art. 15 ust. 3 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz wypetnia zakres iwymogi okre$lone
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pétnocnej wsi Gaski i potudniowej czesci wsi Pechcin nie
narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechandw,
uchwalonego Uchwatg Nr VI/40/2019 Rady Gminy Ciechandw z dnia 28 marca 2019 r . Podstawg stwierdzenia
zgodno$ci planu miejscowego z ustaleniami studium w rozumieniu art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) byly tacznie cze$¢: tekstowa oraz czesé
graficzna planu miejscowego i studium.

6. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pétnocnej wsi Gaski i potudniowej czesci wsi Pechcin
uwzgledniono realizacje wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) miedzy innymi poprzez:

1) jednoznaczne okre$lenie przeznaczenia terendw (§ 6 tekstu planu), ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego (§ 7 - §10 tekstu planu), ustalenie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym form
ochrony przyrody podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych (§ 11 - § 23 tekstu planu),
ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (§ 24 tekstu planu), ustalenie zasad modernizaci,
rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjnej oraz minimalna liczba miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
i spos6b ich realizacji (§ 26 - § 28 tekstu planu), ustalenie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej oraz obstugi w zakresie infrastruktury technicznej (§ 29 - § 36 tekstu planu), ustalenie
sposobdw i termindéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenow (§ 38 tekstu planu),

2) okreSlenie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy a takze zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw dla
kazdego z terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi(§ 40 — § 52 tekstu planu),

3) uwzglednienie we wtasciwym zakresie wnioskéw instytucji i organéw wiasciwych do uzgadniania i opiniowania
projektu planu,

4) uzyskanie wymaganych prawem uzgodnien i opinii do projektu planu,

5) udziat spoteczenstwa w szczegdlnosci poprzez umozliwienie skladania wnioskéw wraz z ich rozpatrzeniem,
zapoznania sie z projektem podczas wytozenia do publicznego wgladu, mozliwo$¢ dyskutowania nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami oraz mozliwo$ci sktadania uwag do wytozonego projektu planu wraz z ich
rozpatrzeniem,

6) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

7. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego pétnocnej wsi Gaski i potudniowej czesci wsi Pechcin jest
zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Ciechanéw” przyjetej Uchwatg Nr
XXV/139/17 Rady Gminy Ciechanéw z dnia 31 marca 2017 r w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ciechandw oraz aktualnoci miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Ciechanow.



8. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz.
559) - zadania wtasne Gminy, z wylaczeniem zadan, o ktérych mowa w przepisach odrebnych. W obszarze
objetym planem przewiduje sie poszerzenie istniejgcych drog gminnych do parametréw wymaganych
w obowigzujacym prawie oraz uzbrojenie w infrastrukture techniczna. Przyjecie niniejszego planu pociggnie za
sobg wydatki z budzetu Gminy szacowane na ok. 140 000 PLN.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pétnocnej wsi
Gaski i potudniowej czesci wsi Pechcin wykazata dodatni wynik finansowy przedsiewzigcia, co oznacza, ze
dochody generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszajg wydatki.

Biorac powyzsze pod uwage podjecie niniejszej uchwaty uwaza si¢ za uzasadnione.



