UCHWALA NR XXIX/172/21
RADY GMINY CIECHANOW

z dnia 31 marca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Modelka, gmina
Ciechanéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz.293 ze zm.), wzwigzku z Uchwatag Nr XIII/84/19 Rady Gminy
Ciechanow zdnia 13 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Modetka, gmina Ciechandéw oraz stwierdzajgc, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechanow,
przyjetego Uchwata Nr VI/40/19 Rady Gminy Ciechandéw z dnia 28 marca 2019 r., Rada Gminy Ciechanow
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Modetka, gmina
Ciechanow, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujacym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o planie, czgs¢ graficzng planu w postaci cyfrowej
reprezentacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego — zapisane Ww formie
elektronicznej, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaly.

§2.

Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§3.

1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

Id: DA3AD18D-989F-45D1-B77A-80F24322CC29. Podpisany Strona 1



powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystgpowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdw zagospodarowania obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenoOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§4.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo okreslone w ustaleniach
szczegotowych okreslonych planem,;

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

3) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu budowli.

§5s.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

4) przeznaczenie terenoOw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi: PE — tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, wtym wynikajace
z przepisow odrebnych, maja wyltacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ zachowanie pasow ochronnych od
drég oraz lasow o szerokosciach zgodnych z przepisami odrgbnymi.
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§7.
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) obowiazek prowadzenia eksploatacji ztoza w sposéb minimalizujacy negatywny wplyw na stan
srodowiska, a w szczegolnosci takich jego elementow jak powietrze atmosferyczne, klimat akustyczny,
srodowisko gruntowo-wodne i krajobraz;

2) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;;

3) rekultywacje terenu, po zakonczeniu eksploatacji ztoza, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w zasiggu Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska, zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami
niniejszej uchwatly.

§8.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja,

b) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych dla terenu powierzchniowej eksploatacji kopalin —
minimum 2 miejsca do parkowania na 5 stanowisk pracy,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie drdg publicznych.

§9.

W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odregbnych przepisow ustala sig:

1) caty obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
dla ktérego obowigzuja nakazy izakazy odno$nie zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi ustanawiajacymi ten obszar;

2) w obszarze objetym planem znajduja si¢ udokumentowane zloza kopalin ,,Modetka III”, ,,Modetka IV”,
»-Modetka V”,  Modetka VI”, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, dla ktérych obowiazuja
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi i postanowieniami koncesji na eksploatacje
ztoza, wydanej na podstawie przepisow odrgbnych;

3) w obszarze objetym planem znajdujg si¢ obszary itereny gornicze ,,Modetka III”, ,Modetka IV”,
oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, dla ktorych obowigzuja zasady zagospodarowania
zgodnie z postanowieniami koncesji na eksploatacj¢ ztoza, wydanej na podstawie przepisow odrebnych.

§ 10.
W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie zustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 50° do 130°;

4) parametry okre$lone w niniejszej uchwale nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacji.
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§11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ powigzanie obszaru
objetego planem z otaczajacym uktadem komunikacyjnym poprzez droge gminng, przylegajaca do obszaru
objetego planem.

§12.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wode z projektowanej sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody dla celow technologicznych,
¢) budowe sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. d,

d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociagowych na obszarze objgtym planem,
nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantdow naziemnych o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

3) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych i przemystowych:
a) odprowadzenie $ciekéw do projektowanej sieci kanalizacyjnej,
b) budowg sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

¢) dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle lub lokalnych oczyszczalni
sciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego i prawa wodnego;

4)w zakresie odprowadzania wod opadowych 1iroztopowych — odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z projektowanej sieci gazowej,
b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm,
¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie ~wenergi¢ elektryczng woparciu o istniejagce i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

c¢) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak
ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepla, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

7)w zakresie zaopatrzenia w cieplo — ogrzewanie ze zrodel indywidualnych, z zastosowaniem
wysokosprawnych zrdodet ciepta, ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do srodowiska;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge zistniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego;

9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie odpadow.

Id: DA3AD18D-989F-45D1-B77A-80F24322CC29. Podpisany Strona 4



§ 13.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 10% dla terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami PE.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PE, 2PE ustala sig:
1) przeznaczenie — powierzchniowa eksploatacja kopalin;

2) eksploatacje zloza na podstawie koncesji na wydobycie kopaliny ze zloza, wydanej w trybie prawa
geologicznego i gorniczego;

3) prowadzenie dziatalnosci przemystu wydobywczego, przerdb i uszlachetnianie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zakaz sktadowania odpadéw innych niz odpady powstajace w zwiazku z prowadzong eksploatacjg ztoza
i przerobka kruszywa;

5) sposodb zagospodarowania terenu powinien by¢ dostosowany do potrzeb prowadzonej dzialalnosci i nie
powinien powodowa¢ zagrozenia bezpieczenstwa na terenach sasiednich;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej;
7) zakaz lokalizacji budynkow;

8) wysokos¢ budowli: do 7,0 m, przy czym dopuszcza si¢ lokalne przewyzszenia obiektow iurzadzen
technicznych niezbednych do wlasciwego funkcjonowania terenu do wysokosci nieprzekraczajacej 20,0 m,
pod warunkiem, ze przewyzszenie to jest uzasadnione wymaganiami technicznymi;

9) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 5000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25,0 m;

10) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga zgodnie z rysunkiem planu. Rozdziat 4 Ustalenia koncowe

§ 15.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ciechanow.

§ 16.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Eugeniusz Olszewski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIX/172/21
Rady Gminy Ciechanoéw
z dnia 31 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Modelka, gmina Ciechanéw

Projekt w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Modeltka, gmina
Ciechanow wraz z prognozg oddzialtywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 25 listopada 2020 r. do 17 grudnia 2020 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 7 stycznia 2021 .

Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie
na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), do Wéjta Gminy Ciechanow uwagi nie wptynety.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXIX/172/21
Rady Gminy Ciechanoéw
z dnia 31 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1. poz. 293 ze zm. ) Rada Gminy Ciechanow rozstrzyga, co nastepuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Modetka, gmina Ciechandw,
nie wprowadza zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
tj. nie przewiduje realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej. W zwigzku z powyzszym, nie ma potrzeby
ustalania pochodzenia §rodkéw finansowych na cele inwestycji jak wyzej oraz zasad ich finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXIX/172/21
Rady Gminy Ciechanoéw

z dnia 31 marca 2021 r.

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujacym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o planie, czg$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej
reprezentacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego — zapisane w formie elektroniczne;j.
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Uzasadnienie

Plan miejscowy sporzadzony zostat w nastgpstwie podjecia Uchwaty Nr X111/84/19 Rady Gminy Ciechanow
z dnia 13 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Modetka, gmina Ciechanow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Modetka, gmina Ciechandéw nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechanow, przyjetego
Uchwata Nr V1/40/19 Rady Gminy Ciechandéw z dnia 28 marca 2019 r. Plan dotyczy obszaru o powierzchni
ok. 8,0 ha, obejmujacego dziatki ew. nr: 4, 5, 9, zlokalizowane w poinocnej czeSci wsi Modelka. Granice
obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaly w sprawie uchwalenia ww. planu.

Na czgSci obszaru opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Modelka, gmina Ciechan6w obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Modta
i Modelka, przyjety Uchwalg Nr XXXVIII/220/18 Rady Gminy Ciechandéw z dnia 21 czerwca 2018 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego poz. 6473 z dnia 25 czerwca 2018 r.
Do sporzadzania nowego planu miejscowego przystapiono celem ustalenia zasad i warunkow ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, w zwigzku z wprowadzonym w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechandéw obszarem powierzchniowej eksploatacji kopalin.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Modetka, gmina Ciechanéw ustala teren
budowlany: powierzchniowej eksploatacji kopalin.

Plan zostatl sporzadzony z uwzglednieniem wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, a takze jest
zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okre§la zasady ksztaltujace
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktoérego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody, okreslono obowigzek prowadzenia
eksploatacji ztoza w sposdéb minimalizujacy negatywny wplyw na stan $rodowiska, okreslono obowigzek
rekultywacji;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej — na obszarze
objetym planem nie wystepuja zabytki ani dobra kultury wspotczesnej, w zwigzku z czym sporzadzony plan
miejscowy nie okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dost¢pnosci osobom ze
szczegbdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby w zakresie dostepnosci architektoniczne;j
0s0b ze szczegbdlnymi potrzebami, uwzgledniajac zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzglgdem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wiasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage stan wlasnosci gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
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przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do sporzadzania
planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, atakze o mozliwosci skladania wnioskdw;
projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu, o czym poinformowano w prasie miejscowe;,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy, w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu przeprowadzono dyskusj¢ publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu; do
wyltozonego projektu planu zostala zapewniona mozliwos¢ sktadania uwag; zar6wno wnioski jak i uwagi
mogly by¢ sktadane rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do informacji
publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — sporzgdzony
plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposodb zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudow¢ w obowigzujagcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejacy uktad drogowy przylegajacy do obszaru
objetego planem;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — plan miejscowy
nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
parametry drog przylegajacych do obszaru objgtego planem umozliwiajg przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla nowe;,
planowanej zabudowy produkcyjne;j.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Ciechanoéw”, przyjetej Uchwatg Nr XXV/139/17 Rady Gminy Ciechanéw z dnia 31 marca 2017 r.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy Ciechandéw, zostal oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Procedowany plan nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu komunikacji
i infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy (nie przewiduje wydatkow zwigzanych
z realizacjg nowych drog, ani sieci infrastruktury technicznej), przewiduje natomiast dochody wynikajace ze
wzrostu wartosci nieruchomosci, wzrostu podatku od nieruchomos$ci, atakze zwigzane z obrotem
nieruchomosciami w wyniku uchwalenia planu. W zwigzku z powyzszym ustalenia planu miejscowego wptyna
pozytywnie na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz.293 ze zm.) iustala m.in.: zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig —mozliwo$¢
zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okre§lonych w art. 17 ustawy
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z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).
W ramach procedury sporzgdzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Ciechanéw podjeta Uchwate Nr XIII/84/19 z dnia 13 listopada 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Modelka,
gmina Ciechanow;

2) zawiadomiono na pismie o podj¢ciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do dnia 3 czerwca
2020 r. (w ustawowym terminie do planu nie wplynat zaden wniosek ztozony przez osobg fizyczng);

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu miejscowego;
6) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii GKUA;

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego iuzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

8) ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wylozono projekt wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko w dniach od 25 listopada 2020 r. do 17 grudnia 2020 r. oraz
zorganizowano w dniu 11 grudnia 2020 r. dyskusje publiczng nad przyj¢tymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami;

9) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
7 stycznia 2021 r.;

10) w ustawowym terminie do projektu planu nie wptynety zadne uwagi;

11) przedstawiono Radzie Gminy Ciechanéw do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Modetka, gmina Ciechanow.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 .
poz. 283 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegdlowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ciechanowie zaopiniowali projekt planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do wydawania
decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.
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