UCHWALA Nr XXXI/ ..... /2017
RADY GMINY CIECHANOW
z dnia 23 listopada 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ujazdowek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2017r. poz. 1875), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017r. poz. 1073) oraz Uchwaly Nr
XVI11/94/16 Rady Gminy Ciechanéw z dnia 28 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ujazdowek
uchwala sig, co nastgpuje:

I. Przepisy ogélne.
§1.

1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Ujazdowek
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciechanow, uchwalonego uchwata Rady Gminy Ciechanow Nr
IV/19/11 z 28 stycznia 2011r., zmienionego uchwala Nr XXXIX/257/14 Rady Gminy
Ciechanéw z dnia 13 listopada 2014r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechanéw w
czeéci obrebéw Bielin, Nuzewko i Mieszki Rozki, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wsi Ujazdowek.

2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowi rysunek planu, jako zatgcznik nr 1.
3. Zalacznikami do uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, zalagcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zatgcznik nr 3.

§2.

1. Ilekroé w uchwale jest mowa o nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumieé oznaczona na rysunku planu linig, wyznaczajaca minimalng odlegto$¢ od linii
rozgraniczajacej, w ktérej moze by¢ umieszczona $ciana frontowa projektowanego
budynku, za wyjatkiem czgsci podziemnych budynkéw oraz elementow
architektonicznych, jak schody zewnetrzne, balkony, pochylnie, niepodparte zadaszenia
wej$¢, tarasy na gruncie, rampy, gzymsy, okapy dachu oraz inne detale wystroju
architektonicznego;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej nalezy

rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;



2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie;

5) oznaczenia literowe wraz z numerami wyrozniajacymi poszczegolne tereny 1P - teren
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

II. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§4.
1. Ustala si¢ granicg obszaru objetego planem okreslong na rysunku planu.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znym sposobie
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

§5.
Na catym obszarze objetym planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza sie:

1) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej lub realizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem
terenow.

§6.

Ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi komunikacyjne;j:

1) obowigzuje dojazd do dziatek budowlanych z przylegltych drog publicznych lub drog
wewnetrznych z zastrzezeniem ustalen pkt 2;

2) dopuszcza sig dojazd lub dostep do dziatki budowlanej poprzez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowej lub w inny sposob, zgodny z przepisami

og6lnymi.
III. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
§7.

1. Ustala si¢ konieczno$é zachowania warunkéw wynikajacych z polozenia terenow w
granicach nieudokumentowanych Gtéwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych nr 215
»Subniecka Warszawska” i zastosowanie rozwiazan technicznych i technologicznych nie
powodujgcych zagrozen dla srodowiska wodnego i moggcych doprowadzi¢ do skazenia
wdd podziemnych.

2. Wskazuje si¢ ze teren objety planem graniczy z terenem, na ktérym znajduje sie
urzadzenie wodne — row R-3.



§8.

Dla projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych, zarowno napowietrznych jak
i kablowych, strefy ochronne ustala si¢ z uwzglednieniem powszechnie obwigzujacych
przepisow ogdlnych i szczegotowych oraz norm i zasad branzowych.

§9.

Dla projektowanych i istniejacych linii gazowych, strefy kontrolowane i ochronne ustala si¢
z uwzglednieniem powszechnie obwigzujacych przepisow og6lnych i szczegOtowych oraz
norm i zasad branzowych.

§10.
W zakresie ograniczenia uciazliwosci obiektow obowiazuja nastgpujgce zasady:
1) zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji realizujacych przedsigwzigcia stuzace
ochronie $rodowiska, w tym oczyszczalni ciekow, obstugi ruchu komunikacyjnego
i bezposrednio zwigzane z rolnictwem i przemyslem spozywczym;
2) przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych wskaznikiem hatasu w
przedziale czasu LaeqD 55 [dB] réwnemu 8 najmniej korzystnym godzinom dnia kolejno po
sobie nastgpujacym oraz LaeqN45 [dB] w przedziale czasu rownemu 1 najmniej korzystne;
godzinie nocy;
3) stosowanie najlepszej dostepnej techniki (BAT) w rozumieniu przepisow odrgbnych z
zakresu ochrony srodowiska przy realizacji kazdej inwestycji ustugowej i produkcyjnej;
4) ograniczenie ewentualnej uciazliwo$ci prowadzonej dziatalnosci do granic wiasnosci
uzytkownika terenu.

IV. Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

§11.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego oraz dobra
kultury wspotczesnej.

V. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§12.
1. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni  biologicznie czynnej, zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegOtowymi;
4) minimalng liczbg miejsc do parkowania, zgodnie z ustaleniami §15 ust. 2;
5) gabaryty obiektow, zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi.

2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy. Budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z
ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ktérych polozenie okreslajg wymiary
oznaczone na rysunku planu.



VL. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§13.

Nie ustala si¢. Na terenie objetym planem takie tereny nie wystepuja.

VII. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.
§14.

1. Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ scalania i podziahu nieruchomosci,w
rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

2. Wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwia¢ wiasciwe zagospodarowanie terenu,
zgodne z przeznaczeniem. W szczeg6lnosci dotyczy to:

1) dostgpu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej;
2) dojs¢ i dojazdow;
3) miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w planie;
4) whasciwego gromadzenia odpadow:;
5) przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej.
3. Wydzielona dziatka budowlana musi spetnia¢ nastepujace parametry:
1) minimalna szeroko$é¢ frontu dzialki - 16,0 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 200 m? :

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100° z
wylaczeniem dziatek naroznych lub w dostosowaniu do istniejacych podziatow.

4. Parametry wydzielanych dziatek, ustalone w ust. 3 nie dotyczg:
1) wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dzialek budowlanych wydzielonych przed wejsciem w zycie planu.

VIIIL. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

§15.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny stanowigce system komunikacji.
Dostepnos¢ komunikacyijng ustala si¢ od strony drég publicznych lub dr6g wewnetrznych
zlokalizowanych poza obszarem planu.

2. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki Wyposazenia w miejsca postojowe:

1) minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200 m? pow. uzytkowe;j
zabudowy, jednak nie mniej niz stanowig przepisy ogélne;



2) ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa ustala si¢ w liczbie nie mniejszej, niz okreslona w
obowiazujacych w tym zakresie przepisach odrebnych.

IX. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

10.

11.

12.

13.

§16.
Ustala sie ze parametry sieci infrastruktury technicznej, w tym parametry techniczne,
ekonomiczne i uzytkowe nalezy przyjmowac w dostosowaniu do przepisow ogolnych,
norm i aktualnej wiedzy techniczne;.
Ustala sig:
a) $rednice przewodow rozdzielczych sieci wodociggowej do 250 mm,
b) srednicg sieci kanalizacji sanitarne; od 160 mm,
¢) ) $rednice sieci kanalizacji deszczowej od 300 mm.

. Zaopatrzenie w wodg do celow technologicznych, socjalnych i przeciwpozarowych

odbywa¢ si¢ bedzie z sieci wodociagowej miasta Ciechanéw lub indywidualnego ujecia
wody, zgodnie z przepisami ogélnymi.

Scieki po wstepnym podczyszczeniu odprowadzane bgdg do oczyszczalni miejskiej
w Ciechanowie lub innej wskazanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi poprzez
projektowang sie¢ kanalizacyjng, w zgodzie z przepisami og6lnymi.

Plan dopuszcza realizacj¢ przyzakladowej oczyszczalni $ciekow o przepustowosci
dostosowanej do potrzeb zakladu, zrealizowanej zgodnie z wymaganiami ochrony
srodowiska.

Prowadzenie gospodarki odpadami staltymi ma odbywaé sie zgodnie z przepisami
og6lnymi i gminnym planem gospodarki odpadami.

Odpady stale gromadzone bgda w specjalnych pojemnikach w granicach wlasnego
terenu, z zastosowaniem ich selektywne; zbiorki, w podziale na grupy: odpady
produkcyjne, makulatura, szklo, tworzywa sztuczne, odpady produkcyjne, odpady
niebezpieczne, kierowane do recyklingu i na sktadowisko odpadéw w Woli Pawlowskiej
lub inne, wskazane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Sktadowanie i odprowadzanie produktéw ubocznych pochodzenia zwierzgcego i
odpadow produkcyjnych odbywac sig bedzie zgodnie z przepisami ogo6lnymi.
Dopuszcza si¢  przetworstwo odpadéow  produkcyjnych/produktow ubocznych
pochodzenia zwierzgcego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ — pozyskiwanie energii cieplnej z
indywidualnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami ogolnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z
dopuszczeniem budowy GPZ z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
WN/SN/nn  za  posrednictwem istniejagcych  lub projektowanych  stacji
transformatorowych i linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami ogélnymi.

W zakresie zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie W gaz przewodowy ze stacji redukcyjno -
pomiarowej 1° w Ciechanowie lub innej wskazanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi
poprzez rozdzielczg sie¢ Sredniego ci$nienia w zgodzie z przepisami ogélnymi.
Pozostale elementy systemu infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ zgodnie z
przepisami ogolnymi.

X. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.



§17.

Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terenéw, zgodnie z okreslonymi
w planie przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, mozna je uzytkowaé w sposob
dotychczasowy bez prawa utrwalania tego przeznaczenia, jesli jest niezgodne z ustaleniami
planu.

XI. Wysokos¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§18.

Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci dla calego
obszaru objetego planem.

XII. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§19.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P:

1) przeznaczenie terenu — teren obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw.
Podstawowym przeznaczeniem jest przemyst spozywczy, w tym ubojnia i
przetwérnia drobiu, w tym przetwérstwo odpadéw produkcyjnych/ubocznych
produktéw pochodzenia zwierzecego;

2) przeznaczenie uzupehiajagce — zabudowa ustugowa, przyzakladowa oczyszczalnia
Sciekow;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkalnej,
b) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalnie — 0,1,
- maksymalnie — 2,0,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 22,0 m z dopuszczeniem wysokosci do 39,0
m dla budynku chtodni magazynowej (mrozni),
¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3,

f) dachy plaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach gléwnych potaci
dachowych od 1° do 45

5) zasady i warunki podzialu na dziatki budowlane — zgodnie z ustaleniami planu, w
tym §14;



6) zasady obshugi komunikacyjnej oraz minimalna liczba miejsc do parkowania i
sposob ich realizacji - zgodnie z ustaleniami planu, w tym §15;

7) zasady obstugi infrastruktura techniczng - zgodnie z ustaleniami planu, w tym §16.

§20.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Eugeniusz Olszewski






