UCHWALA NR 11/14/18
RADY GMINY CIECHANOW

z dnia 30 listopada 2018 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Ciechanéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2018 r.
poz. 994, 1000, 13491 1432) wzwigzku =z art. 21 ust. 1 pkt 2 iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2018 1.
poz. 1234 1 1496) Rada Gminy Ciechanéw uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Ciechanow, w brzmieniu zatacznika do niniejszej uchwaty.

§2.

Traci moc uchwata Nr XXV/182/13 Rady Gminy Ciechanow zdnia 26 marca 2013 r. w sprawie
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Eugeniusz Olszewski
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Zatgcznik

do Uchwaty Nr 11/14/18
Rady Gminy Ciechanow

z dnia 30 listopada 2018 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego gminy
Ciechanow.

Rozdzial |
Postanowienia ogolne.

1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Ciechandéw na czas nieoznaczony, na czas oznaczony i na
czas trwania stosunku pracy.

2. llekro¢ wuchwale jest mowa o ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz.U. z 2018 r. poz. 1234 i 1496).

Rozdzial 11
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq oddanie w najem lub w
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu.

1. Umowy najmu na czas nieoznaczony zawierane s3 przy najmie lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Umowy najmu na czas oznaczony
stosuje si¢ w przypadku najmu lokali socjalnych.

2. Umowa najmu mieszkania na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta, jezeli sredni dochod
na jednego czlonka gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy
najmu w okresie 12 miesiecy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku, nie przekracza 100%
najnizszej emerytury w gospodarstw wieloosobowym 1 150% tej kwoty w gospodarstwie
jednoosobowym.

3. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta jezeli sredni doch6d na jednego cztonka
gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu w okresie 12
miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku, nie przekracza 75%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 100% tej kwoty w gospodarstwie
jednoosobowym.

4. Za dochod uwaza si¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania, oraz po
odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne 1 rentowe oraz na ubezpieczenie
chorobowe okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych, chyba ze
zostaly juz zaliczone do kosztow uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza si¢
dochodow dla sierot zupetnych, zasitkow pielegnacyjnych, zasitkow okresowych z pomocy
spotecznej, jednorazowych $wiadczen pienigznych i §wiadczen w naturze z pomocy
spotecznej oraz dodatku mieszkaniowego. Dochdd z prowadzenia gospodarstwa rolnego
ustala si¢ na podstawie powierzchni gruntoéw w hektarach przeliczeniowych i przecigtnego
dochodu z 1 ha przeliczeniowego, ogloszonego przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski".
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5. 1. Na wniosek najemcy gminnego zasobu mieszkaniowego, mozna udzieli¢ obnizki
czynszu w kwocie odpowiadajace;j:

1) 15% miesi¢cznego czynszu, jezeli Sredni dochod, w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych
rozpatrzenie wniosku, w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie
przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50%
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

2) 10% miesigcznego czynszu, jezeli §redni dochod, w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych
rozpatrzenie wniosku, w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie
przekracza 130% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 80%
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

3) Obnizki, o ktorych mowa w ust. 1, udziela si¢ najemcy na okres 12 miesiecy. W
przypadku gdy utrzymujacy si¢ niski dochod gospodarstwa domowego to uzasadnia, na
wniosek najemcy, udziela si¢ obnizki czynszu na kolejne okresy dwunastomiesigczne.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o
wysokosci dochodow cztonkdow gospodarstwa domowego.

Rozdzial 111
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

1. Za osoby speklniajagce warunki do otrzymania lokalu ze wzgledu na zle warunki
mieszkaniowe i trudng sytuacje materialng, uwaza sie:

- osoby zamieszkujace w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi lub w
lokalach w ktorych na jedng osobe w gospodarstwie domowym przypada mniej niz 5
m?2 powierzchni mieszkaniowej, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej
niz 15 m?;

- osoby, ktorych $redni miesieczny dochod brutto na jedng osobe w gospodarstwie
domowym, w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o
otrzymanie lokalu mieszkalnego nie przekracza 150% najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym i 100% w gospodarstwie wieloosobowym;

- osoby, ktore maja udokumentowane zamieszkanie na terenie Gminy przez okres co
najmniej pigciu ostatnich lat;

- nie dewastowaty dotychczas zajmowanych lokali mieszkalnych;

- nie pogarszaly celowo 1 wlasnym dzialaniem warunkow mieszkaniowych w dotychczas
zajmowanym lokalu;

- nie powodowaty z wlasnej winy zalegto$ci czynszowych w dotychczas zajmowanym
lokalu.

Rozdzial 1V
Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

1. W pierwszej kolejnosci umowy najmu lokali mieszkalnych bedg zawierane z osobami:
- ktore pozbawione zostaty mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub
innego zdarzenia losowego;
- zajmujacych lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku
ze stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia;
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- zamieszkaltymi w lokalach gminnych, w ktorych zachodzi konieczno$¢ wykonania
naprawy wymagajacej oproznienie lokalu 1 przeniesienie najemcy do lokalu
zamiennego;

- zakwalifikowani do otrzymania lokalu z zasobow gminy, ze wzgledu na zle warunki
mieszkaniowe i trudng sytuacj¢ materialna;

- ubiegajacych si¢ o zamiang lokali ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych
konieczno$¢ poprawy dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych z waznych
powodow rodzinnych lub spotecznych;

- zakwalifikowani do otrzymania lokalu wytypowanego do remontu na koszt przysztego
najemcy;

- zajmujacymi samodzielnie komunalne lokale mieszkalne, stanowigce nadwyzke w
postaci co najmniej jednego pokoju lub o powierzchni mieszkalno-uzytkowej wigkszej
od lokalu zamiennego o co najmniej 20 m2.

2. Za osoby, z ktorymi umowy najmu na lokale socjalne powinny by¢ zawierane w pierwszej
kolejnosci uwaza sie:

- osoby, ktore nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadu;

- osoby, ktére pozbawione zostaly mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy,
pozaru lub innego zdarzenia losowego;

- utracity tytul prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego.

3. Do wynajmu lokalu socjalnego mogg by¢ réwniez zakwalifikowane:

- osoby, ktorych $redni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 75%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% w gospodarstwie
wieloosobowym;

- osoby nie posiadajagce mieszkania pod warunkiem, ze majg udokumentowane
zamieszkanie na terenie Gminy przez okres co najmniej pigciu ostatnich lat.

4. Uprawniony do przydziatu lokalu mieszkalnego, socjalnego traci uprawnienia po
dwukrotnej odmowie przyjecia lokalu.

Rozdzial V
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy.

1. Lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem zamiany po uzyskaniu zgody wynajmujacego.

2. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy z osobami:

- znadmiernego zageszczenia lokalu;

- powstania warunkow rodzinnych uzasadniajgcych zmiang miejsca zamieszkania;

- ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych konieczno$¢ zamieszkania w innym lokalu.

Zamiana lokali nast¢puje na wspolny wniosek wynajmujacych.

4. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal z zasobéw Gminy moze by¢ dokonana zamiana na
inny nie zasiedlony lokal z tych zasobow.

w

Rozdzial VI
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce¢ lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy.
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1. W razie opuszczenia przez najemce lokalu mieszkalnego 1 pozostania w nim o0sob
zamieszkujacych dotychczas wspdlnie z najemca nieprzerwanie co najmniej przez 3 lata,
uprawnieni do zawarciu umowy najmu s3 zamieszkujacy w tym lokalu zstepni, wstepni,
osoby przysposobione, petnoletnie rodzenstwo oraz petnoletni zstgpni rodzenstwa, jezeli
osoby te nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu.

2. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu wstepujg matzonek nie
bedacy wspotnajemcy lokalu, dzieci najemcy i1 jego wspotmatzonka, inne osoby wobec
ktéorych najemca byl obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba ktora
pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca.

Rozdzial VII
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali.

1. Wnhniosek o wynajecie lokalu powinien zawiera¢ opis aktualnej sytuacji mieszkaniowej
(wywiad $rodowiskowy), rodzinnej i materialnej oraz dowody potwierdzajace wysokosé
osigganych dochodow.

2. Whnioski o najem lokali rozpatruje Wojt Gminy z udziatem powotanej przez siebie Komisji.

3. Kontrolg rozpatrywania i zalatwiania wnioskow sprawuje komisja rewizyjna Rady Gminy.
Umowe najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego zawiera si¢ z osoba wskazang przez
Wojta Gminy. Umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami ktore:

a) sa pelnoletnie i pozostaty w lokalu po opuszczeniu go przez najemcg, sg jego osobami
bliskimi, chyba, ze najemca zamieszkal w lokalu znajdujacym si¢ w tej samej lub
bliskiej miejscowosci, do ktorego ma tytul prawny, a powierzchnia mieszkalna
zapewnia pozostawionym osobom wiecej niz 5 m? na osobe. Najem moze nastgpié¢ pod
warunkiem, ze osoba pozostawiona nie ma tytutu prawnego do innego lokalu;

b) wspolnie zamieszkiwaly w lokalu z najemca do chwili jego $mierci i nie wstapily w
stosunek najmu oraz sg jego bliskimi (wstepni, zstepni, petnoletnie rodzenstwo i osoby
przysposobione).
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