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UCHWALANR .....ccooiininnnnnnnen
RADY GMINY CIECHANOW

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi:
Ujazdowek i Rykaczewo

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z2022r, poz. 559, 583.) oraz art. 20 ust.1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), w zwiazku z
uchwatg Nr XXX/185/21 Rady Gminy Ciechanoéw z dnia 11 czerwca 2021 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow
wsi: Ujazdowek 1 Rykaczewo, stwierdzajac, Ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechanow przyjetego
uchwata nr VI/40/19 Rady Gminy Ciechandéw z dnia 28 marca 2019 r.

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi:
Ujazdoéwek i Rykaczewo, zwany dalej planem obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczone
sg zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uchwaty Nr XXX/185/21 Rady Gminy Ciechanow z
dnia 11 czerwca 2021 r.

2. Granice obszaru planu, o ktéorych mowa w ust. 1, przedstawia sporzadzony w skali
1:1000 rysunek planu, bedacy integralng czgscig planu — stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zaltacznikami do niniejszej uchwaty 1 jej integralnymi czg¢sciami sg rOwniez:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lo-

kalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie
oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w obo-
wigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych - zapisane w formie elektro-
nicznej, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wiecej spadowy o kacie
nachylenia potaci od 12° do 45° wlacznie;

3) dachu krzywiznowym — nalezy przez to rozumie¢ dach w ksztalcie tuku;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie ograniczajace przestrzen, w obrgbie, ktorej mozliwa jest lokalizacja zabudowy
na zasadach okreslonych w planie;



5)

6)

7)

8)

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie dla terenu lub dziatki
budowlanej funkcje, ktorych zasady realizacji okreslono w planie;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub
o okreslonych zasadach ksztattowania zabudowy i zagospodarowania, wydzielony na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony numerem i symbolem literowym;
uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ prowadzong w budynkach lub lokalach
uzytkowych wbudowanych w budynki, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezwia-
zang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000m?, przy czym dziatal-
no$¢ ta nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowi-
ska poza terenem, na ktorym jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustu-
gowego w budynku mieszkalnym — poza lokalem, w ktorym jest prowadzona;

terenie aktywnos$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ tereny realizacji obiektoéw bu-
dowlanych o funkcji ustugowej, rzemieslniczej, sktadowej, magazynowej oraz hurtownie,
w tym obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na potrzeby ob-
stugi w/w funkcji.

2. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust.1 nalezy interpretowac

zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrgbnych, a takze potocznie
stosowanych definicji i znaczen stow okre§lonymi w stownikach jezyka polskiego.

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)

8)
9)

§ 3.1. W planie okresla sie:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu,

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksy-
malng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsc prze-
znaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich rea-
lizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektoéws;

szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym;

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;
11) sposoéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicz-

nie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budow-
lanych oraz pokrycie dachow;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

1)

2. W planie nie okresla sig:
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;



2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terendéw goérniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziem-
nych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) =zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoéltczesne;;

4) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci,

5) granic obszardéw rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;j;

6) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

7) granic terenow pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 11 ust. 2a ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowa-
niem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

8) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 11 ust. 3a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

9) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu pan-
stwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzig-
cia Euro 2012;

10) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw shuzacych organizacji imprez
masowych;

11) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace pro-
wadzenia na ich terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999
r. 0 ochronie terenow bytych hitlerowskich obozoéw zaglady;

12) granic i sposobOw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw - obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

13) granic terendéw zamknigtych i granice stref ochronnych terenéw zamknigtych.

§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu, oznaczonymi symbolami graficznymi na
rysunku planu, sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania;
3) oznaczenie porzadkowe terenu oraz symbol literowy przeznaczenia terenu,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa ochronna oddziatywania linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV;
6) wymiary w metrach.
2. Symbole graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 majg cha-
rakter informacyjny.
3. Okresla si¢ na rysunku planu dla kazdego terenu oznaczenie porzadkowe wyrdzniajace
je sposrad innych terendw, sktadajace si¢ z numeru i symbolu literowego:
1) ustala si¢ nastepujace symbole literowe przeznaczenia terenow:
a) AG — teren aktywnos$ci gospodarczej,
b) R — teren rolny,
c) KDW — teren drogi wewng¢trznej;
d) KD-GP - teren drogi publicznej klasy gléwnej ruchy przyspieszonego.
2) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym:
a) KD-GP, R, KDW przeznaczenie terenu okresla si¢ w odniesieniu do terenu,
b) AG przeznaczenie terenu okresla si¢ w odniesieniu do dziatki budowlane;.



§ 5. Zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) w zakresie zabudowy nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy:

a) zgodnie z zasadami zagospodarowania terenu oraz parametrami i wskaznikami ksztal-
towania zabudowy okre§lonymi w przepisach szczegdtowych dla terenow,

b) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym linie zabu-
dowy nie odnosza si¢ do podziemnych czesci budynkow, w tym parkingéw podziem-
nych i wjazdéw do nich oraz obiektow matlej architektury;

2) dla nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy w ramach wy-
znaczonych linii na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczong
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o nie wigcej niz 1,5 m, elementow wej$¢ do budynkéw
w szczegoOlnosci: schodow, podestow, daszkow, pochylni, dzwigéw osobowych (wind)
oraz elementéw termomodernizacji;

3) =zakazuje si¢ realizacji wysunig¢, o ktorych mowa w pkt 2 poza:

a) granice obszaru objetego planem,

b) lini¢ rozgraniczaja wydzielonych na rysunku planu terenéw o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych albo garazy bezposrednio przy gra-
nicy z sasiednig dziatka budowlana.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ przekraczania standardéw jako$ci srodowiska, przy zachowaniu i zastosowa-
niu przepisOw odrebnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi zostaly za-
kwalifikowane do:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko na catym obsza-
rze planu,

b) przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko z wytacze-
niem terenu 3.AG z uwzglgdnieniem ustalen § 14 ust.2 pkt 2,

c) ustalenia lit. a 1 b nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog;

3) zakazuje si¢ odprowadzania do gleby 1 wod powierzchniowych $ciekow okreslonych w §
10 ust.3.

§ 7. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym:

1) ustala si¢ kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego w prze-
dziale od 60° do 120°%

2) ustala sie minimalng powierzchnie dzialki nie mniejsza niz 800 m?;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16,0m;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 2 i 3, wy-
facznie pod obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej 1 drogowe;;

5) dla terenu oznaczonego symbolem R nie okre$la si¢ warunkow scalania 1 podziatu

nieruchomosci.

§ 8. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

)

zakazuje si¢ dla catego obszaru planu:

a) lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegoOlnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii prze-
mystowych,



2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

b) prowadzenia dziatalno$ci w zakresie przetwarzania odpadow;

ustala si¢ ochrong przed ucigzliwosciami halasowymi 1 drganiami zwigzanymi z ruchem

kotowym dla zabudowy zlokalizowanej na dziatkach przylegajacych bezposrednio do te-

renu 1.KD-GP drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego (drogi krajowej nr 60), zgodnie z

przepisami odrebnymi, w szczeg6lnosci poprzez zastosowanie:

a) rozwigzan konstrukcyjno—budowlanych zapewniajacych dotrzymanie standardow
ochrony przed hatasem i drganiami,

b) przegrdd o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w budynkach, obiektach i pomieszcze-
niach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

wyznacza si¢ na rysunku planu stref¢ ochronng oddzialywania linii elektroenergetyczne;j

sredniego napigcia 15 kV zgodnie z rysunkiem planu, w ramach ktorej wystepuja przekro-

czenia dopuszczalnych pozioméw szkodliwego promieniowania i1 oddzialywania pol elek-

tromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w ramach strefy ochronnej ustalonej w pkt 3 zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw z po-

mieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii Sredniego napigcia 15kV usta-

lenia pkt 4 nie obowigzuja.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

W zakresie uktadu drogowo-ulicznego ustala si¢, ze uktad drog publicznych na obszarze

objetym planem stanowi droga klasy gtéwnej ruchu przys$pieszonego oznaczona symbo-

lem1.KD-GP;

ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez droge okreslong w pkt 1, droge wewnetrzng

1.KDW oraz poprzez istniejace zjazdy z drogi 1.KD-GP;

dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek w przypadku braku mozliwos$ci zapewnienia

bezposredniego dostgpu do drogi publicznej za posrednictwem niewyznaczonych w planie

dojs¢ 1 dojazdow;

w zakresie zasad realizacji miejsc postojowych ustala si¢:

a) realizacje miejsc postojowych w obrebie dziatek budowlanych, na ktoérych realizowana
jest inwestycja,

b) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania wg wskaznikow:

— dla ustug, w tym ushug handlu 30 miejsc postojowych/ na kazde rozpoczete 1000m?
powierzchni uzytkowe;,

- dla ustug administracji 1 biur minimum 30 miejsc postojowych/ na kazde rozpoczete
1000m? powierzchni uzytkowej,

- dla gastronomii minimum 20 miejsc postojowych / 100 miejsc konsumpcyjnych lub 1
miejsce postojowe / na kazde rozpoczete 10m? powierzchni sali konsumpcyjnej,

- dla obiektéw o charakterze produkcyjnym minimum 20 miejsc postojowych / 100
zatrudnionych,

— dla hurtowni minimum 10 miejsc postojowych / na kazde rozpoczete 1000m? po-
wierzchni uzytkowe;j,

- dla magazynow, placow magazynowych, sktadow, placow wystawowych i targo-
wych minimum 8 miejsc postojowych / na kazde rozpoczete 1000m? powierzchni
uzytkowej lub 30 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,

- dla stacji obstugi pojazdow minimum 4 miejsca postojowe / stanowisko naprawcze,

c) okresla si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkin-
gowa w ilo$ci przewidzianej w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych.

§ 10. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:



1y

2)
3)
4)

S)

1)

1)

2)

ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog pu-
blicznych w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi lub istnieja-
cymi urzadzeniami drogowymi lub zagospodarowaniem terenu, przy czym dopuszcza si¢
lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog publicznych,
w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowang lub istniejaca zabudows i
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej na
calym obszarze planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ zachowanie, budowg i1 przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie
z ustaleniami planu 1 wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

dla urzadzen wykorzystujacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, ustala si¢ maksy-
malng moc 500kW.

ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociggowej - DN 100, kanalizacyjnej - DN
100, cieptowniczej - DN 20, gazowniczej - DN 20, elektroenergetycznej - 0,4 kV.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodge z sieci wodociggowe;j;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie odprowadzania Sciekow:

ustala si¢ odprowadzanie §ciekow sanitarnych lub przemystowych do sieci kanalizacyj-
nych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekOw sanitarnych do szczelnych zbiornikow bezodptywo-
wych (szamb) lub przydomowych oczyszczalni Sciekow w przypadku braku mozliwosci
podtaczenia do sieci kanalizacyjnych ustalonych w pkt 1.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala si¢ zagospodaro-

wanie wod opadowych lub roztopowych:

1)

2)

1)

2)

1))

2)

w miejscu ich powstawania poprzez wprowadzenie do gruntu, jezeli pozwalaja na to wa-
runki gruntowo-wodne lub odprowadzenie do zbiornikow retencyjnych w granicach
dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z zastrzezeniem ustalen pkt 2;

na terenie 3.AG pochodzacych z zanieczyszczone] powierzchni szczelnej terendow przemy-
stowych, sktadowych, baz transportowych, parkingéw o powierzchni powyzej 0,1 ha do
sieci kanalizacyjnej po ich podczyszczeniu, przy zachowaniu 1 zastosowaniu przepisow od-
rgbnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z:

a) sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia,

b) urzadzen kogeneracyjnych lub,

¢) odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych energie promieniowania slonecznego

lub geotermalna;

ustala si¢ realizacje nowych i rozbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych jako ka-
blowych podziemnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia z istnie-
jacych lub projektowanych gazociggow;

dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych cieplo
oraz urzadzeniach kogeneracji.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie z indywidualnych Zrodet ciepta

z zastosowaniem rodzajow instalacji 1 paliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych odna-
wialne zrodta energii zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z uwzglednieniem ustalen ust. 5
pkt 1 lit.b1ic.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z:



1) sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodéw lub;

2) sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejgcych i projektowanych nadawczo-odbior-
czych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komorko-
wej;.

9. W zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrgbne, w tym dotyczace
zasad segregacji.

§ 11. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-

now:

1) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza
si¢ uzytkowanie terenow i zabudowy w sposob dotychczasowy;

2) na calym obszarze obj¢tym planem zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych
z realizacja inwestycji docelowych wylacznie w czasie wazno$ci ostatecznego pozwolenia
na budowe.

§ 12. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

warto$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, dla:

1) dla terendow oznaczonych na rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami litero-
wymi: AG — 30%;

2) dla terenow oznaczonych na rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami litero-
wymi: KD-GP, R — nie okre$la sig.

§ 13. Ustala sig, ze granicami terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, w ra-
mach obszaru planu jest teren 1.KD-GP.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 14. Dla terenu 3.AG:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren aktywnosci gospodarczej z uwzglednieniem usta-

len ust.2 pkt 2.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy zgodnie z:

a) wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) parametrami 1 wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ust.3;

2) zakazuje si¢ realizacji biogazowni oraz zabudowy dla chowu lub hodowli zwierzat, w
szczegolnosci norek 1 drobiu;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ na potrzeby istniejacej i projektowanej zabudowy:

a) obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,

b) budynkéw gospodarczych i garazy,

c¢) parkingdw.

3. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1) wustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

2) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,0;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12,0 m, przy czym dopuszcza si¢ maksy-
malng wysoko$¢ - 24,0m dla cze$ci obiektow wymagajacych zwigkszenia wysokos$ci ze
wzgledow technologicznych lub obiektow 1 urzadzen technicznych niezbednych do wta-
sciwego funkcjonowania ze wzgledow funkcjonalnych i technologicznych z zastrzezeniem
pkt 4;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw administracyjnych lub biurowych — 10,0m;



5) ustala si¢ minimalny udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
6) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej — 60%;
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 800 m?;
8) ustala si¢ geometri¢ dachu - dachy ptaskie, dachy wielospadowe, dachy krzywiznowe.
4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z jezdni serwisowej zlokalizowanej na terenie drogi
1.KD-GP;
2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z drég przylegajacych do terenu oraz poprzez ist-
niejace zjazdy z drogi 1.KD-GP;
3) w zakresie zasad realizacji miejsc postojowych obowiazuja przepisy § 9 pkt 4.
5. w zakresie nieuregulowanym powyzeJ, 0b0w1qzujq przepisy ogolne dotyczace, w szcze-
golnosci nakazow, zakazdéw, dopuszezen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 15. Dla terenu 2.R:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, w szczegdlnos$ci tereny gruntéw rol-
nych: uzytki rolne, stawy rybne i inne zbiorniki wodne stuzace wylacznie na potrzeby rolnictwa
lub oczka wodne.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ uzytkowanie terendw w sposob dotychczasowy, jako tereny gruntow rolnych —
gleb organicznych oraz jako zielen naturalng, w szczeg6lnosci taki, pastwiska, nieuzytki,
zakrzaczenia, tereny podmokte;

2) ustala si¢ zachowanie istniejacych i dopuszcza wprowadzanie nowych pasow zadrzewien
srédpolnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje dojazdéw do gruntdw rolnych;

4) dopuszcza si¢ zalesienia gruntow o bonitacji gleb kl. V i nizszej, z wylaczeniem Iak.

3. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

1) wustala si¢ obstugg terenu od drogi wewngetrznej 1. KDW oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z drég przylegajacych do terenu poprzez istniejace
zjazdy lub jezdni serwisowej zlokalizowanej na terenie drogi 1.KD-GP.

4. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obow1qzujq przepisy og6lne dotyczace,
w szczegblnosci nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 16. Dla terenu 1. KDW:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zakresie nieuregulowanym pOWYZQ], obowu;zujq przepisy ogolne dotyczace,
w szczegdlnosci nakazow, zakazéw, dopuszcezen 1 ograniczen w zagospodarowaniu terendow.

§ 17. Dla terenu 1. KD-GP:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gtownej ruchu przyspieszonego;

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala realizacje fragmentu pasa drogowego
drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego, w szczegdlnosci jezdni serwisowej.

3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazuja przepisy ogodlne dotyczace,
w szczegblnosci nakazow, zakazdw, dopuszezen 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenow;

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ciechanow.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku



Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Ciechanow

10



