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Uchwata Nr .....cccovevvinninnnnnne
Rady Gminy Ciechanéw

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Modetka, gmina
Ciechanéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XIII/84/19 Rady Gminy Ciechanéw
z dnia 13 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Modetka, gmina Ciechandw oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechandw, przyjetego
Uchwatg Nr VI/40/19 Rady Gminy Ciechanéw z dnia 28 marca 2019r.,

Rada Gminy Ciechandw uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Modetka,
gmina Ciechandw, zwany dalej planem.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 3. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw goérniczych;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystepowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoétczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych;

4) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumied rodzaj przeznaczenia, ktére zostato okreslone w ustaleniach
szczegbtowych okreslonych planem;

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie
czynnego w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

3) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumieé¢ wysokos¢ mierzong od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu budowli.

§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

4) przeznaczenie terendw o roézinych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi: PE — teren powierzchniowej
eksploatacji kopalin.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajace

z przepiséw odrebnych, majg wytacznie charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie zachowanie paséw
ochronnych od drég oraz lasow o szerokosciach zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) obowigzek prowadzenia eksploatacji ztoza w sposdb minimalizujgcy negatywny wptyw na stan
srodowiska, a w szczegdlnosci takich jego elementdw jak powietrze atmosferyczne, klimat akustyczny,
srodowisko gruntowo-wodne i krajobraz;
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2)

3)
4)

1)

2)

zakaz lokalizacji zaktadoéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

rekultywacje terenu, po zakonczeniu eksploatacji ztoza, zgodnie z przepisami odrebnymi;
uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w zasiegu Gtéwnego
Zbiornika Wdéd Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska, zgodnie z przepisami odrebnymi
i ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami

szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw;

w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktdrej realizowana jest inwestycja,

b) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych dla terenu powierzchniowej eksploatacji
kopalin — minimum 2 miejsca do parkowania na 5 stanowisk pracy,

c) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowga zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie drég publicznych.

§ 9. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie

na podstawie odrebnych przepisdw ustala sie:

1)

2)

3)

1)

2)

3)
4)

caty obszar objety planem znajduje sie w granicach Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktérego obowigzujg nakazy i zakazy odnosnie zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi ustanawiajgcymi ten obszar;

w obszarze objetym planem znajdujg sie udokumentowane ztoza kopalin ,Modetka III”, ,,Modetka 1V”,
»Modetka V”, ,Modetka VI”, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, dla ktérych
obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi i postanowieniami koncesji na
eksploatacje ztoza, wydanej na podstawie przepiséw odrebnych;

w obszarze objetym planem znajdujg sie obszary i tereny gdrnicze ,Modetka III”, ,Modetka 1V”,
oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, dla ktdrych obowigzujg zasady zagospodarowania
zgodnie z postanowieniami koncesji na eksploatacje ztoza, wydanej na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 10. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci;

minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontdw dziatek zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 50° do 130°;

parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie

powigzanie obszaru objetego planem z otaczajgcym uktadem komunikacyjnym poprzez droge gminng,

przylegajaca do obszaru objetego planem.
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sie:
1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala

mozliwo$s¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych

obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z projektowanej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody dla celéw technologicznych,

c) budowe sieci wodociggowe]j o Srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. d,

d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych na obszarze objetym
planem, nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz
realizacji hydrantéw naziemnych o wymaganej s$rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:

a) odprowadzenie $ciekéw do projektowanej sieci kanalizacyjnej,

b) budowe sieci kanalizacyjnej o Srednicy nie mniejszej niz 90 mm,

c) dopuszczenie stosowania zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub lokalnych
oczyszczalni Sciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego i prawa
wodnego;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych — odprowadzanie wdéd opadowych

i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z projektowane;j sieci gazowej,

b) budowe sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz 32 mm,

c) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

c) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrddet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich
jak ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ogrzewanie ze zrédet indywidualnych, z zastosowaniem

wysokosprawnych Zrédet ciepta, ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do srodowiska;

w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejgcych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,

zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego;

prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadéw.

§ 13. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 10% dla terenéw oznaczonych

na rysunku planu symbolami PE.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PE, 2PE ustala sie:

1) przeznaczenie — powierzchniowa eksploatacja kopalin;

2) eksploatacje ztoza na podstawie koncesji na wydobycie kopaliny ze ztoza, wydanej w trybie prawa
geologicznego i gdrniczego;

3) prowadzenie dziatalnosci przemystu wydobywczego, przerdb i uszlachetnianie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zakaz sktadowania odpaddéw innych niz odpady powstajgce w zwigzku z prowadzong eksploatacjg ztoza
i przerébka kruszywa;

5) sposéb zagospodarowania terenu powinien by¢ dostosowany do potrzeb prowadzone] dziatalnosci
i nie powinien powodowac zagrozenia bezpieczenstwa na terenach sgsiednich;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej;

7) zakaz lokalizacji budynkéw;

8) wysokos$¢ budowli: do 7,0 m, przy czym dopuszcza sie lokalne przewyzszenia obiektéw i urzadzen
technicznych niezbednych do wtasciwego funkcjonowania terenu do wysokosci nieprzekraczajgcej
20,0 m, pod warunkiem, ze przewyzszenie to jest uzasadnione wymaganiami technicznymi;

9) w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 5000 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0 m;
10) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4
Ustalenia korncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ciechandéw.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



