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1. SYNTEZA UWARUNKOWAN | ICH WPLYW NA USTALENIE KIERUNKOW

I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Rozwdj 1 zagospodarowanie przestrzenne gminy Ciechanow zalezne sa od uwarunkowan
ponadlokalnych (zewnetrznych) i1 lokalnych (wewnetrznych). Syntetyczna analiza glownych
uwarunkowan ma znaczacy wplyw na okreSlenie najbardziej pozadanych i realnych kierunkow
rozwoju  gminy. Ponizej przedstawiono uwarunkowania odgrywajace  wiodaca  role
w ksztattowaniu kierunkéw rozwoju gminy z wyrdznieniem sprzyjajacych i zagrazajacych jej
rozwojowi.

Gléwnymi uwarunkowaniami sprzyjajacymi rozwojowi gminy sa:

= korzystne polozenie gminy na tle wojewddztwa mazowieckiego, migdzy innymi dzigki
drogom krajowym nr 50 i 60 oraz drogom wojewodzkim nr 615, 616 i 617, a takze
powigzaniu komunikacja miejska z Ciechanowem;

= walory $rodowiska przyrodniczego oraz S$rodowiska  kulturowego, stanowiace
o duzej atrakcyjnosci turystycznej gminy (w tym m.in. Nadwkrzanskiego i Krosnicko-
Kosmowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz potozenie na terenie Zielonych Pluc
Polski, a takze zabytki zwigzane z kulturg dworskg i blisko$¢ zabytkow miasta Ciechanowa),
atrakcyjne jako potencjalne miejsce wycieczek pieszych i rowerowych mieszkancéw gminy
i Ciechanowa;

» wysoki udziat gleb klasy bonitacyjnej II-III w strukturze uzytkéw sprzyjajacy rozwojowi
rolnictwa;

= korzystna struktura demograficzna gminy (zwigkszajaca si¢ liczba ludnosci);

* rozwini¢ta sie¢ drog, zapewniajaca powigzania zewnetrzne i wewnetrzne oraz dojazd do
obszaréw zainwestowanych - dobra dostgpno$¢ komunikacyjna poszczegdlnych terenow
w gminie;

= dobrze rozwinigta sie¢ wodociggowa ;

* mozliwo$¢ uzyskania srodkow na rozw¢j infrastruktury z funduszy Unii Europejskie;j.

Gléwnymi zagrozeniami dla rozwoju moga by¢:

= niskie stopien pokrycia terenu gminy obowigzujacymi planami miejscowymi;

= zbyt stabo rozwini¢ta funkcja ustugowa, kulturowa i turystyczna;

= brak wystarczajaco rozwinigtego systemu kanalizacji;

= istnienie obszardw objetych ochrong na podstawie przepisow odrebnych (tereny
zagrozone powodzig) oraz naturalnych cech zasobow s$rodowiska przyrodniczego
(duzy odsetek gruntow wysokich klas bonitacyjnych, laséw);

= konflikty spoteczne i ekologiczne, ujawniajace si¢ przy realizacji planowanego
zagospodarowania.

Gléwnymi zagrozeniami powodowanymi przez rozwdéj moga by¢:

= zagrozenie czeSci gminy wcieleniem do miasta Ciechanowa w przysztoscei;

» rozpraszanie  zabudowy, powodujace  wzrost  zapotrzebowania na  transport
1 pozostatg infrastrukturg techniczna;

= niedostatek Srodkow finansowych na rozwoj i1 utrzymanie sieci drogowej oraz komunikacji
publicznej, w tym na wklad wlasny, konieczny do uzyskania wsparcia ze $rodkéw Unii
Europejskiej;

» konflikty spoteczne 1 ekologiczne, ujawniajace si¢ przy prowadzeniu inwestycji
infrastrukturalnych oraz w pracach planistycznych nad zmiang kierunkéw rozwoju
przestrzennego gminy.



2. OBJASNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W PROJEKCIE STUDIUM

UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem
planistycznym okreslajacym polityke zagospodarowania przestrzennego gminy, sporzadzanym dla jej
calego obszaru. Pelni ono rol¢ koordynacyjng w programowaniu rozwoju gminy, a takze przy
sporzadzaniu miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego 1 wieloletnich planoéw
inwestycyjnych.

Studium sktada si¢ z dwoch czgéci: uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacych charakterystyke stanu istniejacego wraz z ocena dotychczasowego zagospodarowania,
oraz kierunkow zagospodarowania przestrzennego zawierajacych ustalenia, zasady ochrony, kierunki
zmian, a takze wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Biorac za podstawe uwarunkowania rozwoju gminy Ciechanow okreslone w I czg$ci studium
oraz ich wptyw na ustalenie kierunkéw, a takze ujeta w ,,Strategii rozwoju gminy Ciechandéw na lata
2014 - 2020” (2015) misj¢ skutecznego zaspokajanie potrzeb mieszkanicow gminy Ciechanow
W oparciu 0 zasade zrownowazonego rozwoju, okresla si¢ nastgpujace cele polityki przestrzenne;j:

1) Zapewnienie zrownowazonego rozwoju — gminy, poprzez zagospodarowanie przestrzenne
rownowaznie uwzgledniajgce m.in..

- rozwd] terendw inwestycyjnych, w tym poprzez podniesienie standardow technicznych
istniejacej zabudowy i zagospodarowania,

- sprawne funkcjonowanie systemu komunikacji i infrastruktury technicznej,

- ochrone przyrody, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego;

2) Zachowanie wartosci obecnego zainwestowania gminy, wykorzystania jego rezerw terenowych,
podnoszenia standardu struktur zabudowy, humanizacji warunkow zycia, realizowanych gtownie
poprzez:

- okreSlenie zroznicowanych terenow zabudowy mieszkaniowej, zespotow ustugowych
z zielenia, rejonow intensywnego rozwoju ustug i produkcji, infrastruktury technicznej itd.,
ktoérych realizacja stworzy warunki wyboru miejsca i réznych form zabudowy
i zagospodarowania,

- zachowanie ciggdw aktywnosci przyrodniczej — zieleni urzadzonej i nieurzadzonej
wprowadzonych do rejondow zabudowanych i wymagajacych zagospodarowania,

- umozliwienie wprowadzenia obiektéw i zespotow odpowiadajacych funkcja i standardem
wspotczesnym zatozeniom, przy jednoczesnym respektowaniu ustalen konserwatorskich;

3) Wykorzystanie szans rozwojowych gminy wynikajgcych z:

- administracyjnego (sgsiedztwo miasta Ciechanow, potozenie w zasiggu oddziatywania
aglomeracji warszawskiej) i komunikacyjnego polozenia gminy, poprzez zabezpieczenie
terenéw dla rozwoju przedsicbiorczo$ci, mieszkalnictwa oraz rekreacji, turystyki
i wypoczynku;

- wysokich walorow przyrodniczo — krajobrazowych, w tym przede wszystkim objetych
ochrong na podstawie przepisow odrebnych, W ramach Obszaréw Chronionego Krajobrazu;

4) Ograniczenie lub zniesienie barier rozwoju gminy oraz sytuacji konfliktowych i problemowych,
m.in. poprzez:

- uporzadkowanie funkcjonalno - przestrzenne i estetyczne zabudowy — m.in. poprzez
strefowanie funkcji z jednoczesna eliminacja wspotistnienia (w tym sasiedztwa) funkcji
wzajemnie wykluczajacych si¢ i/lub stworzenie podstaw do eliminacji ewentualnych
ucigzliwo$¢ 1 zagrozen;



- rozbudowg infrastruktury technicznej, w tym systemow uzbrojenia komunalnego;

- podnoszenie poziomu warunkéw zycia mieszkancow poprzez ksztattowane obszarow;
= koncentracji ustug, w tym publicznych i komercyjnych (programowanie),
= zieleni publicznej i innej,
= przestrzeni publicznych.

Wyznaczone cele polityki przestrzennej i okreslone istotne elementy struktury gminy stanowig
podstawe do rozwinigcia w czg$ci zawierajacej kierunki zagospodarowania przestrzennego.

3. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Generalna koncepcja przeksztatcen i rozwoju struktury przestrzennej gminy Ciechanow zaktada:

= uzyskanie nowoczesnej struktury przestrzennej gminy z harmonizacja istniejacych ukladow
przestrzennych oraz sprawnym uktadem obstugi komunikacyjnej i technicznej;

= pelne wykorzystanie powigzan komunikacyjnych gminy dla jego rozwoju, a zwlaszcza dla
wykreowania nowych terenéw produkcyjno-ustugowych w sasiedztwie planowanej obwodnicy
Ciechanowa w ciggu drogi krajowej DK 60 oraz rozwoj terenow aktywnosci gospodarczej i ustug
(w tym dla podréznych) w otoczeniu drogi krajowej nr 60 Kutno — Ostrow Mazowiecka, drogi
krajowej nr 50 Ciechanow — Ptonsk i drog wojewodzkich nr 615, 6161 617;

= podniesienie standardow istniejacej zabudowy miejscowosci poprzez uporzadkowanie ich struktury
funkcjonalno-przestrzennej oraz zapewnienie ksztattowania przestrzeni publicznych;

= poprawe stanu S$rodowiska przyrodniczego, w tym zapewnienie funkcjonowania fragmentow
ciggow przyrodniczych, w sposob umozliwiajacy powigzanie terenéw zasilajacych 1 wymagajacych
zasilania (obszardw istniejacego i projektowanego zagospodarowania);

= ochrong dziedzictwa kulturowego, stuzaca utrwalaniu tozsamosci jednostek osadniczych gminy;

= wykorzystanie przyjetych zasad ochrony i racjonalnego ksztalttowania srodowiska przyrodniczego
W stymulowaniu proceséw zrownowazonego rozwoju spoteczno - gospodarczego gminy;

= zapewnienie wysokiej jakosci ustug spotecznych, przede wszystkim w zakresie ochrony zdrowia,
szkolnictwa, kultury oraz sportu i rekreacji;

= racjonalny rozwdj terendw mieszkaniowo-ustugowych w poinocnej i poludniowej czeséci gminy;

= rozw0j funkcji turystyczno-wypoczynkowo-mieszkaniowej zwigzanej z  atrakcyjnoscia,
przyrodniczg i krajobrazowa tego obszaru;

= rozw0j funkcji rolniczych, w tym ekoprodukcji rolniczej, ze szczegolng predyspozycja do takiego
rozwoju poinocno - zachodniej cz¢sci obszaru gminy.
Zakres przeksztalcen i kierunkow zmian w strukturze przestrzennej dla obszaré6w gminy

sformutowano w odniesieniu do wyodrebnionych jednostek strukturalno — funkcjonalnych opisanych
ponizej.



Strefy funkcjonalne

Strefy funkcjonalne stanowig podstawowe jednostki przestrzenne okre$lone dla wylonienia
obszaréw predysponowanych do instrumentalizacji celéow okreSlonych w polityce rozwoju
przestrzennego gminy. Stanowig wigc obszary najwigksze powierzchniowo oraz najbardziej
zgeneralizowane 1 uogdlnione pod wzgledem mozliwosci funkcjonalnych. Strefy funkcjonalne
wskazane w niniejszym Studium oznaczone zostaly na Schemacie nr 1 ,,Rozmieszczenie stref
i obszarow funkcjonalnych".

Na obszarze gminy wyodrebniono nastepujace strefy funkcjonalne:

= strefa osadnicza (O), na terenie ktorej priorytetowy jest rozwdj roznych form zabudowy
I zagospodarowania terenu, w tym aktywnosci gospodarczej;

= strefa rolniczo-osadnicza (RO), na terenie ktorej priorytetowy jest rozwdj funkcji rolniczej
z zabudowa, przy jednoczesnym uwzglednieniu przepisdw na obszarach objetych ochrong prawna
(m.in. obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz Obszary Chronionego Krajobrazu);

= strefa rekreacyjno-wypoczynkowa (RL), na terenie ktdrej priorytetowy jest rozwodj funkcji
rekreacyjnej i wypoczynkowej, przy jednoczesnym uwzglednieniu przepisbw na obszarach
objetych ochrong prawng (w szczegolnosci obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig).

Obszary funkcjonalne

Obszary funkcjonalne sg jednostkami nizszego rzgdu w stosunku do stref funkcjonalnych
i stanowig ich cze$¢. Na obszarze gminy wydzielono dwie grupy obszarow funkcjonalnych: obszary
zainwestowania i rozwoju gminy oraz obszary otwarte. Podstawa ich wydzielenia jest stopien
istniejgcego i planowanego zagospodarowania.
W ramach obszarow wydzielono tereny petigce okreslone funkcje w przestrzeni, nazwane terenami
funkcjonalnymi (opisane w ponizszych rozdziatach).

Grupy terenow funkcjonalnych:

Grupy terenow funkcjonalnych opisanych w rozdziale 3.2. obejmuja wszystkie tereny
funkcjonalne mozliwe do zgeneralizowania ze wzgledu na wiodace cechy. W celu zachowania
czytelnosci zatacznika graficznego ,,Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna” nie sg one na nim
przedstawione, a ich klasyfikacje podaje si¢ celem zachowania hierarchicznosci stosowanych
wydzielen funkcjonalnych oraz czytelnosci w formutowanych kierunkach i wskaznikach dotyczacych
zagospodarowania i uzytkowania terenow.

W granicach wymienionych wyzej stref i obszarow funkcjonalnych wskazuje si¢ nastepujace
grupy terenow funkcjonalnych:

= dla obszarow zainwestowania i rozwoju gminy:
o grupg terendw zabudowy i infrastruktury technicznej,
o grupe terenow zieleni nieurzadzonej, urzadzonej, wypoczynku i sportu,
o grupe terenow komunikacji;
= dla obszaréw otwartych:
o grupg terendw lasoéw i dolesien,
o grupg terendw rolnych,
o grupe terenow wod otwartych srodladowych.

3.2. PRZEZNACZENIE TERENOW

Podstawowa zasada dla kierunkow zmian w przeznaczaniu terendOw jest tworzenie
wielofunkcyjnych struktur przestrzennych miejscowosci, z priorytetem dla:
- uporzadkowania funkcjonalno - przestrzennego i estetycznego terenow,

- wskazania terenéw rozwojowych gminy,



- przeksztalcenia 1 rozbudowy infrastruktury technicznej w tym uktadu drogowego, przy
jednoczesnym uwzglednieniu racjonalnego wykorzystania terendw otwartych jak rowniez
ekonomicznych skutkow realizacji polityki przestrzenne;.

Tereny funkcjonalne wydzielono, uwzgledniajac istniejace zainwestowanie w zakresie
mieszkalnictwa, ustug publicznych i komercyjnych, turystyki i rekreacji, rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej oraz uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrebnych, przy czym:

1) obszary funkcjonalne zainwestowane i rozwojowe gminy uwzgledniajg istniejacy stan
zagospodarowania, dyspozycje obowigzujacych planow miejscowych i decyzji o warunkach
zabudowy oraz prognozowane potrzeby. Zasiggi wydzielen terendw stanowia wytyczne do
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, moga byC nieznacznie korygowane
W zwiazku z odrebnymi skalami studium i planéw miejscowych, w trybie opracowywania planow
miejscowych i nie wymagaja przeprowadzania zmiany Studium;

2) obszary funkcjonalne otwarte ze wzglgdu na walory s$rodowiska przyrodniczego, nie s3
wyznaczone jako tereny rozwojowe gminy. Mozliwe jest jednak ograniczone wykorzystanie tych
obszaréw dla funkcji rekreacyjnej oraz zabudowy dopuszczonej na podstawie przepiséw
odrebnych, zgodnie z pozostalymi ustaleniami studium.

Podana ponizej klasyfikacja wyodrebnionych terenow funkcjonalnych jest jednorodna i ciggta dla
catego obszaru gminy, uwzglednia przy tym podany powyzej podziat.

Obszary funkcjonalne zainwestowania i rozwoju gminy:

Ze wzglegdu na charakter oraz funkcje zabudowy 1 zagospodarowania terenow
w obszarach zainwestowanych i rozwojowych gminy wyrdzniono nastepujace tereny funkcjonalne:

1) tereny zabudowy i infrastruktury technicznej:

= tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MW),

= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN),

= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
ustug (RM/MN),

= tereny zabudowy zagrodowej (RM),

= tereny zabudowy letniskowej i/lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (ML/MN),

= tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU),

= tereny zabudowy ustug publicznych (UP),

» tereny zabudowy ustugowej (U),

= tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (U-UU),

= tereny aktywnosci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow (AG),

= tereny aktywno$ci gospodarczej, w tym zabudowy produkcyjnej o charakterze rolniczym
(AGr),

= tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin pospolitych (PE),

= elektrowni wiatrowych (EW),

» tereny zabudowy obstugi technicznej gminy w zakresie infrastruktury technicznej (IT);

2) tereny zieleni nieurzadzonej, urzadzonej, wypoczynku i sportu:

= tereny zieleni nieurzadzonej i urzadzonej z zabudowa uslugowo-mieszkaniowa (ZP/U),
= tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzonej (zielen wiejska) (ZU),

= tereny ustug sportu i rekreacji (US);

3) tereny komunikacji:

= drogi publiczne klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP),
= drogi publiczne klasy glownej (G),

= drogi publiczne Klasy zbiorczej (2),

= tereny drog publicznych klasy lokalnej (L),

= drogi publiczne klasy lokalnej lub dojazdowej (L/D),
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= wazne drogi wewngtrzne do analiz i uszczegotowienia w pozniejszych pracach planistycznych
- postulowane drogi gminne klasy dojazdowej (bez oznaczenia literowego),
= tereny kolejowe (KK).

Obszary funkcjonalne otwarte:

Na obszarze gminy w ramach obszarow otwartych wyodrebniono nastepujace tereny
funkcjonalne:

= tereny lasow i dolesien (ZL);

= tereny rolne (R);

» tereny rolne z wysokim udziatem trwatych uzytkow zielonych (Re);
= tereny wod powierzchniowych srédladowych (WS);

» tereny zbiornikow retencyjnych (Wr).

3.3. WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENU

Obszary przeznaczone do zainwestowania oraz rozwoju gminy, wskazane w Studium,
uwzgledniaja istniejagcy stan zagospodarowania, dyspozycje obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz prognozowane potrzeby i zasady rozwoju gminy. Dla terenow
tych okreslone zostaly funkcje podstawowe, uzupelniajace i dopuszczalne, zakazy, nakazy, a takze
wyznaczono wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

* minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej,
» maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
* minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;.

Wskazniki te winny by¢ doprecyzowywane i uszczegOlowione na etapie opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dotycza one nowo kreowanego
zagospodarowania i/lub zabudowy. W stosunku do terenow z istniejgca zabudowg, ktore nie spetniajg
warunkow jak ponizej dopuszcza si¢ zachowanie wskaznikow i parametréow zgodnie ze stanem
istniejacym.

Dla nowo kreowanego zagospodarowania i/lub zabudowy okreslone wskazniki sg maksymalnymi
dopuszczalnymi.

Postuluje sie ksztaltowanie ekstensywnosci zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych
terenow funkcjonalnych na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

W celu racjonalnego wykorzystania obszaro6w rozwojowych, optymalizacji skutkow finansowych
oraz ochrony zasobow s$rodowiska przyrodniczego studium zaleca nastgpujgce etapy udostgpniania
inwestorom obszarow rozwojowych zabudowy:

ETAP I:
- tereny zabudowy istniejacej z mozliwoscia dogeszczania i przeksztatcen zgodnie z niniejszym
studium i obowigzujacymi planami miejscowymi,
- tereny rozwoju zabudowy i1 zagospodarowania posiadajace bezposredni dostep do drogi
publicznej z istniejacym uzbrojeniem w infrastrukture wodno-kanalizacyjna;

ETAP Il - tereny rozwojowe zabudowy dla ktorych sa projektowane i realizowane inwestycje z
zakresu infrastruktury

3.4. OCHRONA SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW

Rozwd¢j gminy Ciechanow musi zachodzi¢ na zasadach rozwoju zréwnowazonego (rozwdj
Spoteczny, gospodarczy 1 przestrzenny z jednoczesng ochrong s$rodowiska przyrodniczego
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i poszanowaniem jego elementéw). Oznacza to konieczno$¢ okreSlenia zasad zagospodarowania
pozwalajacych na zachowanie zasobow $§rodowiska przyrodniczego, w tym poprzez ochrone jego
cennych zasobow, przy jednoczesnym racjonalnym wykorzystaniu jego walorow.

Do gléwnych celéw polityki zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie ochrony srodowiska
1jego zasobow naleza:

- ochrona jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych;

- ochrona jako$ci powietrza atmosferycznego;

- zapobieganie przeksztatcaniu i degradacji powierzchni ziemi;

- ochrona przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym;

- wdrozenie nowoczesnego systemu gospodarowania odpadami;

- ochrona walorow §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

- wspotdziatanie w ksztalttowaniu systemu i ochrona obszaréw chronionych;

- przeciwdziatanie zagrozeniom $rodowiska na skutek wystapienia awarii przemystowych oraz
awarii wynikajacych z transportu materiatow niebezpiecznych.

Glowne kierunki ochrony srodowiska i ksztaltowania funkcii przyrodniczych:

- utrzymanie ciaglo$ci przestrzennej i1 funkcjonalnej obszarow o szczegdlnych wartosciach
przyrodniczych i krajobrazowych, ktore w strukturze gminy stanowig system przyrodniczy,
obejmujac takze fragmenty ciagdébw przyrodniczych o randze regionalnej;

- wyeksponowanie w strukturze gminy obszarow o duzych wartosciach przyrodniczych
i krajobrazowych;

- ochrona istniejacej oraz wprowadzanie nowych terendéw zieleni urzadzonej;

- poprawa jakosci srodowiska;

- wazrost bezpieczenstwa ekologicznego.

Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne stanowi instrument ochrony srodowiska i jego zasobow.
W tym celu w niniejszym studium okresla sig:

» elementy srodowiska przyrodniczego budujgcego system przyrodniczy gminy;
= obszary i obiekty objete ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody;

= zasady ochrony powietrza atmosferycznego;

= zasady ochrony zasobo6w wodnych i ich jakosci;

= zasady ochrony powierzchni ziemi;

= zasady ochrony przed hatasem;

= zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi;

= zasady ochrony kopalin;

= zasady ochrony zwierzat i roslin.

3.5. OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Ochrona elementow dziedzictwa kulturowego, w tym zabytkow polega na: ich zachowaniu,
wyeksponowaniu i harmonijnej adaptacji w procesie rozwoju, jak rowniez na powstrzymaniu procesu
degradacji historycznej tkanki zabudowy poprzez podnoszenie standardow poszczegdlnych obiektow
I obszardw oraz przywracaniu wartosci kulturowych, estetycznych i uzytkowych budynkow oraz
zagospodarowania przestrzennego obiektow i obszarow.

Zasoby $rodowiska kulturowego sa trwatym elementem struktury funkcjonalno-przestrzennej,
dlatego tez winny by¢ rozpatrywane kompleksowo z innymi komponentami zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciechanow.
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Celem ochrony warto$ci kulturowych jest utrwalenie tozsamos$ci i odrgbnosci regionu oraz ochrona
historycznie uksztattowanych obszarow, zespotow zabytkowych, a takze pojedynczych obiektow.

Wyodregbniono nastgpujace cele dziatan na rzecz ochrony zasobdéw przedstawiajagcych wartosé
kulturowa, tj.:

- zachowanie 1 ochrona elementow wchodzacych w sklad dziedzictwa kulturowego,
wyszczegolnionych w czesci [ ww. Studium;

- rehabilitacja zdegradowanych obiektow o warto$ciach kulturowych poprzez przywracanie
historycznych funkcji, a w przypadku takiej mozliwosci, nadanie nowej funkcji dostosowanej do
charakteru obiektu,

- ksztattowanie tadu przestrzennego przy zachowaniu ustalonego wizerunku gminy;

- zachowanie, przywracanie i ekspozycja zasobow krajobrazu kulturowego oraz jego struktury.

Realizacji ww. celéw odnoszacych sie do pojedynczych obiektow jak i1 zespoldéw majacych wartosci
kulturowe, stuza nastepujace zadania:

- ochrona zasobow dziedzictwa kulturowego na podstawie przepisow odrebnych;

- poprawa stanu i funkcjonowania s$rodowiska kulturowego, wplywajacego na jako$¢ zycia
mieszkancoéw, np. poprzez modernizacje lub zmiane funkcji tych zasobdw, rehabilitacje obszarow
i obiektow zdegradowanych;

- ksztaltowanie nowych wartosci srodowiska kulturowego np. w zakresie elementéw kompozycji
uktadéw przestrzennych, form zabudowy czy atrakcyjnosci krajobrazu;

- ustalenie zasad ochrony obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie w formie nakazow, zakazoéw
I ograniczen obowigzujacych przy budowie, rozbudowie, remontach oraz innych przeksztatceniach
i dziataniach przestrzennych;

- wyznaczenie obszar6w objetych ochrong konserwatorska i archeologiczng oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania;

- minimalizacja wystepujacych zagrozen dla istniejacych wartosci zasobow dziedzictwa kulturowego
i czynnikow wywolujacych te zagrozenia;

- opracowanie gminnej ewidencji zabytkéw oraz gminnego programu opieki nad zabytkami.

3.6. ROZWOJ SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO

Cele polityki rozwoju transportu

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na strategii zrownowazonego rozwoju jest
stworzenie warunkow dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania si¢ 0SOb
i towarow, z jednoczesnym ograniczaniem konfliktow ze $rodowiskiem przyrodniczym, kulturowym
oraz spoteczno-gospodarczym. Celem polityki transportowej jest zwigkszenie dostgpnosci
transportowej regionu. Rozumie si¢ przez to tatwiejsze przemieszczanie si¢ poprzez rozmaite srodki
transportu. Kolejnym celem jest poprawa bezpieczenstwa uczestnikow ruchu i przewoznych towardw.
Bezposrednio sgsiadujagce miasto Ciechanoéw jako osrodek subregionalny w przyszlosci bedzie
rozwijany poprzez wzmacnianie 1 przywracanie funkcji przemystowych, rozwdj ushug.
Wykorzystywany bedzie potencjal miasta w zakresie: lokalnych zasoboéw ludzkich, walorow
przyrodniczych i kulturowych. Miasto Ciechanow wzmocni regionalne i mi¢dzyregionalne powigzania
komunikacyjne. W znacznym stopniu wplynie to na gmin¢ Ciechandw. Zostang rozwinigte
i zmodernizowane miedzyregionalne i regionalne powigzania komunikacyjne. Zrealizowane majg by¢
réwniez nowe potaczenia drogowe z Warszawa.
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Celami szczegétowymi sa:

- udostepnienie zagospodarowania i celow podrdzy na terenie gminy,

- zapewnienie powiazan z ponadlokalnymi systemami transportowymi, terenami sgsiednimi oraz
powigzan wewnetrznych,

- zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkancoéw i gospodarki,

- poprawa standardow podrozy i bezpieczenstwa ruchu,

- zapewnienie mozliwos$ci korzystania z komunikacji zbiorowej oraz dotarcia pomocy,

- poprawa warunkoéw ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,

- stymulowanie rozwoju przestrzennego i gospodarczego, wspottworzenie tadu przestrzennego,

- ograniczenie negatywnego wptywu transportu na srodowisko oraz warunki zycia mieszkancow.

Rekomendowany podzial zadan przewozowych pomiedzy komunikacja indywidualna i zbiorowa.

Za wlasciwe uznaje si¢ umozliwienie petnej swobody korzystania z samochodu osobowego, ze
wzgledu na strukture przestrzenng gminy i znajdujace si¢ w poblizu miasto Ciechandéw. Ponadto
wplywa na to intensywno$¢ i charakter zagospodarowania obszaru gminy. Na terenie gminy powinny
tworzy¢ sie coraz lepsze warunki dla rozwoju komunikacji zbiorowej oraz ruchu rowerowego
i pieszego.

Gloéwne cele rozwoju systemu drogowego

Glownymi celami rozwoju uktadu drogowego gminy Ciechanow s3:

- zapewnienie powigzan z siecig drog nadrzednych, dostgpnosci celow podrézy znajdujacych sie
W miescie i gminie, obstuga obszaru gminy,

- poprawa funkcjonalnosci i1 czytelnosci uktadu drogowego, poprzez uwzglednienie jego
hierarchizacji, okreslajacej zroznicowane funkcje poszezegoélnych drog w uktadzie transportowym,
ochrone drog wyzszych klas przed nadmierng dostepnoscia, uwolnienie zwartych obszarow
zabudowy od ruchu tranzytowego,

- modernizacja, dostosowanie parametréw 1 poprawa stanu technicznego niektorych fragmentow
drog,

- poprawa warunkoéw i zwigkszenie bezpieczenstwa ruchu.

Przy okre$laniu kierunkow rozwoju uktadu drogowego, w szczegdlno$ci wzigto pod uwage
podstawowe zasady jego rozwoju ustalone w planach miejscowych, Zmianie studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, Strategii rozwoju gminy Ciechandéw, a takze
Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, Strategii Rozwoju
Wojewddztwa Mazowieckiego oraz wnioski i zamierzenia inwestycyjne Generalnej Dyrekeji Drog
Krajowych i Autostrad oraz Mazowieckiego Zarzadu Drog Wojewaddzkich.

Uktad drogowy gminy bgdzie tworzyt zhierarchizowany system, sktadajacy si¢ z:

- ukladu podstawowego, do ktorego wejda droga krajowa, wojewddzka i powiatowe, klasy gtownej
ruchu przyspieszonego (GP), gtownej (G) i zbiorczej (Z), majace znaczenie ponadlokalne i lokalne
0 istotnym znaczeniu dla gminy,

- uktadu obstugujacego (drogi lokalne (L) i dojazdowe (D)), o znaczeniu lokalnym, tworzony przez
pozostate drogi powiatowe oraz gminne.

Uktad podstawowy bedzie wypetnial nadrzedne funkcje, wynikajace z kierunkéw rozwoju
systemu transportowego kraju i wojewddztwa, stluzgc powigzaniom krajowym, regionalnym, a takze
wazniejszym powigzaniom zewnetrznym i wewnetrznym gminy. Zadaniem tego uktadu bedzie przede
wszystkim prowadzenie ruchu. Obstuga zagospodarowania przy pomocy drog uktadu podstawowego
bedzie ograniczona i bedzie mogta odbywaé si¢ w zakresie i w sposob, ktore wynikaja z klas
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poszczegdlnych drog i przepiséw dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. Zadaniem uktadu obstugujacego bedzie zapewnienie bezposredniego
dojazdu i obstuga zagospodarowania, wyprowadzenie ruchu na uktad podstawowy oraz zapewnienie
powiazan zewnetrznych i wewnetrznych, nie obstugiwanych przez uktad podstawowy.

Najwazniejszymi elementami podstawowego uktadu drogowego w gminie Ciechanow beda:

— droga krajowa nr 60 o przebiegu Leczyca- Kutno- Plock- Drobin- Ciechanéw- Makow
Mazowiecki- Rozan- Ostrow Mazowiecka wraz z budowa obwodnicy miasta Ciechanowa oraz
miejscowosci Gumowo w ciggu drogi DK 60 - droga w klasie technicznej drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego (GP),stanowiagcg fragment ,,Wielkiej Petli Mazowsza” — razem z droga
wojewodzka nr 617 Ciechandw — Przasnysz, droge wojewddzka nr 544 Przasnysz — Ostroteka,
droge wojewddzka nr 627 Ostroleka — Ostrow Mazowiecka — Matkinia — Koséw Lacki — Sokotow
Podlaski, droge krajowa nr 63: Sokotow Podlaski — Siedlce — gr. wojewddztwa, droge krajowa nr
12: gr. wojewddztwa — Radom — autostrada Al; taczaca os$rodki regionalne i subregionalne:
Radom, Ptock, Siedlce, Ciechanow, Ostroteke i pozwalajaca wiaczy¢ si¢ w system powigzan
krajowych i mi¢gdzynarodowych

— droga krajowa nr 50 w klasie technicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego ,,GP”,

— droga wojewddzka nr 615 Milawa-Ciechanow w klasie technicznej drogi gltéwnej ruchu
przyspieszonego ,,GP”’,

— droga wojewodzka nr 616 Rembielin-Ciechanéw w klasie technicznej drogi gltéwnej ,,G”,

— droga wojewddzka nr 617 Przasnysz-Ciechanow w klasie technicznej drogi glownej ruchu
przyspieszonego ,,GP”.

— drogi powiatowe, ktore tworza potaczenia z drogami krajowymi i wojewodzkimi oraz stwarzaja
warunki do przejazdow zaro6wno pasazerskich, jak i towarowych

— drogi powiatowe rozbudowane do drog klasy zbiorczej (Z) o przekroju jednoprzestrzennym (1x2),
do ktorych naleze¢ beda co najmniej drogi nr 0749T 1 0752T.

Potrzeby i mozliwosci rozbudowy pozostatych drog powiatowych z obecnych klas lokalnych (L) do
drog klasy zbiorczej (Z), powinny by¢ rozpatrywane indywidualnie w porozumieniu z zarzadcg lub
zarzadem tych drog. Jako minimalng klase tych drog przyjmuje si¢ klase drogi lokalnej z mozliwoscia
ich rozbudowy lub przebudowy do klasy zbiorczej (2).

W zakresie drog gminnych, tworzacych uktad obstugujacy przewiduje sig:

— rozbudowe i przebudowe droég gminnych klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D),

— budowe nowych drog gminnych klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D) na terenach planowanego

zagospodarowania.

Przedstawione na rysunku kierunkéw rozwoju drogi gminne nie wyczerpuja mozliwosci ich rozwoju.
W szczego6lnosci w sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego moga by¢
wyznaczane kolejne drogi gminne oraz uszczegotowiane przebiegi planowanych droég wskazanych w
Studium.
Dopuszcza si¢ korekty przebiegu drog wszystkich kategorii i klas wskazanych na rysunkach w
zakresie wynikajacym z analiz szczegétowych oraz przyjetych rozwigzan przestrzennych i
technicznych.

Ponadto w zakresie ulic ukladu obslugujacego i drog wewnetrznych, wskazane jest wyznaczanie
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego drdég o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych odpowiednio:

— 15 m dla drog klasy lokalnej (L),

— 12 m drog klasy dojazdowej (D),
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— drég wewnetrznych: 4,5 m dla zabudowy letniskowej, 6 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, 8 m dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, 10 m dla terenow
zabudowy przemyslowej, przemystowej z ustugami, ustugowych.

3.7.ROZWOJ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Cele polityki rozwoju infrastruktury technicznej

Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej jest rozwdj gwarantujacy sprawne i pewne
funkcjonowanie systemow zasilajacych i1 odprowadzajacych, obslugujacych wszystkie tereny
zabudowy (istniejace i1 przeznaczone pod zabudowe), a w pierwszej kolejnosci tereny zabudowy
zwartej.

Ogolne kierunki dotyczace polityki rozwoju infrastruktury technicznej na terenie gminy:

- nie ogranicza si¢ mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej infrastruktury
technicznej, pod warunkiem zapewnienia wtasciwej obslugi infrastruktura techniczng obszarow
i terenow funkcjonalnych zgodnie z pozostatymi kierunkami rozwoju infrastruktury techniczne;j;

- sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegblnosci przez tereny drog publicznych, przy spetnieniu warunkow okreslonych
w przepisach odrebnych; w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej przez tereny drog publicznych lub inne tereny publiczne dopuszcza si¢ prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

- przebiegi sieci infrastruktury technicznej w miar¢ mozliwosci powinny by¢ niekolizyjne
z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem;

- gmina powinna posiada¢ aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu o ktére realizowany
bedzie przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod inwestycje;

- uruchamiajgc nowe tereny pod inwestycje nalezy wyprzedzajaco realizowa¢ na nich urzadzenia
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci wodociggowo — kanalizacyjne.

W zakresie zaopatrzenia w wode wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki rozwoju:

- utrzymanie i w miar¢ potrzeby modernizacja i rozbudowa istniejacych uje¢ wod podziemnych,
stuzacych do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wodg¢ pitng oraz stacji uzdatniania wody
zlokalizowanych na obszarze gminy Ciechanow;

- dopuszcza si¢ adaptacje zakladowych uje¢ na potrzeby sieci komunalnej i/lub budowe nowych ujec
wody wraz ze stacjami uzdatniania w miar¢ wzrostu zapotrzebowania lub ewentualnej
konieczno$ci wylaczenia z eksploatacji ujecia/ujg¢ komunalnych wymienionych powyzej lub
wystapienia takich koniczno$ci w regionie;

- utrzymanie i modernizacja istniejacej sieci wodociggowej (wodociag wiejski publiczny);

- sukcesywna rozbudowa istniejagcego systemu wodociaggowego w ukladzie pier§cieniowym -
planowana rozbudowa na tereny nowo przeznaczane pod zabudowe wyznaczonych w ramach
obszarow o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (obszary
rozwojowe) przy uwzglednieniu potrzeb wyznaczonych przez chlonno$¢ inwestycyjna terenow;

- dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych przyzaktadowych uje¢ wod podziemnych;

- dopuszczenie utrzymania w obecnie istniejagcym zakresie korzystania z indywidualnych uje¢ wody;

- zapewnienie alternatywnego systemu zaopatrzenia w wode w sytuacjach kryzysowych poprzez
lokalizacj¢ studni awaryjnych lokalizowanych wytacznie na terenach umozliwiajacych w razie
potrzeby dostep ogolny;

- ochrona uje¢ wody poprzez budowe urzadzen oczyszczajacych wody opadowe z terenow
intensywnej zabudowy;

- wykonanie studiéw branzowych nt. koniecznosci wprowadzenia stref ochrony bezposredniej i/lub
posredniej dla istniejacych uje¢ wod podziemnych w szczegdlnosci ujecia Kalisz oraz ujgcia
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Gostkowo czeSciowo zlokalizowanego na obszarze gminy Ciechanow, stuzacych do zbiorowego
zaopatrywania ludnosci w wode i ewentualne podjecie dziatan w kierunku ich ustanowienia;

w miar¢ potrzeb wykonanie studidow branzowych dotyczacych rozpoznania hydrogeologicznego
w zakresie warunkow wystepowania, zasobow i jakosci wod podziemnych oraz mozliwo$ci
zastgpienia istniejacych uje¢ waod (ktére nie spelniajg potrzeb eksploatacyjnych i/lub standardow
jako$ciowych) nowymi.

W zakresie gospodarki Sciekowej wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki rozwoju:

rozdzielczy system odprowadzania $ciekdw, w oparciu o istniejagce, modernizowane
i rozbudowywane przewody zbiorcze: kanalizacji sanitarnej odprowadzajace $cieki bytowo
gospodarcze i przemystowe do istniejgcej i w miar¢ potrzeb rozbudowywanej i modernizowane;j
oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w miescie Ciechanéw 1 kanalizacji deszczowej
odprowadzajace wody deszczowe i roztopowe do odbiornikéw naturalnych — ciekow i zbiornikow
wodnych z dopuszczeniem ich odprowadzenia do zbiornikow retencyjnych, retencyjno-
infiltracyjnych, retencyjno-podczyszczajacych itp. oraz indywidualnego zagospodarowania wod
deszczowych 1 roztopowych  na terenach zabudowy (w szczegdlnosci jednorodzinnej
i zagrodowej);

utrzymanie, w miar¢ potrzeb modernizacja istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej wraz z jej
rozbudowa na miejscowosci nieskanalizowane oraz tereny rozwojowe gminy;

rozbudowa sieci kanalizacyjnej (zwlaszcza kanalizacji sanitarnej) na terenach inwestycyjnych
z wysokim poziomem wod gruntowych, ze wzglegdu na konieczno$¢ ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych;

sukcesywna rozbudowa istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej w ukladzie grawitacyjno-
pompowym (tlocznym) z zastosowaniem sieciowych przepompowni $ciekow - zaleca sig
sukcesywna rozbudowe sieci na terenach nowo przeznaczonych pod zabudowe (obszary
rozwojowe) uwzgledniajac przy tym potrzeby wyznaczone przez chtonnos$¢ terenow;

sie¢ kanalizacyjna powinna pokrywac si¢ z przebiegiem sieci wodociggowej;

dla zabudowy rozproszonej, gdzie ze wzglgdéw ekonomicznych budowa kanalizacji sanitarnej jest
niemozliwa, dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do zbiornikdw bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni $ciekdw; oczyszczalnie przydomowe oraz zbiorniki bezodptywowe
na terenach skanalizowanych powinny ulec likwidacji;

dla nowych terendw inwestycyjnych (nieskanalizowanych) dopuszcza si¢ czasowo oczyszczalnie
przydomowe oraz zbiorniki bezodptywowe, z zastrzezeniem, ze po realizacji sieci kanalizacyjnej
zbiorniki bezodptywowe beda likwidowane; w strefie z wysokim poziomem wod gruntowych
powyzsze odstepstwo nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum, a system odprowadzania
sciekdw czasowo (tj. do czasu realizacji kanalizacji) oprze¢ o indywidualne lub grupowe
oczyszczalnie $ciekow;

$cieki odzwierzece powinny by¢ gromadzone w szczelnych, zamknigtych zbiornikach i na plytach
gnojowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

wody opadowe i roztopowe z terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zagrodowej
i ushugowej, moga by¢ odprowadzane do gruntu w granicach dziatki budowlanej na ktorej sa
lokalizowane pod warunkiem, ze ilos¢ wod deszczowych nie przekroczy chtonnosci gruntu;
nadmiar wod deszczowych musi by¢ odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowej; dopuszcza si¢
powierzchniowe odwodnienie drog;

zrzuty wod opadowych muszg by¢ podczyszczone do parametrow okreslonych w przepisach
odrebnych.

W zakresie gospodarki odpadami wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki rozwoju:

gospodarka odpadami zgodnie z planami gospodarki odpadami oraz aktualnymi aktami prawa
miejscowego z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Ciechanow;
obowigzuje sktadowanie, zagospodarowanie lub utylizacja odpadow, stosownie do ich charakteru,
na stosownym sktadowisku odpaddéw (nalezy zaznaczyé, ze Wojewddzki Plan Gospodarki
Odpadami przewiduje, ze gmina Ciechanow wchodzi w sktad Regionu Zachodniego);

15



zabezpieczenie miejsc lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadow statych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki

rozwoju:

zapewnienie mozliwo$ci budowy linii napowietrzno-kablowej 110 kV relacji GPZ Niechodzin -

GPZ Pultusk,

zapewnienie mozliwosci budowy nowej stacji 110/15kV w miejscowosci Ujazdéwek wraz budowa

linii napowietrzno-kablowych 110kV stanowigcych zasilanie nowej stacji 110/15kV

w zakresie sieci dystrybucyjnej: zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych, modernizowanych

i rozbudowywanych linii:

= $redniego napigcia 15 kV zasilanych z: GPZ 110/15 kV (GPZ “Ciechanéw”, ,,Chrzanéwek”
i “Niechodzin”) oraz

= niskiego napiecia 0,4 kV zasilanych ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

ze wzgledu na zwiekszajace si¢ zuzycie energii elektrycznej przewiduje si¢ modernizacje

i przebudowe (w tym racjonalng konfiguracje¢) istniejacych sieci na terenach zurbanizowanych

i dostosowanie ich do potrzeb mieszkancow gminy;

w zakresie zaspokojenia potrzeb w energi¢ terendow nowo zainwestowanych wskazuje si¢ na

budowe stacji 110/15kV w miejscowosci Ujazdowek wraz z budowe linii 110kV wskazanych na

zataczniku graficznym, rozwdj linii 15 kV oraz lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV

wraz z podejmowaniem dziatan zmierzajacych do zwigckszenia bezpieczenstwa energetycznego z

warunkami jak ponizej;

nowe i modernizowane sieci $redniego i niskiego napigcia na terenach zwartego zainwestowania

zaleca si¢ realizowac¢ jako kablowe, a stacje transformatorowe zaleca si¢ jako wolnostojace stacje

wnetrzowe, dopuszcza si¢  realizacje urzadzen elektroenergetycznych w  wykonaniu

napowietrznym;

zachowanie pasoéw technicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych w odlegtosci:

= 6 m(pow 3 mw obie strony od osi linii) dla istniejacych i projektowanych linii 0,4 kV

= 15m (po 7,5 m w obie strony od osi linii) dla istniejacych i projektowanych linii 15kV oraz

= 20 m (po 10 m w obie strony od osi linii) dla istniejagcych i projektowanych linii
elektroenergetycznych 110kV;

w obszarze pasow technicznych: nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub innych

przeznaczonych na pobyt ludzi, nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej (zalesienia terenéw rolnych

w pasie technicznym linii moga by¢ przeprowadzane w uzgodnieniu z wiascicielem linii, ktory

okresli maksymalng wysoko$¢ sadzonych drzew i1 krzewow);

ilo§¢ projektowanych stacji transformatorowych oraz linii 15 kV i niskiego napigcia wyniknie

z rzeczywistej intensywnosci zabudowy na terenach przewidzianych w studium do zainwestowania

oraz wysokosci zapotrzebowania mocy przez przyszlych odbiorcéw;

studium wskazuje nastgpujace istniejgce elektrownie wiatrowe wraz ze strefg ponadnormatywnego

oddziatywania turbin wiatrowych — izofona 45 dB w porze nocnej:

= dwie elektrownie wiatrowe w miejscowosci Kargoszyn — turbina trojptatowa o mocy 2 MW
Z masztem o wysokosci 105 m i ptatami dtugosci 45 m,

= jedna elektrownia wiatrowa w miejscowosci Gumowo — turbina trojplatowa o mocy 2 MW
Z masztem o wysokosci 105 m i ptatami dtugosci 45 m,

= jedna elektrownia wiatrowa w miejscowosci Gredzice — turbina trojptatowa o mocy 2 MW
Z masztem o wysokosci 105 m i ptatami dtugosci 45 m,

* jedna elektrownia wiatrowa w miejscowoséci Kownaty Zedowe — turbina tréjptatowa o mocy 2
MW z masztem o wysokosci 105 m i ptatami dtugosci 45 m;

proponuje si¢ jako alternatywny dla istniejacej sieci elektroenergetycznej rozwdj energetyki

odnawialnej, zwlaszcza energii slonca, z zastrzezeniem iz nie przewiduje si¢ dalszego rozwoju

energetyki odnawialnej o mocy przekraczajacej 100 kW (z wylaczeniem obiektow istniejacych

opisanych w pkt. 9);

opracowanie ,,Projektu zalozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa

gazowe”.
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Dla GPZ oraz linii elektroenergetycznych 110 kV moze zosta¢ ustanowiona strefa ograniczonego

uzytkowania w drodze decyzji rady powiatu (na podstawie art. 135 ust. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska).

W zakresie zaopatrzenia w ciepto wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki rozwoju:

ucieplowienie obszaru w oparciu o sie¢ ogrzewania gazowego (gaz ziemny) oraz systemow
wykorzystujacych: energie elektryczng, olej niskosiarkowy, gaz ptynny lub odnawialne zrédta
energii, z zastrzezeniem jak pkt 2;

dopuszczenie utrzymania korzystania z lokalnych kottowni i palenisk indywidualnych,
Z jednoczesnym zaleceniem podlaczenia do sieci gazowej po jej wybudowaniu lub innych
proekologicznych systemoéw ogrzewania,

sukcesywne zastgpowanie paliw stalych w kottowniach i paleniskach indywidualnych
proekologicznymi systemami ogrzewania, w tym niekonwencjonalnymi i opartymi na
odnawialnych surowcach energetycznych; zaleca si¢ wykorzystanie do celow grzewczych: gazu
ziemnego, oleju opatowego oraz ogrzewania elektrycznego;

dalsza gazyfikacja gminy,

opracowanie ,,Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa
gazowe”.

W zakresie zaopatrzenia w gaz wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki rozwoju:

utrzymanie, modernizacja i/lub w miar¢ potrzeby przebudowa istniejacego gazociggu
miedzynarodowej magistrali DN 1400 ,,Jamat - Europa Zachodnia”;

utrzymanie, modernizacja i/lub w miare potrzeby przebudowa istniejacych gazociagéw wysokiego
ci$nienia;

zasilanie w gaz przewodowy z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych linii sieci
dystrybucyjnej:

sredniego cisnienia zasilanych ze stacji redukcyjno-pomiarowych 1° , w tym ze stacji ,ul.
Kwiatowa” 1 ,,ul. Kasprzaka”,

niskiego ci$nienia zasilanych ze stacji redukcyjno-pomiarowych 11°;

budowa i uruchomienie dystrybucyjnej sieci gazowej w nie zgazyfikowanych miejscowo$ciach
gminy w oparciu o studia programowe rozwoju gazyfikacji;

modernizacja i w miarg potrzeby przebudowa istniejacych sieci i urzadzen na terenach
zurbanizowanych i dostosowanie ich do potrzeb zaopatrzenia gminy w gaz; dopuszczenie budowy
nowych sieci gazowych w strefach kontrolowanych istniejagcych gazociagéow pod warunkiem
zachowania wskazanych stref kontrolowanych gazociagow,

sukcesywna rozbudowa istniejacej sieci gazowej wraz z koniecznymi urzadzeniami, w tym
zespotami zaporowo — upustowymi oraz stacjami redukcyjno — pomiarowymi llo - w pierwszej
kolejnosci zaleca sie uzbroié istniejace tereny zabudowy, docelowo za$ (w nastepnych etapach
inwestycji) zaleca si¢ sukcesywng rozbudowe sieci na terenach nowo przeznaczonych pod
zabudowe (obszary rozwojowe) uwzgledniajac przy tym potrzeby wyznaczone przez chtonnosc
terenow;

dla istniejacych 1 planowanych gazociagéw wysokiego i $redniego ci$nienia, w tym istniejgcych
urzadzen — zespotdw zaporowo — upustowych i stacji redukcyjno-pomiarowych obowiazuja strefy
kontrolowane o szerokosci zgodnej z przepisami odregbnymi; w strefach kontrolowanych zabrania
si¢ w szczegbOlnosci lokalizowania wszelkiej zabudowy, nasadzania drzew i krzewow w tym
W szczegdlnosci zalesiania terenu oraz wieloletnich upraw sadowniczych oraz podejmowania
dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu;

opracowanie ,,Koncepcji...” lub ,,Projektu zalozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe”.

W zakresie systemu taczno$ci wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace kierunki rozwoju:
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- rozw6j systemOw telekomunikacji w zakresie urzadzen telefonii przewodowej oraz
bezprzewodowej;

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ anten nadawczo - odbiorczych telefonii bezprzewodowej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

- budowa linii $wiattowodowych.

W zakresie systemu zabezpieczenia przeciwpowodziowego i regulacji stosunkéw wodnych wyrazem

polityki przestrzennej jest:

- utrzymanie i konserwacja urzadzen melioracji szczegotowej tj. sieci drenarskiej oraz rowow,
Z obowiagzkiem ich przebudowy — w razie wystgpienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem —
w sposOb umozliwiajacy prawidlowe dziatanie systemu na terenach sasiednich;

- realizacje rozbudowy obiektow matej retencji poprzez budowe zbiornika Kargoszyn.

3.8. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM
| LOKALNYM

Studium wyrdznia obszary, na ktoérych realizowane sa cele publiczne o znaczeniu lokalnym
naleza do nich:

= tereny obstugi technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg, wraz z siecia wodociggowa,

= teren obstugi technicznej w zakresie oczyszczania §ciekow wraz z kolektorami zbiorczymi sieci
kanalizacyjnej (kanalizacji sanitarnej i deszczowej),

= tereny ustug publicznych, o lokalizacji wskazanej do zachowania,

= tereny gminnej zieleni urzadzonej, gminnej zieleni urzadzonej z ustugami, gminnych ustug sportu
o lokalizacji wskazanej do zachowania,

= tereny gminnych drég publicznych, ciagow pieszych i pieszo - jezdnych,

= tereny ogdlnodostepnych parkingdw (miejsc postojowych dla samochodéw) i/lub garazy,

= teren budowy zbiornika retencyjnego o powierzchni >20 ha w Kargoszynie,

» tereny mieszkan komunalnych w miejscowosci Chotum, Chruszczewo, Kargoszyn, Kowanty
Zedowe, Nuzewko, Sokotéwek, Gredzice i Niestum,

= pozostale gminne tereny obstugi technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow,

= obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody stanowionymi na poziomie gminy.

Wszelkie niezbgedne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty 1 urzadzenia,
a w szczegodlnosci: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i1 melioracji, drogi gminne, drogi
wewngtrzne, obiekty i urzadzenia komunikacji wodnej, zielen parkowa, publiczne ustugi sportu, ciggi
pieszo-jezdne, ciagi piesze, Sciezki rowerowe, ogdlnodostepne parkingi (miejsca postojowe dla
samochoddw) i1 garaze, miejsca lokalizacji pojemnikow do czasowego gromadzenia odpadéw statych,
mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob nie kolidujacy z funkcjg tych terenow i przepisami
odrebnymi.

Inwestycje celu publicznego nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym na obszarze gminy obejmuja w szczegdlnosci:

» adaptacje i modernizacj¢ (przebudowe i1 rozbudowe) oraz budowe¢ nowych odcinkéw drog
gminnych klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, wraz z towarzyszaca infrastrukturg,

» adaptacje i modernizacj¢ oraz budow¢ nowych S$ciezek rowerowych, wraz z towarzyszaca
infrastruktura,

» adaptacje i modernizacj¢ oraz budowe nowych ciggdw pieszych, wraz z towarzyszaca
infrastruktura,
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adaptacje 1 modernizacj¢ oraz budowg¢ nowych urzadzen obstugi technicznej w zakresie
elektroenergetyki (stacje transformatorowe) wraz z siecig elektroenergetyczng SN 1 NN oraz
obszarami niezb¢dnymi do ich konserwacji i modernizacji,

adaptacje i modernizacj¢ oraz budowg¢ nowych urzadzen obstugi technicznej w zakresie
gazownictwa (zespoly zaporowo — upustowe, stacje redukcyjno — pomiarowe 1% wraz
z rozdzielcza siecig gazowg (Sredniego i niskiego ci$nienia),

adaptacje i modernizacj¢ oraz budowg¢ nowych urzadzen obstugi technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wodg¢ (ujecia wody, stacje uzdatniania wody, zbiorniki retencyjne wody pitnej, ...),
wraz z calg siecig wodociagowa,

adaptacj¢ 1 modernizacje oraz budowe nowych urzadzen obstugi technicznej w zakresie
oczyszczania $ciekow wraz z calg siecig kanalizacyjng (kanalizacji sanitarnej i deszczowej),
adaptacje i utrzymanie ciggdw drenazowych i melioracji wodnych,

adaptacj¢ 1 modernizacj¢ oraz budowg¢ nowych obiektoéw ustug publicznych (administracji
lokalnej, publicznych szkét, publicznych przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placéwek
opieckunczo — wychowawczych, publicznych obiektow ochrony zdrowia, zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego itp.),

adaptacje i modernizacje oraz w miare¢ potrzeby budowe nowych mieszkan komunalnych,
adaptacje i modernizacje oraz w miare potrzeby rozbudowe i organizacje nowych cmentarzy,
adaptacje i modernizacj¢ oraz w miare¢ potrzeby zakladanie nowej gminnej zieleni urzadzone;,
adaptacje i modernizacje oraz w miare potrzeby budowe nowych publicznych ustug sportu,
adaptacje i modernizacj¢ oraz w miar¢ potrzeby budowe nowych publicznych ustug kultury
(np. $wietlic srodowiskowych) i sportu (boiska sportowe, plywalnia miejska itp.),

adaptacje 1 modernizacj¢ oraz w miarg potrzeby budowe pozostatych urzadzen i obiektow obstugi
technicznej stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow (np. miejsc lokalizacji
pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadow statych, ...).

Obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmuje gming

w granicach administracyjnych.

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym beda zgodne

z okre$lonymi w niniejszym Studium kierunkami rozwoju i zostang uszczegdlawiane na etapie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Studium wyroéznia obszary, na ktorych realizowane s cele publiczne o znaczeniu

ponadlokalnym naleza do nich:

sie¢ drog krajowych, wojewddzkich i powiatowych,

tereny kolei,

obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody stanowionymi na poziomie ponadlokalnym,
obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow,

obszary i tereny gornicze kopaliny stanowiacej wtasnos¢ Skarbu Panstwa .

Inwestycje celu publicznego nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na obszarze gminy obejmuja
W szczegélnosci:

Budowe zbiornika retencyjnego o powierzchni >20 ha w Kargoszynie,

Modernizacj¢ przekroju podtuznego i poprzecznego koryta rzeki Lydyni od km 23+ 300 do km 28
+ 350 wraz z budowlami,

rozbudowe i przebudowe drog krajowych nr 50 i nr 60 wraz z budowa obwodnicy Ciechanowa
w ciggu DK 60 oraz obwodnicy miejscowosci Gumowo,

rozbudowe i przebudowe lub modernizacj¢ drog wojewddzkich, w tym wykorzystanie przebiegu
drog wojewodzkich nr 544 i nr 617 do tworzenia Wielkiej Petli Mazowsza,
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» rozbudowe i przebudowe lub modernizacj¢ drog wojewddzkich, w tym wykorzystanie przebiegu
drog wojewodzkich 618 + 615 - Wyszkéw (DK 62) -Puttusk - Ciechanow - Mtawa (DK 7) -
wykorzystanie przebiegu drogi 618Wyszkow - Puttusk, obejscie Puttuska (DK 61), wykorzystanie
przebiegu DW 618 Pultusk — Gotymin-Osrodek (z niezbednymi obej$ciami), obejécie Ciechanowa
(DK 60) i wykorzystanie przebiegu DW 615 z niezbednymi obejsciami Wyszkéw, Zatory, Pultusk,
Golymin-Osrodek, Ciechandéw, Regimin, Stupsk, Szydtowo, Mlawa,

» rozbudowg i przebudowe lub modernizacj¢ linii kolejowej E 65/C-E65 na odcinku Warszawa -
Gdynia — obszar LCS Ciechanéw Nasielsk, Swiercze, Sonsk, Ciechanéw, Regimin, Stupsk,
Wiéniewo, Mlawa,

» rozbudowg i przebudowe lub modernizacj¢ linii kolejowej E 65/C-E65 na odcinku Warszawa -
Gdynia — w zakresie warstwy nadrzgdnej LCS, ERTMS/ETCS/GSMR, DSAT oraz zasilania
uktadu trakcyjnego Warszawa, Jablonna, Legionowo, Chotoméw, Nowy Dwor Mazowiecki,
Pomiechowek, Nasielsk, Swiercze, Sonsk, Ciechanow, Regimin, Stupsk, Wisniewo, Mtawa,

= rozbudowe i przebudowe lub modernizacje drég powiatowych,

»  budowe stacji 110/15kV w miejscowosci Ujazdowek wraz budowg linii napowietrzno-kablowych
110kV stanowigcych zasilanie nowej stacji 110/15KV;

= realizacja gazociagu wysokiego cisnienia DN-300 Ciechanow Krasne,

= rozbudowe i przebudowa lub modernizacja sktadowiska odpadow w Woli Pawtowskiej.

Jako obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym okresla si¢
gming Ciechandw.

Zakres 1 rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym beda zgodne
z okre$lonymi w niniejszym Studium kierunkami rozwoju i zostang uszczegdtawiane na etapie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3.9. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Wszystkie dziatki, potozone na terenach budowlanych, ktorych ksztaltt uniemozliwia ich
wykorzystanie zgodnie z przeznaczeniem powinny ulec scaleniu i wtornemu podziatowi. Studium nie
wskazuje obszaréw do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

3.10. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m?

Na obszarze gminy nie wskazuje sie¢ terendéw z  dopuszczeniem lokalizacji
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

3.11. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznych, dla ktorych nastgpowatby obowiazek
sporzadzenia planow.

3.12. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W studium okres$lono obszary, dla ktorych opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
bytoby wskazane.
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Proponowane granice obszardéw, dla ktorych Gmina Ciechandéw zamierza sporzadzié¢ nowe
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego lub ich zmiany wskazano na zalaczniku
graficznym nr 2 (,,Kierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego”). Granice przedmiotowych
obszarow powinny by¢ kazdorazowo zweryfikowane i ustalone w oparciu o przeprowadzone analizy —
zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Kolejnos¢ sporzadzania tych planow bedzie zalezata od potrzeb. W studium wskazuje sig
rekomendowany porzadek realizacji planow miejscowych wytoniony w wyniku analiz, w ktorych
glownymi kryteriami byty wzgledy spoteczno-ekonomiczne, planistyczne, kulturowe i przyrodnicze,
jednak nie jest ona kolejnoScia wigzaca.

Do podstawowych kryteriéw hierarchizacji prac planistycznych nalezy zaliczy¢:

- mozliwos¢ uzbrojenia terenu w magistralne systemy infrastrukturalne w ciggu 3-5 lat od
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

- zabezpieczenie podstawowych ustug ze sfery spotecznej (o$wiata, zdrowie) w ciggu 4-5 lat,
poprzez rozbudowg istniejacych obiektow lub budowe nowych;

- uzyskanie wstepnej akceptacji wigkszosci wilascicieli gruntow do natychmiastowej zmiany
uzytkowania gruntéw.

Stosownie do przepisu art. 7 ustawy za dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych ( tj. Dz.U. 2017, poz. 1161 z pdzniejszymi zmianami) przeznaczenie gruntow rolnych
0 wysokiej przydatnosci rolniczej ileSnych na cele nierolnicze i nie lesne na obszarach wiejskich
dokonuje si¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze gminy Ciechanow wystepuja grunty rolne kl. I i III. Dla terenéw przeznaczonych do
zainwestowania wskazanych w studium, ktore leza na ww. gruntach, Urzad Gminy w miar¢ potrzeb
okresli zasigg przestrzenny opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W miarg mozliwosci i potrzeb zaleca si¢ taczenie obszardw objetych uchwata o przystapieniu do
sporzadzenia mpzp w wicksze kompleksy, co pozwoli na catoSciowe rozwigzanie uktadow
komunikacyjnych i funkcjonalno-przestrzennych. Ma to szczegélne znaczenie dla terendéw
uzytkowanych rolniczo, a przeznaczanych na cele budowlane.

Zaleca si¢ podejmowanie procedur planistycznych po zgloszeniu wnioskéw mieszkancoéw
i inwestorow.

3.13. ROLNICZA I LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

W _zakresie ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyrazem polityki przestrzennej sa

nastepujace kierunki i zasady:

- ochrona gruntéw rolnych II i III klasy bonitacji oraz gleb pochodzenia organicznego ze
szczegdlnym uwzglednieniem zwartych kompleksow, lezacych poza terenami zainwestowanymi
i rozwojowymi,

- zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terenow tak i1 pastwisk w obszarze nizin
aluwialnych, w szczegodlnosci na obszarach polderowych oraz na terenach podmoktych,

- zachowanie charakteru elementéw sktadajacych si¢ na rolniczg przestrzen produkcyjng w tym na
krajobraz rolniczy z podziatem na: intensywna R z charakterystycznym uktadem poél oraz
ekstensywng Re (obejmujgcg przede wszystkim doliny oraz obnizenia terenu) z wysokim
udziatem trwatych uzytkéw zielonych oraz obszarow z wysokim poziomem wod gruntowych,

- na obszarach Re (rolnictwa ekstensywnego) zaleca si¢ zachowanie i wprowadzanie nowej zieleni
srédpolnej w sasiedztwie ciekow, celem eliminacji zrodet powierzchniowego zanieczyszczania
wod powierzchniowych i podziemnych, jakimi moze by¢ intensywnie nawozenie i uprawa ziemi,

- ksztaltowanie zielen $rédpolnej powinno by¢ oparte o gatunki rodzime.
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W _ zakresie ksztaltowania leSnej przestrzeni produkcyjnej wyrazem polityki przestrzennej sa
nastepujace kierunki 1 zasady:

- maksymalna ochrona i utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntdéw lesnych, z uwagi na
ich znaczenie ochronne, ekologiczne i gospodarcze,

- dopuszcza si¢ zwigkszenie areatu gruntéw lesnych oraz wzrost udziatu lasow o funkcji ochronnej,

- zwickszanie areatu gruntéw lesnych powinno w szczego6lnosci dotyczy¢ terenow przyleglych do
istniejacych kompleksow lesnych i gruntow Lz, V i VI klas bonitacyjnych oraz gruntéw IV klasy
bonitacyjnej jesli areal przeznaczony do zalesienia nie przekracza 10 arow lub jest gruntem
zdegradowanym,

- zalesianie gruntow na terenie gminy winno by¢ zgodne z operatem granicy polno-lesnej, w ktérym
nalezy wskaza¢ miejsca i kolejno$¢ zalesien,

- na terenic lasow dopuszcza si¢ rozwdj funkcji rekreacyjnych na warunkach okreslonych
W przepisach odrgbnych.

Gospodarke lesng winno si¢ prowadzi¢ na warunkach okre§lonych w planach urzadzeniowych
lasow.

Na terenie gminy cze$¢ lasow podlega ochronie na podstawie art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 28
wrze$nia 1991 r. o lasach (tekst jednolity Dz. U.2017 poz. 788, ze zm.).

3.14. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Ciechandw wystepuja tereny zagrozenia powodziowego oraz obszary narazone
na niebezpieczenstwo powodzi, w zwigzku z zachowaniem waznosci przez studia ochrony
przeciwpowodziowej opracowane dla rzek lub odcinkéw do czasu przekazania wlasciwym organom
map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego dla tych odcinkow rzek zgodnie z art.
549 ustawy Prawo wodne. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oznaczono na rysunku nr 1
i nr 2 Studium. Na terenach szczegdlnego zagrozenia powodziowego istniejg ograniczenia, zakazy i
nakazy wynikajace z przepisow odrgbnych.

Na terenie gminy Ciechanéw nie wystepuja udokumentowane obszary narazone na osuwanie si¢
mas ziemnych. Nie wystepuja takze obszary predysponowane do osuwania si¢ mas ziemnych.

3.15. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny
nie wystepuja.

3.16. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O
OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ.U.NR 41,
POZ. 412 ZE ZM.)

Na terenie gminy nie wystepuja obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych.
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3.17. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI

Na obszarze gminy Ciechanéw w wyniku analizy stanu istniejgcego, jakosci istniejacej zabudowy
oraz uktadu przestrzennego wyodrebniono obszary wymagajace rehabilitacji i/lub przeksztalcen,
w tym dziatan porzadkujacych w odniesieniu do jakos$ci ich zabudowy i1 zagospodarowania.

Wskazuje si¢ do rekultywacji nastepujace obszary, zgodnie z rysunkiem kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego:
- skltadowisko odpadéow w Woli Pawlowskiej po zakonczeniu kolejnych etapow deponowania
odpadow .

Na obszarze gminy istniejg takze inne obszary mogace wymaga¢ rekultywacji (np. powstale
W wyniku nielegalnej eksploatacji kopalin pospolitych), ktére wymagaja szczegoétowego rozpoznania.
Obszary poeksploatacyjne oraz obszar bylych skladowisk odpadéw i jednolitych czesci wod
powierzchniowych wymienionych powyzej wymagaja opracowania planow rekultywacji.

Dziatania na terenach rekultywacji powinny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.
Nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych rehabilitacji i/lub przeksztatcen i/lub remediacji.

3.18. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na obszarze gminy Ciechanow nie wystepuja obszary zdegradowane.

3.19. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Dziatki zajete pod linig kolejowa nr 9 Warszawa Wschodnia Osobowa — Gdansk Glowny
stanowig tereny zamknigtel, w mys$l ustawy zdnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i
kartograficzne.

Na terenie gminy Ciechanow nie wystepujg tereny zamkniete oraz strefy ochronne dla ktérych
sporzadza si¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w ustawie
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Granice terendw zamknietych zostaly wskazane na rysunku kierunkow zagospodarowania
przestrzennego — zatacznik graficzny nr 2.

3.20. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN I POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Studium nie wskazuje obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujagcych w gminie jako wymagajacych lub
mogacych wymagaé wieloaspektowych i interdyscyplinarnych rozstrzygnieé i dlugofalowych dziatan.

1 okreslone decyzja nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktore
przebiegaja linie kolejowe, jako terendw zamknigtych (Dz. U. MUR, poz. 25 z pdzn. zm.)
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