UCHWALANR ..........
RADY GMINY CIECHANOW

w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Ujazdoéwek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
ze zmianami) oraz Uchwaty nr XVIII/94/16 Rady Gminy Ciechanow z dnia 28 wrzesnia
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Ujazdéwek, uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1 ]
PRZEPISY OGOLNE
§1.
1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Ujazdéwek
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Ciechandw, uchwalonego uchwatg Nr XXV/156/2001 Rady
Gminy Ciechanéw z dnia 28 grudnia 2001 r. (z pdzniejszymi zmianami), uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Ujazdowek.

2. Integralng czesc¢ uchwaty stanowi rysunek planu jako zatgczniki nr 1.
3. Zatgcznikami do uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, jako zatgcznik nr 3.

§2.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé gruntowg lub dziatke
gruntu, ktérej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie W urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizaciji
obiektow budowlanych wynikajgce z odrebnych przepisow i aktéw prawa
miejscowego w tym niniejszej uchwaty;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na
rysunku planu linie, wyznaczajgcg minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej, w
ktérej moze by¢ umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku, za
wyjatkiem czesci podziemnych budynkow oraz elementéw architektonicznych, jak
schody zewnetrzne, balkony, pochylnie, niepodparte zadaszenia wejs¢, tarasy na
gruncie, rampy, gzymsy, okapy dachu oraz inne detale wystroju architektonicznego;

3) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku
powierzchni zabudowy na danej dziatce budowlanej, do powierzchni catkowitej tej
dziafki.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej nalezy
rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
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§3.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie;

5) oznaczenia literowe wraz z numerami wyrézniajacymi poszczegolne tereny:
a) 1P - teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndw.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§4.
Ustala sie granice obszaru objetego planem okreslong na rysunku planu.

2. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

§5.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny przeznaczone na cel publiczny.
2. Na calym obszarze objetym planem w zgodzie z przepisami odrebnymi dopuszcza sie:

1) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej lub realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych zgodnie z przeznaczeniem
terenow.

§6.
Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzuje dojazd do dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych lub drég
wewnetrznych z zastrzezeniem ustalen pkt 2;

2) dopuszcza sie dojazd lub dostep do dziatki budowlanej poprzez:

a) ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej lub w inny sposéb zgodny z
przepisami ogolnymi.
§7.

Zasady rozmieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych wedtug przepisow
odrebnych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§8.

Wszelkie zagospodarowanie musi by¢é zgodne z wiasciwymi przepisami ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
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§9.

Dla projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych WN, SN, nN zaréwno
napowietrznych jak i kablowych strefy ochronne ustala sie z uwzglednieniem powszechnie
obwigzujgcych przepiséw ogoélinych i szczegdtowych oraz norm i zasad branzowych.

§10.

Dla projektowanych i istniejgcych linii gazowych strefy kontrolowane i ochronne ustala sie z
uwzglednieniem powszechnie obwigzujgcych przepiséw ogodlnych i szczegdtowych oraz
norm i zasad branzowych.

§11.

Na obszarze objetym planem nie ustala sie terendw przeznaczonych do realizaciji
zabudowy mieszkaniowej.

§12.
W zakresie ograniczenia ucigzliwosci obiektéw obowigzujg nastepujgce zasady:

1) zakaz lokalizowania obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji realizujgcych przedsiewziecia
stuzgce ochronie $rodowiska w tym oczyszczalni $ciekéw, obstugi ruchu
komunikacyjnego i bezposrednio zwigzane z rolnictwem i przemystem spozywczym;

2) przestrzeganie dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych wskaznikiem hatasu
W przedziale czasu Laeq p 55 [dB] rownemu 8 najmniej korzystnym godzinom dnia
kolejno po sobie nastepujgcym oraz Laeq n 45 [dB] w przedziale czasu réownemu 1
najmniej korzystnej godzinie nocy;

3) stosowanie najlepszej dostepnej techniki (BAT) w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska przy realizacji kazdej inwestycji ustugowej i
produkcyjnej;

4) ograniczenie ewentualnej ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic wiasnosci
uzytkownika terenu.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej
§13.

Wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z wiasciwymi przepisami ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej oraz innymi przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 5
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§14.
1. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z
ustaleniami szczegoétowymi;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej zwany dalej powierzchnig biologicznie czynna,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
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4) minimalng liczbe miejsc do parkowania, zgodnie z ustaleniami §17 ust. 2;
5) gabaryty obiektéw, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy. Budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala sie odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu w tym zgodnie z wymiarami oznaczonymi na rysunku planu.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych
§15.

Nie ustala sie. Na terenie objetym planem takie tereny nie wystepuja.

Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§16.

1. Na terenie objetym planem nie przewiduje sie scalania i podzialu w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

2. Wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwia¢ wtasciwe zagospodarowanie terenu,
zgodne z przeznaczeniem oraz przepisami odrebnymi. W szczegdlnosci dotyczy to:

1) dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej;
2) dojsc¢ i dojazdow;
3) miejsc postojowych dla samochoddw w ilosci okreslonej w planie;
4) wtasciwego gromadzenia odpadéw;
5) przytaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.
3. Woydzielona dziatka budowlana musi spetnia¢ nastepujgce parametry:
1) minimalna szerokos¢ frontu - 16,0 m;
2) minimalna powierzchnia - 200 m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100° z
wytgczeniem dziatek naroznych lub w dostosowaniu do istniejgcych podziatéw.

4. Parametry wydzielanych dziatek ustalone w ust. 3 nie dotycza:
1) wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dziatek budowlanych wydzielonych przed wejsciem w zycie planu.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§17.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny stanowigce system komunikaciji.
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10.

11.

12.

Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki wyposazenia w miejsca postojowe:

1) minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200 m? pow. uzytkowej
zabudowy jednak nie mniej niz stanowig przepisy ogolne;

2) ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa ustala sie w liczbie nie mniejszej, niz okreslona w
obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych.

Obiekty i urzadzenia stanowigce system komunikacji na terenie objetym planem w tym
w szczegolnosci szerokosci drég wewnetrznych i przeciwpozarowych muszg byc¢
realizowane w zgodzie z przepisami ogolnymi.

Rozdziat 9
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§18.

Ustala sie ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury -
sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustala sie ze parametry sieci infrastruktury technicznej w tym parametry techniczne,
ekonomiczne i uzytkowe nalezy przyjmowac¢ w dostosowaniu do przepiséw ogdlnych,
norm i aktualnej wiedzy technicznej.

Zaopatrzenie w wode do celéw technologicznych i socjalnych i przeciwpozarowych
odbywa¢ sie bedzie z sieci wodociggowej miasta Ciechanowa lub indywidualnego
ujecia wody w zgodzie z przepisami ogolnymi.

Scieki po wstepnym podczyszczeniu odprowadzane bedg do oczyszczalni miejskiej
w Ciechanowie lub innej wskazanej zgodnie z przepisami odrebnymi poprzez
projektowang sie¢ kanalizacyjng w zgodzie z przepisami ogélnymi.

Plan dopuszcza realizacje przyzaktadowej oczyszczalni Sciekdw o przepustowosci
dostosowanej do potrzeb zaktadu, zrealizowanej zgodnie z wymaganiami ochrony
Srodowiska.

Prowadzenie gospodarki odpadami statymi ma odbywac sie zgodnie z przepisami
0golnymi i gminnym planem gospodarki odpadami.

Odpady state gromadzone bedg w specjalnych pojemnikach w granicach wtasnego
terenu z zastosowaniem ich selektywnej zbidrki w podziale na grupy: odpady
produkcyjne, makulatura, szkto, tworzywa sztuczne, odpady produkcyjne, odpady
niebezpieczne, kierowane do recyklingu i na sktadowisko odpadéw w Woli Pawtowskiej
lub innej wskazane zgodnie z przepisami odrebnymi.

Sktadowanie i odprowadzanie produktow ubocznych pochodzenia zwierzecego i
odpaddéw produkcyjnych odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami ogolnymi.
Dopuszcza sie przetworstwo odpaddéw produkcyjnych/produktéw  ubocznych
pochodzenia zwierzecego w zgodzie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie — pozyskiwanie energii cieplnej z
indywidualnych zrodet ciepta w zgodzie z przepisami ogolnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — zaopatrzenie w energie elektryczng z
dopuszczeniem budowy GPZ z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
WN/SN/nn  za posrednictwem istniejgcych lub  projektowanych stacji
transformatorowych i linii elektroenergetycznych w zgodzie z przepisami ogolnymi.

W zakresie zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie w gaz przewodowy ze stacji redukcyjno
- pomiarowej I° w Ciechanowie lub innej wskazanej zgodnie z przepisami odrebnymi
poprzez rozdzielczg sie¢ sredniego cisnienia w zgodzie z przepisami ogélnymi.
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13. Pozostate elementy systemu infrastruktury technicznej nalezy realizowaé¢ zgodnie z
przepisami ogolnymi.

Rozdziat 10
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

§19.

Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terendéw zgodnie z okreslonymi
w planie przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, mozna je uzytkowa¢ w sposob
dotychczasowy bez prawa utrwalania tego przeznaczenia, jesli jest niezgodne z ustaleniami
planu.

Rozdziat 11
Wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci

§20.

Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomoéci dla catego
obszaru objetego planem.

Rozdziat 12
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§21.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P:

1) przeznaczenie terenu — teren obiektow produkcyjnych, sktaddéw i magazynow.
Podstawowym przeznaczeniem jest przemyst spozywczy w tym ubojnia i
przetwérnia drobiu w tym przetwérstwo odpaddw produkcyjnych/ubocznych
produktow pochodzenia zwierzecego;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa, przyzaktadowa oczyszczalnia
Sciekow;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sie lokalizacji zabudowy mieszkalnej,
b) zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu;
b) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalnie — 0,1;
- maksymalnie — 2,0;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 22,0 m z dopuszczeniem wysokosci do 39,0
m dla budynku chtodni magazynowej (mrozni);

e) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3;
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f) dachy ptaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach gtéwnych potaci
dachowych od 1° do 45°

g) dla zabudowy istniejgcej przed wejsciem w zycie planu dopuszcza sie
przekroczenie wskaznikéw i parametrow okreslonych w lit. b, ¢, d, e, f z zakazem
ich dalszego przekraczania,;

5) zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane — zgodnie z ustaleniami planu oraz
przepisami ogolnymi;

6) zasady obstugi komunikacyjnej oraz minimalna liczba miejsc do parkowania i
sposob ich realizacji - zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami ogolnymi;

7) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - zgodnie z ustaleniami planu oraz
przepisami ogolnymi.

Rozdzi§a+ 13 ;
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§22.

Wykonanie uchwaty powierza sie Waéjtowi Gminy Ciechanow.

§23.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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