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Szanowni Panstwo - Mieszkancy wsi: Ujazdowek, Ujazdowo, Pechcin, Ggski,

Rutki-Marszewice.

W odpowiedzi na list otwarty z dnia 22.03.2021 r. (data wptywu 23.03.2021 r.)
dotyczacy projektu planu zagospodarowania przestrzennego: poludniowej czesci wsi Gaski,
potnocnej czesci wsi Pechein, Rutki-Marszewice, wschodniej czesci wsi Rutki-Glowice,
poinocnej czesci wsi Ujazdowek wyjasniam, ze wskazany plan zostal uchwalony przez Rade
Gminy Ciechanéw w dniu 31.03.2021 r. (Uchwata Nr XXIX/174/21 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: potudniowej czesci wsi Gaski,
potnocnej czesci wsi Pechein, Rutki-Marszewice, wschodniej czesci wsi Rutki-Glowice,

poétnocnej czescei wsi Ujazdowek).

Prace nad ww. miejscowym planem prowadzone byly w trybie okreslonym w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 z pdzn. zm.) i zainicjowata je Uchwata Nr XXXVII/219/18 Rady Gminy Ciechanow
z dnia 11 maja 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi: Gaski, Pechcin, Rutki-Marszewice, Rutki-Glowice,
Ujazdowek. Po przeanalizowaniu uwarunkowan obszaru opracowania oraz zakresu prac
planistycznych wspolnie z pracownig urbanistyczna, wyltoniona przez Wojta Gminy
Ciechanow do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), zaproponowano korekte

granic opracowania wraz z rozbiciem tak duzego terenu na dwie roéwnolegte procedury.

W zwiazku z powyzszym ww. Uchwata zostata zmieniona Uchwatg Nr 111/18/18 Rady Gminy
Ciechanoéw z dnia 28 grudnia 2018 r., ktora miala na celu korekte granic obszaru objetego
projektowanym planem miejscowym jedynie w zakresie wylaczenia obszardéw:

- bezposrednio sgsiadujacych z droga krajowa, ktorej planowana rozbudowa do klasy GP
(droga gtoéwna ruchu przyspieszonego), moglaby negatywnie wptynaé¢ na nieruchomosci
zlokalizowane w jej bezposrednim sasiedztwie. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z
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2016 r. poz. 124, z p6zn. zm.), minimalna odleglo$¢ pomiedzy skrzyzowaniami na terenie
zabudowanym wynosi 1 km, a poza terenem zabudowanym 2 km. Uruchomienie terenéw
potozony wzdluz trasy 60 wigzataby si¢ z koniecznoscia przeznaczenia czgsci
nieruchomosci (prywatnych) na drogi serwisowe;

- obrebdw geodezyjnych, dla ktérych sporzadzenie projektu planu miejscowego zgodnie z
ustaleniami studium bedzie wymagac uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolne (dla tych terenéw podjeto odrebng uchwate).

Procedowanie projektu planu miejscowego w granicach wskazanych w Uchwale Nr

XXXVII/219/18 Rady Gminy Ciechanéw z dnia 11 maja 2018 r. znaczne wydluzytoby

procedure sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z uwagi na

uzyskanie uzgodnienia Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych 1 Autostrad w zakresie sposob
zagospodarowania gruntow przyleglych do pasa drogowego lub zmiany tego sposobu
mogacych mie¢ wpltyw na ruch drogowy lub samg droge, a takze uzyskania zgody Ministra

Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntoéw rolnych na cele nierolnicze.

Uchwalg nr VIII/55/19 Rady Gminy Ciechandéw z dnia 25 czerwca 2019 r. skorygowano
granice obszaru objetego projektowanym planem zwigzang z koniecznoscig zachowania
odmiennego przeznaczenia terenu niz wskazane jest w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechanow (wydane warunki zabudowy na

zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng oraz pozwolenia na budowg).

Uchwala nr XVII/99/20 Rady Gminy Ciechanéw z dnia 27 lutego 2020 r. skorygowano
granice obszaru objetego projektowanym planem zwigzang z koniecznosciag zachowania
odmiennego przeznaczenia terenu niz wskazane jest w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechandw (wydane warunki zabudowy na
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng). Ponadto zostaty takze wytaczone dwie dziatki lesne.
Procedowanie projektu planu miejscowego w granicach wskazanych w Uchwale Nr
XXXVII/219/18 Rady Gminy Ciechanéw z dnia 11 maja 2018 r. znaczne wydluzyloby
procedure sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z uwagi na

uzyskanie stosownej zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Ostatnie zmiany w granicach opracowania projektu planu wprowadzono Uchwata nr
XXVII/163/21 Rady Gminy Ciechanow z dnia 28 stycznia 2021 r. Projekt tej uchwaty zostat
sporzadzony w oparciu o wnioski wlascicieli poszczegdlnych dziatek z prosba o ich

wylaczenie z opracowania planu.



Wracajac do procedury uchwalania projektu planu, pragne nadmienié, ze zgodnie z
art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Wojt Gminy Ciechandw oglosit w prasie miejscowej a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci tj. zamiescit obwieszczenia na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Gminy Ciechanéw, na tablicach ogloszen w siedzibie Urzedu, oraz
przekazal Soltysom do wywieszenia na tablicach ogloszen w danych wsiach, o podjeciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzania ww. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ogloszenie prasowe o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu ukazato si¢ dnia
19 lutego 2019 r. w gazecie ,,Puls Ciechanowa”. Na tym etapie do sporzadzanego
miejscowego planu zagospodarowania wplynety 4 wnioski od oséb fizycznych badz
prawnych, ktdre zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Ciechandw, stosownie do wymogow
art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Nastepnie projekt planu zostat uzgodniony i uzyskat opinie stosownie do ustalen art. 17 pkt 6
przywotanej wyzej ustawy.

W dniach od 1 lipca 2020 r. do 23 lipca 2020 r. w siedzibie Urzedu Gminy Ciechanow
wylozono do publicznego wgladu projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, o czym powiadomiono ogloszeniem w prasie miejscowej a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci tj. zamieszczono obwieszczenia na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Ciechanow (wraz z projektem planu oraz prognozg
oddziatywania na srodowisko), na tablicach ogloszen w siedzibie Urzedu, oraz przekazano
Solttysom do wywieszenia na tablicach ogloszen w danych wsiach. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 22 lipca 2020 r. Uczestniczyly

w niej jedynie 4 osoby. W ustawowym czasie (wyznaczonym zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy

z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z
art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko), do projektu planu wptyneto 6 pism z uwagami do projektu planu. Uwagi te
Wojt Gminy Ciechandéw rozpatrzyt negatywnie (4 pisma) oraz w czgsci negatywnie i w czesci
pozytywnie (2 pisma). Nie wptyneto natomiast zadne pismo z uwagami do prognozy.

Zatem projekt planu byl gotowy do przedstawienia do uchwalenia przez Rade Gminy

Ciechanow.



Ponadto pragne wyjasni¢, iz zmniejszenie granic planu przyjetych w uchwale o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
stanowi zmiany w planie skutkujacej koniecznoscia ponawiania calej procedury planistycznej
dla terenu pomniejszonego, poniewaz ustalenia planu co do czesci terenu wylaczonego z

procedury nie byly w sposob istotny i nierozerwalny powigzane z ustaleniami planu co do
pozostatego terenu.

W przypadku rozszerzenia (przed uchwaleniem) projektu planu miejscowego o tereny
przyleglte do drogi krajowej nr 60 konieczne bytloby wznowienie procedury uchwalania planu
miejscowego od poczatku. W zwiazku z tym uchwalenie projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z nowymi granicami przesungtoby sie o kolejne 2 lata lub
dtuzej. Gmina poniostoby duze straty finansowe oraz przede wszystkim istniataby realna
grozba, ze na calym tym terenie inwestorzy mogliby wystepowa¢ o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy dla inwestycji o réznym stopniu ucigzliwosci. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego uchwalony przez Rad¢ Gminy Ciechanow w dniu
31.03.2021 r. - Uchwala Nr XXIX/174/21, chroni teren przed inwestycjami ucigzliwymi
poniewaz przewiduje zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa (jedynie istniejace
gospodarstwa rolne), uslugowa, tereny rolnicze i lesne oraz komunikacje.

Ponadto w ww. planie miejscowym na catlym obszarze wystepuje zakaz lokalizowania

przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu

przepisoOw odrebnych (§ 11 uchwaty).



