PROJEKT

Uchwata Nr ......ccccovnvvenn.
Rady Gminy Ciechandéw
zdnia .....covveeeeeennen.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Modetka, gmina
Ciechandéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 . poz.
713, 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z pézn. zm.}), w zwigzku z Uchwatg Nr XI1I/84/19 Rady Gminy
Ciechanow z dnia 13 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Modetka, gmina Ciechandéw oraz stwierdzajgc, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechandw,
przyjgtego Uchwatg Nr Vi/40/19 Rady Gminy Ciechandw z dnia 28 marca 2019 .,

Rada Gminy Ciechandéw uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogéine

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Modetka, gmina
Ciechanow, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu ry téchnicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujgcym systemie odniesieri
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o planie, czeé¢ graficzng planu w postaci cyfrowej
reprezentacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego — zapisane w formie
elektronicznej, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§3. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienione] ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2020 r. poz. 1086, 471, 782, 1378 i2 2021 r. poz. 11.
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5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i
sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystepowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdw zagospodarowania obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia, ktére zostato okre$lone w ustaleniach
szczegotowych okreslonych planem;

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

3) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumieé wysokos¢ mierzong od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu budowli.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

4) przeznaczenie terenow o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi: PE — tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin.

2. 0znaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajgce

z przepisow odrebnych, maja wytacznie charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie zachowanie paséw
ochronnych od drég oraz laséw o szerokosciach zgodnych z przepisami odrebnymi.



1)

2)

4)

1)

2)
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§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

obowigzek prowadzenia eksploatacji ztoza w sposob minimalizujgcy negatywny wptyw na stan
srodowiska, a w szczegdInosci takich jego elementéw jak powietrze atmosferyczne, klimat akustyczny,
srodowisko gruntowo-wodne i krajobraz;

zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej;

rekultywacje terenu, po zakorczeniu eksploatacji ztoza, zgodnie z przepisami odrebnymi;
uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potozenia obszaru objetego planem w zasiegu Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska, zgodnie z przepisami odrebnymi
i ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami

szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw;

w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja,

b) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych dla terenu powierzchniowe;j eksploatac;ji
kopalin = minimum 2 miejsca do parkowania na 5 stanowisk pracy,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie drég publicznych.

§9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie

na podstawie odrebnych przepiséw ustala sie:

1)

2)

1)

2)

caly obszar objety planem znajduje sie w granicach Nadwkrzariskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
dla ktérego obowigzujg nakazy i zakazy odnoénie zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami
odrgbnymi ustanawiajacymi ten obszar;

w obszarze objetym planem znajdujg sie udokumentowane zioza kopalin ,Modetka III”, ,,Modetka 1V”,
»Modetka V”, ,Modetka VI”, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, dla ktérych obowigzujg
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi i postanowieniami koncesji na eksploatacje
ztoza, wydanej na podstawie przepiséow odrebnych;

w obszarze objgtym planem znajdujg sie obszary i tereny gornicze ,Modetka 111", ,Modetka IV,
oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, dla ktérych obowiazuja zasady zagospodarowania
zgodnie z postanowieniami koncesji na eksploatacje ztoza, wydanej na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 10. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci;

minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokoici frontow dziatek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlinych terendw:

kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 50° do 130°;

parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacji.
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§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie powigzanie

obszaru objetego planem z otaczajgcym uktadem komunikacyjnym poprzez droge gminng, przylegajacg do
obszaru objetego planem.

sie:

2)

3)

4)

7)

8)

9)

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala

mozliwosé budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektéw, urzadzen

i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z projektowanej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody dla celow technologicznych,

c) budowe sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. d,

d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantéw naziemnych o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

w zakresie odprowadzania sciekdw bytowych i przemystowych:

a) odprowadzenie sciekdw do projektowanej sieci kanalizacyjnej,

b) budowe sieci kanalizacyjnej o srednicy nie mniejszej niz 90 mm,

c) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub lokalnych
oczyszczalni Sciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego i prawa
wodnego;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych — odprowadzanie woéd opadowych

i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z projektowanej sieci gazowej,

b) budowe sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz 32 mm,

¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

c) dopuszczenie indywidualnych systemoéw pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, takich jak
ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ogrzewanie ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem

wysokosprawnych Zrédet ciepta, ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do srodowiska;

w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,

zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego;

prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpaddw.

§ 13. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktdrej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 10% dla terenow oznaczonych na
rysunku planu symbolami PE.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PE, 2PE ustala sie:

1) przeznaczenie — powierzchniowa eksploatacja kopalin;

2) eksploatacje ztoza na podstawie koncesji na wydobycie kopaliny ze ztoza, wydanej w trybie prawa
geologicznego i gorniczego;

3) prowadzenie dziatalnosci przemystu wydobywczego, przeréb i uszlachetnianie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zakaz sktadowania odpaddw innych niz odpady powstajace w zwigzku z prowadzong eksploatacjg ztoza
i przerdbka kruszywa;

5) sposob zagospodarowania terenu powinien by¢ dostosowany do potrzeb prowadzonej dziatalnosci i nie
powinien powodowac zagrozenia bezpieczeristwa na terenach sasiednich;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) zakaz lokalizacji budynkow;

8) wysokos¢ budowli: do 7,0 m, przy czym dopuszcza sie lokalne przewyiszenia obiektéw i urzadzen
technicznych niezbednych do wtasciwego funkcjonowania terenu do wysokosci nieprzekraczajacej 20,0
m, pod warunkiem, ze przewyzszenie to jest uzasadnione wymaganiami technicznymi;

9) w zakresie warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 5000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0 m;

10) w zakresie obstugi komunikacyjnej— obstuga zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4
Ustalenia koincowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Ciechandw.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Eugeniusz Olszewski
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr .....................
Rady Gminy Ciechandw
Z2dnia .o T

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Modetka, gmina
Ciechanéw

Projekt w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Modetka, gmina Ciechanéw wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 25 listopada 2020 r. do 17 grudnia 2020 r., uwagi mozna byto
wnosi¢ do dnia 7 stycznia 2021 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wegladu oraz
W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z pé2n. zm.}), do
Wodjta Gminy Ciechandw uwagi nie wptynety.

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2020 r. poz. 1086, 471,782,1378iz 2021 r. poz. 11,
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaly NP coecocieiencnn.
Rady Gminy Ciechanow

p 4o [ 1)1 Hrr r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleia do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z pdzn. zm.}) Rada Gminy Ciechanéw rozstrzyga, co
nastepuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Modetka, gmina
Ciechanéw, nie wprowadza zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy, tj. nie przewiduje realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej. W zwigzku
z powyzszym, nie ma potrzeby ustalania pochodzenia érodkéw finansowych na cele inwestycji jak
wyZej oraz zasad ich finansowania.

: Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. 2 2020 r. poz. 1086, 471, 782, 137812 2021 r. poz. 11.
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr .........

Rady Gminy Ciechanow
2dNia .o T

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowiazujacym systemie
odniesier przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o planie, czesc graficzng planu w
postaci cyfrowej reprezentacii przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego -
zapisane w formie elektronicznej
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UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ...,
Rady Gminy Ciechanow

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Modetka,
gmina Ciechanéw

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia Uchwaty Nr XI1/84/19 Rady
Gminy Ciechanéw z dnia 13 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Modetka, gmina Ciechanéw.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Modetka, gmina
Ciechanéw nie narusza ustalerr Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciechanow, przyjetego Uchwaty NrVI/40/19 Rady Gminy Ciechandéw z dnia
28 marca 2019 r. Plan dotyczy obszaru o powierzchni ok. 8,0 ha, obejmujacego dziatki ew. nr: 4,5,9,
zlokalizowane w poétnocnej czeéci wsi Modetka. Granice obszaru objetego planem oznaczono
symbolem graficznym na rysunku planu, sporzgdzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Na czgéci obszaru opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Modetka, gmina Ciechanéw obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Modta i Modetka, przyjety Uchwatg Nr XXXVI1I/220/18 Rady Gminy Ciechanéw
zdnia 21 czerwca 2018 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego
poz. 6473 z dnia 25 czerwca 2018 r. Do sporzadzania nowego planu miejscowego przystapiono celem
ustalenia zasad i warunkéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w zwigzku
z wprowadzonym w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ciechandw obszarem powierzchniowej eksploatacji kopalin.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Modetka, gmina
Ciechandw ustala teren budowlany: powierzchniowej eksploatacji kopalin.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z
pozn. zm.'), uwzgledniajac:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - sporzadzony plan miejscowy okreéla zasady
ksztattujgce i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest
sporzadzany;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska i przyrody,
okreslono obowigzek prowadzenia eksploatacji ztoza w sposéb minimalizujgcy negatywny
wptyw na stan srodowiska, okreélono obowiazek rekultywacji;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej - na
obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki ani dobra kultury wspotczesnej, w zwiazku

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2020 r. poz. 1086, 471, 782, 13781 2 2021 r. poz. 11.
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z czym sporzadzony plan miejscowy nie okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby w zakresie dostepnosci architektonicznej osob ze szczegoInymi potrzebami,
uwzgledniajgc zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzgdzany plan miejscowy umozliwia racjonaine pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wiasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzieto pod uwage stan witasnosci
gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzgdzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzgdzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzgdzania planu,
a takie o mozliwosci sktadania wnioskéw; projekt planu zostat wylozony do publicznego
wgladu, o czym poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu
przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu; do
wytozonego projektu planu zostata zapewniona mozliwosc¢ sktadania uwag; zaréwno wnioski
jak i uwagi mogly by¢ sktadane réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania sie z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczgce poszczegdlnych
czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzgdzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajagc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudowe w obowigzujgcym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez:
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1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci  ukfadu przestrzennego - utrzymano istniejacy uktad drogowy
przylegajacy do obszaru objetego planem;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkarnicom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — plan miejscowy nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie sig pieszych
i rowerzystdw - parametry drég przylegajacych do obszaru objetego planem umozliwiajg
przemieszczanie sie pieszych rowerzystow;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyiszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostepem do sieci komunikacyijnej, wyposazonym w sieci infrastruktury
technicznej, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy produkcyjne;j.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami , Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Ciechandw”, przyjetej Uchwata Nr XXV/139/17 Rady Gminy Ciechandéw z dnia 31 marca 2017 .

Wptlyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet gminy Ciechandw, zostat Oszacowany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Procedowany plan nie wprowadza zadnych nowych inwestycji
z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy (nie
przewiduje wydatkow zwigzanych z realizacja nowych drég, ani sieci infrastruktury technicznej),
przewiduje natomiast dochody wynikajace ze wzrostu wartoéci nieruchomosci, wzrostu podatku od
nieruchomosci, a takze zwigzane z obrotem nieruchomosciami w wyniku uchwalenia planu. W
zwigzku z powyiszym ustalenia planu miejscowego wplyng pozytywnie na finanse publiczne, w tym
budzet gminy.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustala m.in.: zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwoéé
zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami fadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych okreélonych
wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Ciechanéw podjeta Uchwate Nr XI11/84/19 z dnia 13 listopada 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Modetka, gmina Ciechandw;

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

3) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin skfadania wnioskdw
do dnia 3 czerwca 2020 . (w ustawowym terminie do planu nie wptynagt zaden wniosek
ztozony przez osobe fizyczna);

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;



5)

6)
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uzyskano opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscowego;
wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajgce z uzyskanej opinii GKUA;

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan

8)

9)

10)
11)

przyjetych w projekcie planu miejscowego;

ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono
projekt wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 25 listopada 2020 r. do 17
grudnia 2020 r. oraz zorganizowano w dniu 11 grudnia 2020 r. dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami;

wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu
planu miejscowego do dnia 7 stycznia 2021 r.;

w ustawowym terminie do projektu planu nie wptynety zadne uwagj;

przedstawiono Radzie Gminy Ciechandéw do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Modetka, gmina Ciechanow.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

(Dz. U.

z 2021 r. poz. 247) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora

Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu

i stopnia szczeg6towosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko,

sporzagdzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor

Sanitarny w Ciechanowie zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko.

Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezytg podstawe formalng i merytoryczna

do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.



