PROJEKT

Uchwata NI ..ccooveverceecenerioeeene
Rady Gminy Ciechandéw
2dnia eevennnas

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Gumowo, gmina
Ciechanow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 . 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz.
713, 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z pézn. zm.}), w zwiazku z Uchwatg Nr 111/20/18 Rady Gminy
Ciechanéw zdnia 28 grudnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Gumowo, gmina Ciechanoéw oraz stwierdzajac, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechandw,
przyjetego Uchwatg Nr VI/40/19 Rady Gminy Ciechanéw z dnia 28 marca 2019 r.,

Rada Gminy Ciechanéw uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogodine

§1. 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Gumowo, gmina
Ciechandw, zwany dalej planem.

2. Zafgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadar wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujgcym systemie odniesier
przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o planie, czesé graficzng planu w postaci cyfrowej
reprezentacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego — zapisane w formie
elektronicznej, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§3. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

i Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. 2 2020 r. poz. 1086, 471, 782, 1378 iz 2021 r. poz. 11.
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zasady ksztattowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimaing liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci;

minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystepowania:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gérniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumiec¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz

12%

dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wiecej potaciach, o kacie

nachylenia potfaci dachowych powyzej 12°;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed

ktore nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, nie dotyczy

budowli oraz obiektéw matej architektury, z dopuszczeniem wysuniecia przed nie na gtebokos¢ do 1,5 m

gzymsow, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec powierzchnie terenu biologicznie czynnego

w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

usfugach — nalezy przez to rozumieé dziatalnos$¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach

uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkéw mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa,

b) wysokos¢ pozostatych obiektdw budowlanych mierzong od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu obiektu.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem;
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linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem liczbowo-
literowym 1PU — teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow, ustug;

pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

2. Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajgce

z przepiséw odrebnych, majg wytacznie charakter informacyjny.
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Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

ksztaftowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegoOtowymi
dla poszczegdinych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegélnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej;

uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w zasiegu Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdinych terendw;
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy do 45,0 m;
w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:
— dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — minimum 1 miejsce do parkowania na
5 zatrudnionych,
— dla ustug — minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych.

§9. W zakresie szczegbétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podzialéw nieruchomosci;
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minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontow dziatek zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 50° do 130°;

parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej.

§10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew
i krzewow o wysokosci powyzej 3,0 m w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV, o szerokosci po 7,5 m w obie strony od osi linii, oznaczonym na rysunku planu symbolem graficznym.

§11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie

dopuszczenie obstugi terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU z drég wewnetrznych
nieoznaczonych na rysunku planu.

sie:
1)

2)
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§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala

mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektow, urzadzen

i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,

b} dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody dla celow technologicznych,

c) budowe sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. d,

d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantow naziemnych o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

w zakresie odprowadzania sciekow bytowych i przemystowych:

a) odprowadzenie Sciekow do projektowanej sieci kanalizacyjnej,

b) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

c) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekie, lokalnych lub
przydomowych oczyszczalni Sciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa
budowlanego i prawa wodnego;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z terendw zabudowy i ulic poprzez sptyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-
infiltracyjne, studnie chionne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie prawa wodnego,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlanej,

c) budowe sieci kanalizacji deszczowej o srednicy nie mniejszej niz 250 mm;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej,

b) budowe sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz 32 mm,

c) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
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a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

d) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, takich jak
ogniwa fotowoltaiczne, turbiny parowe, pompy ciepta, z zastrzezeniem lit. e,

e) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrédet ciepta;

w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejgcych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,

zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego;

prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpaddw.

§ 13. Ustala sie stawke procentowq, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 10% dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1PU.
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6)

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala sie:

przeznaczenie — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, ustugi;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,

e) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 25°;

w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 2 odpowiednio w ramach

dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukgji istniejgcych budynkow;

w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 3000 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25,0 m;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?;

w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga z drogi gminnej, przylegajacej do obszaru objetego planem.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Waéjtowi Gminy Ciechanow.

§ 16. Uchwata wchodzi w 2ycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Eugeniusz Olszewski
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Zatgcznik Nr 2

doUchwaly Nr conanmesnng
Rady Gminy Ciechanow
UM srmssmsmniasmsemmmss r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Gumowo, gmina Ciechanéw

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Gumowo,
gmina Ciechan6éw wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego

wgladu w dniach od 25 listopada 2020 r. do 17 grudnia 2020 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 7
stycznia 2021 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z pézn. zm.}), do
Wojta Gminy Ciechanéw uwagi nie wptynety.

A Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2020 r. poz. 1086, 471, 782, 1378 iz 2021 r., poz. 11.
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr ........oooeeenn,
Rady Gminy Ciechandw
2dANa e r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadar wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z p6in. zm.!) Rada Gminy Ciechanéw rozstrzyga, co
nastepuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Gumowo, gmina
Ciechanow, nie wprowadza zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy, t]. nie przewiduje realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej. W zwigzku

z powyzszym, nie ma potrzeby ustalania pochodzenia érodkéw finansowych na cele inwestycji jak
wyiej oraz zasad ich finansowania.

4 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2020 r. poz. 1086, 471, 782, 13781z 2021 r. poz. 11.
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Zatgcznik Nr 4

do Uchwaty Nr ....ccocovveeee
Rady Gminy Ciechandw

2 A0 e 2

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowiazujagcym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o planie, czeé¢ graficzng planu w
postaci cyfrowej reprezentacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego —
zapisane w formie elektronicznej
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr ....cccocniiiiiivininns
Rady Gminy Ciechanow
Z2dNia s,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Gumowo,
gmina Ciechanow

Plan miejscowy sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr 111/20/18 Rady Gminy
Ciechandw 2z dnia 28 grudnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Gumowo, gmina Ciechanow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Gumowo, gmina
Ciechanéw nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciechandw, przyjetego Uchwatg Nr VI/40/19 Rady Gminy Ciechandw z dnia
28 marca 2019 r. Plan dotyczy obszaru o powierzchni ok. 3,5 ha, obejmujacego dziatki ew. nr: 430,
305, 307/1, 307/2, 328/4, 330/2, zlokalizowanego we wschodniej czesci wsi Gumowo przy drodze
krajowej nr 60. Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu,
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww.
planu.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Gumowo, gmina Ciechandéw obowigzuje obecnie zmiana ogolnego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ciechanow dotyczaca fragmentéw wsi: Baraki Chotumskie, Chruszczewo,
Gaski, Gototy, Gredzice, Gumowo, Kargoszyn, Mieszki Rozki, Niechodzin, Niestum, Nowa Wies,
Nuzewo, Pechcin, Przazewo, Rutki, Marszewice, Ujazdéwek, Wola Pawiowska, przyjeta Uchwata
Nr 1X/50/99 Rady Gminy w Ciechanowie z dnia 24 sierpnia 1999 r., opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 103, poz. 2561 z dnia 22 listopada 1999 r. Do
sporzadzania nowego planu miejscowego przystapiono celem ustalenia zasad i warunkéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w zwigzku z wprowadzonym w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechanow obszarem zabudowy
produkcyjnej i planowang rozbudowa istniejgcego w tym terenie zaktadu produkcyjnego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Gumowo, gmina
Ciechandw ustala teren budowlany: obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndw, ustug.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z
péin. zm.'), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a takie jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
ksztattujgce i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest
sporzadzany;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — sporzgdzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody;

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2020 . poz. 1086, 471, 782, 1378z 2021, poz. 11.
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wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — na
ohszarze objetym planem nie wystepuja zabytki ani dobra kultury wspotczesnej, w zwigzku
z czym sporzadzony plan miejscowy nie okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb ze
szczego6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby w zakresie dostepnosci architektonicznej oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
uwzgledniajac zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wihasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzieto pod uwage stan wlasnosci
gruntow;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego - sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogloszenn Urzedu Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu,
a takze o mozliwosci sktadania wnioskow; projekt planu zostat wylozony do publicznego
wgladu, o czym poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogloszen Urzedu Gminy, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu
przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu; do
wytozonego projektu planu zostata zapewniona mozliwos¢ skiadania uwag; zardwno wnioski
jak i uwagi mogty byc¢ sktadane réwniez przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej;
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlinych
czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci -
sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania

z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéow
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudowe w obowigzujgcym

studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono
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wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego - utrzymano istniejacy uktad drogowy
przylegajacy do obszaru objetego planem;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — plan miejscowy nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewnianie rozwigzari przestrzennych, ufatwiajagcych przemieszczanie sie pieszych
irowerzystow — parametry drég przylegajacych do obszaru objgtego planem umoiliwiajg
lokalizacje chodnikow i $ciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyiszym stopniu  do tego
przygotowanym, z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury
technicznej, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy produkcyijne;j.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Ciechanow”, przyjetej Uchwatg Nr XXV/139/17 Rady Gminy Ciechandw z dnia 31 marca 2017 r.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet gminy Ciechanéw, zostat oszacowany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Procedowany plan nie wprowadza 7adnych nowych inwestycji
z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadari wtasnych gminy (nie
przewiduje wydatkéw zwigzanych z realizacjg nowych drog, ani sieci infrastruktury technicznej),
przewiduje natomiast dochody wynikajagce ze wzrostu podatku od nieruchomoéci w wyniku
uchwalenia planu. W zwigzku z powyzszym ustalenia planu miejscowego wplyng pozytywnie na
finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustala m.in.: zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwoéé
zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych okreslonych
wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

. W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Ciechanéw podjeta Uchwate Nr 111/20/18 z dnia 28 grudnia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Gumowo, gmina Ciechanéw;

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreélajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw
do dnia 4 wrzesnia 2019 r. (w ustawowym terminie do planu nie wplynat zaden wniosek
ztozony przez osobe fizyczng);

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na érodowisko
i prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;
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uzyskano opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscowego;

wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii GKUA;
dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego;

uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze;

ogtoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wyfozono
projekt wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 25 listopada 2020 r. do 17
grudnia 2020 r. oraz zorganizowano w dniu 11 grudnia 2020 r. dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami;

wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego do dnia 7 stycznia 2021 r;

w ustawowym terminie do projektu planu nie wplynely zadne uwagi;

przedstawiono Radzie Gminy Ciechanow do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Gumowo, gmina Ciechanow.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

(Dz. U.

z 2021 r. poz. 247) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora

Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu
i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko,
sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Ciechanowie zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko.

Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe formalng i merytoryczng

do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.



