Uchwata Nr XXX1/184/17 Rady Gminy
Ciechanéw z dnia 23 listopada 2017 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Ujazdowek

UCHWAA NR XXXI1/184/17
RADY GMINY CIECHANOW

zdnia 23 listopada 2017 r.

W sprawie zmiany miej scowego planu zagospodar owania pr zestr zennego fragmentu wsi Ujazdowek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samor zdzie gminnym (Dz.U. z 2017
r. poz. 1875), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodar owaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) oraz Uchway Nr XX/111/16 Rady Gminy Ciechandw z
dnia 24 listopada 2016r. w sprawie przystpienia do sporzdzenia zmiany migscowego planu
zagospodar owania pr zestr zennego fragmentu wsi Ujazdéwek, uchwala si co nastpuje:

|. Przepisy ogdlne.

§1

1. Po stwierdzeniu, e zmiana miej scowego planu zagospodar owania przestr zennego fragmentu wsi
Ujazdowek nie narusza ustale Studium uwarunkowa i kierunkOw zagospodar owania przestr zennego
gminy Ciechandw, uchwalonego Uchwa Nr 1VV/19/11 Rady Gminy Ciechandéw z dnia 28 stycznia 2011
r. zmienionego Uchwa Rady Gminy Ciechanow Nr XXXI1X/257/14 z dnia 13 listopada 2014r. w
sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ciechan6w w czci obrbéw Bielin, Nuewko i Mieszki Réki, uchwala si zmian migjscowego planu
zagospodar owania pr zestr zennego fragmentu wsi Ujazdowek.

2. Integraln cz uchway stanowi rysunek planu jako zaczniki nr 1.
3. Zacznikami do uchway s ponadto:
1) rozstr zygnicie o sposobie rozpatr zenia uwag do projektu planu, zacznik nr 2;

2) rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczngj, ktére nale do zada wasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, zacznik nr 3.

§2.

1. llekro w uchwale jest mowa o nieprzekraczalng linii zabudowy - naley przez to rozumie
oznaczon na rysunku planu lini, wyznaczajc minimaln odlego od linii rozgraniczajcej, w
ktérej moe by umieszczona ciana frontowa projektowanego budynku, za wyjtkiem czci podziemnych
budynkéw oraz elementéw architektonicznych, jak schody zewntrzne, balkony, pochylnie,
niepodparte zadaszenia wej, tarasy na gruncie, rampy, gzymsy, okapy dachu oraz inne detale
wystroju ar chitektonicznego;



2. Pojcia i okrelenia uyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyej naley rozumie zgodnie z
obowizujcymi przepisami prawa.
§3.
1. Nastpujce oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu s ustaleniami planu:
1) granica obszar u objtego planem;
2) linierozgraniczaj ce tereny o rénym przeznaczeniu lub ronych zasadach zagospodar owania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiar owanie;
5) oznaczenia literowe wraz z numer ami wyr dniajcymi poszczegélne tereny:
a) 1P - teren obiektéw produkcyjnych, skadéw i magazynow,
b) 1KDD - teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowsj.
II. Zasady ochrony i ksztatowania adu przestrzennego oraz wymaga wynikajcych z potrzeb
ksztatowania przestrzeni publicznych.
§4.
1. Ustala si granic obszaru objtego planem okrelon narysunku planu.

2.Ustala s linie rozgraniczajce tereny oronym przeznaczeniu lub rénym sposobie
zagospodar owania okrelone na rysunku planu.

§5.
Na caym obszar ze objtym planem, w zgodzie z przepisami odrbnymi dopuszcza si:
1) prowadzenie sieci infrastruktury techniczng lub realizacj urzdzeinfrastruktury technicznej;

2) lokalizowanie tymczasowych obiektéw budowlanych, zgodnie z przeznaczeniem ter endw.

§6.
Ustala si nastpujce zasady obsugi komunikacyjnej:
1) obowizuje dojazd do dziaek budowlanych z drogi 1KDD poprzez drogi wewntrzne z zastr zeeniem
ustale pkt 2;
2) dopuszcza si dojazd lub dostp do dziaki budowlanej poprzez ustanowienie odpowiednigj suebnoci
drogowej lub w inny sposob zgodny z przepisami ogélnymi.

[11. Zasady ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§7.

1. Ustala s konieczno zachowania warunkéw wynikajcych zpooenia terenéw w
granicach nieudokumentowanych Goéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych nr 215, Subniecka
War szawska” i zastosowanie rozwiza technicznych i technologicznych nie powodujcych zagroe dla
rodowiska wodnego i mogcych doprowadzi do skaenia wéd podziemnych.

2. Wskazuje si, eteren objty planem graniczy z terenem, na ktérym znajduje si urzdzenie wodne -
row R-3.




§8.

Dla projektowanych iistnigcych linii elektroenergetycznych, zar6wno napowietrznych jak i
kablowych, strefy ochronne ustala si z uwzgldnieniem powszechnie obwizujcych przepisow ogolnych i
szczegbowych oraz norm i zasad branowych.

§9.

Dla projektowanych iistnigicych linii gazowych, strefy kontrolowane i ochronne ustala s z
uwzgldnieniem powszechnie obwizujcych przepisbw ogdlnych i szczegbowych oraz norm i zasad
branowych.

8§ 10.
W zakresie ograniczenia uciliwoci obiektow obowizuj nastpujce zasady:

1) zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsiwzi mogcych znaczco oddziaywa na
rodowisko, zwyjtkiem inwestycji realizujcych przedsiwzicia suce ochronie rodowiska, w
tym oczyszczalni ciek6w, obsugi ruchu komunikacyjnego i bezporednio zwizane z rolnictwem i

przemysem spoywczym;

2) przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw haasu, okrelonych wskanikiem haasu w przedziale
czasu LAeg D 55[dB] réwnemu 8 najmnig korzystnym godzinom dnia kolgjno po sobie
nastpujcym oraz LAeq N 45 [dB] w przedziale czasu réwnemu 1 najmnigj korzystnel godzinie
nocy;

3) stosowanie najlepsze dostpne techniki (BAT) w rozumieniu przepisdw odrbnych z zakresu
ochrony rodowiska przy realizacji kadej inwestycji usugowsj i produkcyjnej;

4) ograniczenie ewentualng uciliwoci prowadzone dziaalnoci do granic wasnoci uytkownika terenu.

V. Zasady ochrony dziedzictwa kultur owego, zabytk6w oraz débr kultury wspoczesnsgj.

§11

Na obszarze objtym planem niewystpuj obiekty dziedzictwa kulturowego oraz dobra kultury
wspoczesng.

V. Zasady ksztatowania zabudowy oraz wskaniki zagospodar owania terenu.

§12.
1. Ustala s parametry i wskaniki ksztatowania zabudowy:

1) minimaln i maksymaln intensywno zabudowy jako wskanik powierzchni cakowite zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziaki budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegbowymi;

2) minimalny udzia procentowy powierzchni biologicznie czynnel w odniesieniu do powier zchni
dziaki budowlang zwany dalej powierzchni biologicznie czynn, zgodnie zustaleniami
szczegbowymi;

3) maksymaln wysoko zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegbowymi;
4) minimaln liczb migjsc do parkowania, zgodnie z ustaleniami 815 ust. 2;
5) gabaryty obiektow, zgodnie z ustaleniami szczegbowymi.

2. Ustala s nieprzekraczalne linie zabudowy. Budynki naley lokalizowa zgodnie z
wyznaczonymi niepr zekraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odr bnymi.




3. Ustala si odlegoci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajcych zgodnie z
rysunkiem planu w tym zgodnie z wymiarami oznaczonymi narysunku planu.

VI. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrbnych przepisbw, wtym terendw gorniczych, atake naraonych na
niebezpieczestwo powodzi oraz zagr oonych osuwaniem si mas ziemnych.

§13.
Nie ustala si. Na terenie objtym planem takie tereny nie wystpuj.

VII. Szczegbowe zasady i warunki scalania i podziau nieruchomaoci objtych planemmigjscowym.

§14.

1. Na terenie objtym planem nie przewiduje si scalania i podziau nieruchomoci, w rozumieniu
przepisdw o gospodar ce nier uchomaociami.

2. Wydzielenie dziaki budowlang musi umoliwia waciwe zagospodar owanie terenu, zgodne z
przeznaczeniem oraz przepisami odrbnymi. W szczegdlnoci dotyczy to:

1) dostpu do drogi publiczngj lub drogi wewntr znej;
2) doj i dojazdow;
3) mig sc postojowych dla samochoddw w iloci okrelong) w planie;
4) waciwego gromadzenia odpadow;
5) przyczenia do sieci infrastruktury techniczngj.
3. Wydzielona dziaka budowlana musi spenia nastpujce parametry:
1) minimalna szer oko frontu - 16,0 m;
2) minimalna powier zchnia - 200 m2 ;

3) kt pooenia granic dziaki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100° z wyczeniem dziaek
naronych lub w dostosowaniu do istnigjcych podziadw.

4. Parametry wydzielanych dziaek ustalone w ust. 3 nie dotycz:
1) wydziele pod urzdzenia infrastruktury technicznej;
2) dziaek budowlanych wydzielonych przed wejciem w ycie planu.

VIII. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikagji.

§15.

1. Na obszar ze objtym planem wystpuje teren KDD1, bdcy fragmentem drogi publiczng klasy
drogi dojazdowsej, stanowicy zjazd z drogi wyszej kasy.

2. Ustala si nastpujce minimalne wskaniki wyposaenia w miej sca postojowe:

1) minimum 1 migjsce postojowe na kade rozpoczte 200 m2 pow. uytkowej zabudowy, jednak nie
mnigj ni stanowi przepisy ogolne;

2)ilo migjsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart
parkingow ustala si w liczbie niemnigjszej, ni okrelona w obowizuj-cych wtym zakresie
przepisach odrbnych.

IX. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.




§ 16.

1. Ustala si parametry sieci infrastruktury techniczngj, w tym parametry techniczne, ekonomiczne
i uytkowe, ktore naley przyjmowa w dostosowaniu do przepisdw ogolnych, norm i aktualnej wiedzy
techniczng.

2. Ustalasi :

a) rednic przewoddw rozdzielczych sieci wodocigowe] do 250 mm,
b) rednic sieci kanalizacji sanitarngj od 160 mm,
¢) rednic sieci kanalizacji deszczowej od 300 mm.

3. Zaopatrzenie w wod do celéw technologicznych i socjalnych i przeciwpoar owych odbywa si
bdzie z sieci wodocigowej miasta Ciechanéw lub indywidualnego ujcia wody w zgodzie z pr zepisami
ogolnymi.

4. cieki po wstpnym podczyszczeniu odprowadzane bd do oczyszczalni migjskig w Ciechanowie
lub inngl wskazangj, zgodnie z przepisami odrbnymi poprzez projektowan sie kanalizacyjn w zgodzie
Z przepisami ogoélnymi.

5. Plan dopuszcza realizacj przyzakadowej oczyszczalni ciekOw o przepustowoci dostosowanej do
potrzeb zakadu, zrealizowane] zgodnie z wymaganiami ochrony rodowiska.

6. Prowadzenie gospodarki odpadami staymi ma odbywa s zgodnie z przepisami ogolnymi i
gminnym planem gospodar ki odpadami.

7. Odpady stae gromadzone bd w specjalnych pojemnikach, w granicach wasnego terenu z
zastosowaniem ich selektywnej zbidrki, w podziale na grupy: odpady produkcyjne, makulatura, szko,

tworzywa sztuczne, odpady produkcyjne, odpady niebezpieczne, kierowane do recyklingu i
na skadowisko odpadéw w Woli Pawowskigj lub inne, wskazane, zgodnie z przepisami odrbnymi.

8. Skadowanie i odprowadzanie produktéw ubocznych pochodzenia zwierzcego i odpaddéw
produkcyjnych odbywa si bdzie zgodnie z przepisami ogélnymi.

9. Dopuszcza s przetwérstwo odpadéw produkceyjnych /produktéw ubocznych pochodzenia
zwierzcego, zgodnie z przepisami odr bnymi.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepo ustala si - pozyskiwanie energii cieplng z indywidualnych
rode ciepa, zgodnie z przepisami ogdlnymi.

11. W zakresie zaopatrzenia w energi elektryczn - zaopatrzenie w energi elektryczn zistnigjceg i

projektowane] sieci elektroenergetyczngg SN/nn za porednictwem istnigjcych lub projektowanych
stacji transformator owych i linii elektroener getycznych, zgodnie z pr zepisami ogolnymi.

12. W zakresie zaopatrzenia w gaz - zaopatrzenie w gaz przewodowy ze stacji redukcyjno -
pomiarowe] | w Ciechanowie lub inngj wskazangj, zgodnie z przepisami odrbnymi, poprzez rozdzielcz
sieredniego cinieniaw zgodzie z przepisami ogllnymi.

13. Pozostae elementy systemu infrastruktury technicznegj naley realizowa zgodnie z przepisami
ogolnymi.

X. Sposodb i termin tymczasowego zagospodar owania, urzdzania i uytkowania terenow.

§17.

Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terendéw, zgodnie z okrelonymi w
planie przeznaczeniem i zasadami zagospodar owania, mona je uytkowa w sposob dotychczasowy, bez
prawa utrwalania tego przeznaczenia, j€li jest niezgodne z ustaleniami planu.




XIl. Wysoko stawki procentowej sucej naliczeniu opaty z tytuu wzrostu wartoci nieruchomoci.

§18.

Ustala s stawk procentow w wysokoci 30% wzrostu wartoci nieruchomaoci dla caego obszaru
objtego planem.

XIl. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy.

§ 19.
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P:

1) przeznaczenie terenu - teren obiektéw produkcyjnych, skadéw i magazynéw. Podstawowym
przeznaczeniem jest przemys spoywczy wtym ubojnia iprzetwoérnia drobiu, w
tym przetwor stwo odpadow produkcyjnych/produktéw ubocznych pochodzenia zwier zcego;

2) przeznaczenie uzupeniajce - zabudowa usugowa, pr zyzakadowa oczyszczalnia ciek Ow;
3) zasady zagospodar owania terenu:
a) zakazuje s lokalizacji zabudowy mieszkalnej,
b) zakazuje si lokalizacji zakad6w o zwikszonym lub duym ryzyku wystpienia powanych awarii;
4) parametry i wskaniki ksztatowania zagospodar owania ter enu:
a) niepr zekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu,
b) intensywno zabudowy:
- minimalnie - 0,1;
- maksymalnie - 2,0;
¢) minimalna powier zchnia biologicznie czynna - 5%,
d) maksymalna wysoko zabudowy - 22,0 m,
€) maksymalna ilo kondygnacji nadziemnych - 3,

f) dachy paskie lub dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach géwnych poaci dachowych od 1° do
45°,
g) dla zabudowy istnigjce przed wejciem w ycie planu dopuszcza si przekroczenie wskanikow i
parametr éw okrelonych w lit. b, ¢, d, e, f z zakazem ich dalszego przekraczania,
5) zasady i warunki podziau na dziaki budowlane - zgodnie z ustaleniami planu, w tym § 14;

6) zasady obsugi komunikacyjnej oraz minimalna liczba miejsc do parkowaniai sposbb ich realizacji
- zgodnie z ustaleniami planu, w tym § 15;

7) zasady obsugi infrastruktur techniczn - zgodnie z ustaleniami planu, w tym § 16.

§ 20.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD. Jest to fragment terenu
drogi publicznej klasy drogi dojazdowej o szerokoci 20 m. Stanowi on zjazd z drogi wyszej klasy.




§21

Uchwaa wchodzi wycie po upywie 14dni od dnia ogoszenia w Dzienniku Urzdowym
W ojewddztwa M azowieckiego.

Przewodniczcy Rady
Gminy

Eugeniusz OlszewsKi




