Uchwata Nr XXXVI/211/18 Rady Gminy
Ciechanéw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
fragmentow obrebow Bielin, Nuzewko i
Mieszki RozKi

UCHWAA NR XXXV1/211/18
RADY GMINY CIECHANOW

zdnia29 marca 2018r.

w sprawie uchwalenia migj scowego planu zagospodar owania pr zestr zennego
fragmentow obrboéw Bielin, Nuewko i Mieszki ROKi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samor zdzie gminnym (Dz.U. z 2017
r., poz. 1875i 2232 oraz z 2018 r. poz. 130), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 1566) w zwizku z
uchwa Nr XXXV111/189/10 Rady Gminy Ciechan6w z dnia 28 stycznia 2010 r. w sprawie przystpienia
do sporzdzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrbow Bielin,
Nuewko i Mieszki RéOki uchwala si, co nastpuje:

I. Przepisy ogolne.

§1

1. Stwierdza si, e migjscowy plan zagospodar owania przestr zennego fragmentéw obrbdéw Bielin,
Nuewko i Mieszki ROki nie narusza ustale studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciechandw uchwalonego uchwa Nr XXXIX/257/14 Rady Gminy Ciechanéw z
dnia 13listopada 2014r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodar owania pr zestr zennego Gminy Ciechandw w czci obrbow Bielin, Nuewko i Mieszki ROki.

2. Uchwala s migscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrbéw Bidlin,
Nuewko i Mieszki Roki, zwany dalg ,planem”, w granicach okrelonych zgodnie zuchwa Nr
XXXVI11/189/10 Rady Gminy Ciechanéw z dnia 28 stycznia 2010r. w sprawie przystpienia do
sporzdzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrbéw Bielin,
Nuewko i Mieszki RoKi.

§2.

Granice terenu objtego planem okrela uchwaa Nr XXXVI11/189/10 Rady Gminy Ciechanéw z
dnia 28 stycznia 2010 r. w sprawie przystpienia do spor zdzenia migj scowego planu zagospodar owania
pr zestr zennego fragmentéw obrbéw Bielin, Nuewko i Mieszki ROki.

§3.

Zaczniki do uchway stanowi:



1) zacznik nr 1- rysunek planu w skali 1: 1000, sporzdzony na kopii mapy zasadniczej, bdcy
integraln czci planu;

2) zacznik nr 2 - rozstrzygnicie o sposobie rozpatr zenia uwag do projektu planu;

3) zacznik nr 3- rozstrzygnicie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczngj, ktére nale do zada wasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§4.

Oznaczenia graficzne narysunku planu obowizuj w nastpujcym zakresie ustale planu:

1) granic terenu objtego planem;

2) linii rozgraniczajcych tereny o rénym przeznaczeniu lub rénych zasadach zagospodar owania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) wymiaru (w metrach);

5) oznacze przeznaczenia terenéw: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; MNU —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng z usugami; R — tereny rolnicze; RM — tereny
zabudowy zagrodowe] w gospodar stwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych; ZL —tereny lene;
KDGP - tereny drog publicznych gownych ruchy przyspieszonego; KDL — tereny drog
publicznych lokalnych; KDD — tereny drég publicznych dojazdowych; KDW - tereny drég
wewntrznych.

§5.
Oznaczenia graficzne narysunku planu nie wymienione w 84 stanowi treinformacyjn.

§6.
Objanienie okrele uytych w uchwale:
1) plan - naley przez to rozumie plan, o ktrym mowaw 8 1 ust. 2 uchway;
2) rysunek planu — naley przez to rozumierysunek, o ktérym mowaw § 3 pkt. 1) uchway;

3) linia rozgraniczajca — naley przez to rozumie linie stanowice granice midzy terenami o
rénym przeznaczeniu lub rénych zasadach zagospodar owania ustalone ninigj szym planem;

4) dziaka — naley przez to rozumie dziak ewidencyjn;

5) dziaka budowlana — naley przez to rozumie dziak budowlan, oktérej mowa w ustawie o
planowaniu i zagospodar owaniu przestr zennym;

6) teren — obszar o okrelonym przeznaczeniu lub o ronych zasadach zagospodar owania, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajcymi oraz oznaczony symbolem, w ktorym cyfra oznacza
kolginy numer terenu o okrelonym przeznaczeniu, a litery oznaczaj przeznaczenie terenu;

7) wysoko zabudowy — jest to wysoko mier zona od poziomu terenu przy gébwnym wejciu do budynku
do najwyej pooonego punktu pokrycia dachu lub te wysoko zabudowy okrelonailoci kondygnagji
nadziemnych;

8) powierzchnia biologicznie czynna — naley przez to rozumie teren biologicznie czynny zgodnie z
przepisami odrbnymi;

9) numer porzdkowy terenu —numer porzdkowy kole nego terenu;

10) nieprzekraczalng linii zabudowy - naley przez to rozumie wyznaczone na rysunku planu linie
okrelajce najblisze dopuszczalne usytuowanie zewntrznych cian budynkéw w stosunku do
nabliszych linii rozgraniczajcych terendw, zwyczeniem istnigicg zabudowy oraz takich
eementéw budynkoéw jak: balkony, galerie, wykusze, loggie, werandy, tarasy, schody zewntrzne,
okapy, gzymsy, rynny, rury spustowe, podokienniki, ryzality, przedsionki, czci podziemne
obiektow budowlanych, zadaszenia wej, wjazdow i migjsc na pojemniki do gromadzenia odpadéw
staych, o




ile ustalenia planu nie stanowi inaczej;

11) usugi — obiekty usugowe wolnostoj ce lub lokale wbudowane, suce funkcji usugowsj, nie zwizanej
zwytwar zaniem débr materialnych metodami przemysowymi, zwykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzeday wikszej ni 2000 m2 oraz usug zwizanych z gospodar owaniem
odpadami;

12) noniku reklamowym - naley przez to rozumie obiekt skadajcy s z samonongj konstrukcji oraz
paszczyzny ekspozycyjnej (np. w formie tablicy), ktérego wiodc funkcj jest prezentacja reklam, o
ktérych mowa w 86 ust. 4;

13) tablicy informacyjnej — naley przez to rozumie grafik umieszczon na paszczynie niosc przekaz
informacyjny prowadzonej dziaalnoci.

[I. Ustalenia ogdine.

§7.

Ustala s nastpujce przeznaczenie terendw, wyznaczone liniami rozgraniczajcymi tereny o
ronym przeznaczeniu lub rénych zasadach zagospodar owania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng oznaczone w uchwale i na rysunku planu
symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj z usugami oznaczone w uchwale i na rysunku
planu symbolem MNU;

3) tereny rolnicze oznaczone w uchwalei narysunku planu symbolem R;

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodar stwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
w uchwalei narysunku planu symbolem RM;

5) tereny lene oznaczone w uchwale i narysunku planu symbolem ZL;

6) tereny drog publicznych gbéwnych ruchu przyspieszonego oznaczone w uchwale i na rysunku
planu symbolem KDGP;

7) tereny drég publicznych lokalnych oznaczone w uchwale i narysunku planu symbolem KDL ;
8) tereny dr6g publicznych dojazdowych oznaczone w uchwalei narysunku planu symbolem KDD;

9) tereny dr 6g wewntr znych oznaczone w uchwalei na rysunku planu symbolem KDW.

§8.

W granicach terenu objtego planem ustala si lokalizacje nastpujcych inwestycji celu publicznego, o
ktérych mowaw przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodar owaniu przestr zennym:

1) infrastruktury techniczngy gbéwnych sieci wodocigowych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, sieci telekomunikacyjnych, sieci elektroenergetycznych i gazowych zgodnie z
ustaleniami ninig szego planu oraz przepisami odr bnymi;

2) drog publicznych naterenach: KDGP, KDL, KDD.

[11. Ustalenia dotyczce zasad ochrony i ksztatowania adu przestr zennego oraz wymagania wynikaj ce
z potrzeby ksztatowania pr zestr zeni publicznych.

§9.

1. W granicach terenu objtego planem zasady ochrony i ksztatowania adu przestrzennego
okrelone sustaleniami zasad ksztatowania zabudowy okrelonymi w rozdziale X.

2. W granicach terenu objtego planem ustala s nieprzekraczalne linie zabudowy (oznaczone
odpowiednio narysunku planu), ktére lokalizuje si w odlegociach:




1) 15 m od linii rozgraniczajcych drog publiczn oznaczon na rysunku planu symbolem 1KDGP;
2) 12 m od linii rozgraniczajcych lasy oznaczone narysunku planu symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL;

3) 6 m od linii rozgraniczajcych drogi publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL,
2KDL, 1KDD;

4)4 m od linii rozgraniczajcych drog wewntrzn oznaczon na rysunku planu symbolem 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4K DW, 5K DW.

3. Dopuszcza s lokalizowanie ogrodze od strony drdg publicznych i drog wewntrznych przy
spenieniu nastpujcych warunkow:

1) zakaz stosowania ogrodze penych oraz aurowych betonowych;
2) ogrodzenia lokalizowa jako aur owe 0 wysokoci nieprzekraczajcel 1,8 m.

4.Ustala s nastpujce zasady umieszczania reklam, nonikéw reklamowych, szyldow i
tablic informacyjnych:

1) zezwala si narealizacj reklam, nonikéw reklamowych, szyldéw i tablic infor macyjnych, przy czym
naley zachowa:

a) maksymaln powierzchni do 4 m2 dlareklam,
b) maksymaln powierzchni do 2 m2 dla szyldow,
¢) maksymalnie powierzchni do 1,5 m2 dla tablic infor macyj nych;

2) nakazuje si rozmieszczenie reklam, nonikéw reklamowych, szyldéw i tablic informacyjnych w
pasach terenu pomidzy liniami rozgraniczajcymi drogi publiczne, a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrbnymi;

3) dopuszcza s lokalizacj reklam, nonikoéw reklamowych, szyldéw i tablic informacyjnych na
ogrodzeniach, pod warunkiem, i ich czna powier zchnia nie bdzie przekracza 3 mz;

4) zakazuje si umieszczania reklam, nonikéw reklamowych, szyldéw i tablic informacyjnych na
balustradach balkonéw itarasow, na dachach budynkéw, na budowlach o funkcji barier
dwikochonnych, na latarniach ulicznych, drzewach, obiektach mag architektury, urzdzeniach
infrastruktury technicznej;

5) wprowadza si zakaz umieszczania reklam na ter enach oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL.

5. Ustala s, e tereny przestrzeni publicznegl stanowi: tereny drog publicznych, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1KDGP, 1KDL, 2KDL, 1KDD.

6. Minimalna liczba migjsc do parkowania, w tym migjsca przeznaczone na par kowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart parkingow i sposob ich realizacji:

1) minimalna liczba migj sc do parkowania:

a) dla zabudowy usugowsej, w tym w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinng z usugami — 3 na
100 m2 powier zchni uytkowej lokalu usugowego,

b) dla zabudowy mieszkaniowe jednorodzinne, wtym w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinng z usugami — 1 na 1 mieszkanie;

2) minimalna liczba migsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart
parkingow:

a) 1 —jeeli liczba migjsc do parkowania wynosi 6-15,
b) 2 —jeeli liczba migjsc do parkowania wynosi 1640,
c) 3—jedli liczba migjsc do parkowania wynosi 41-100,




d) 4% ogdlngj liczby migjsc do parkowania jeeli ogélna liczba migjsc do parkowania wynos wicej
ni 100;

3) dla terendéw niewymienionych w pkt 2, migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kart parkingow naley realizowa zgodnie z przepisami odr bnymi;

4) migjsca do parkowania, wtym przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
kart parkingow, realizowa w poziomie terenu lub jako wbudowane w budynek.

7.W granicach terenu objtego planem, niewystpuj przestrzenie publiczne, dla ktérych
stwier dzono konieczno okrelania wymaga wynikaj cych z potrzeby ich ksztatowania.

IV. Ustalenia dotyczce zasad ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztatowania
krajobrazu.

§ 10.

Ustalenia dotyczce zasad ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztatowania
krajobrazu:

1) tereny w granicach obszaru objtego planem oznaczone symbolami: MN, MNU, R, RM podlegaj
ochronie akustyczngl na podstawie przepisow odrbnych dotyczcych ochrony rodowiska w
zakresie dopuszczalnych pozioméw haasu odpowiednio jak dla: terenéw zabudowy zagrodows,
terenow mieszkaniowo-usugowych, terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

2)tereny wgranicach obszaru objtego planem podlegaj ochronie przed polem
elektromagnetycznym, jak dla migsc dostpnych dla ludnoci, na podstawie przepisow odrbnych
dotyczcych ochrony rodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych.

V. Ustalenia dotyczce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym Kkrajobrazu
kulturowych, oraz dobr kultury wspoéczesng.

§11.

W granicach terenu objtego planem niewystpuj obiekty i obszary dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowych, oraz débr kultury wspéczesneg podlegajce ochronie.

VI. Ustalenia dotyczce szczegbowych zasad i warunkow scalania i podziau nieruchomoci objtych
planem migj scowym.
§12.

W granicach planu wyznacza s obszary, na ktorych bdzie przeprowadzone scalenie i
podzia nieruchomoci, tym samym okrela s szczegbowe zasady i warunki scalania i podziau
nieruchomoci:

1) szeroko frontu wydzielangl nowej dziaki ustala si na minimum 20m;

2) minimalny kt pooenia granic wydzielanych dziaek w stosunku do przylegego pasa drogowego +/-
50°;

3) minimalna powierzchnia wydzielanel dziaki przeznaczong pod zabudow mieszkaniow
jednorodzinn -800 m2, maksymalnej nie ustala si;

4) minimalna powierzchnia wydzielangl dziaki przeznaczongj pod zabudow mieszkaniow
jednorodzinn z usugami - 1000 m2, maksymalngj nie ustala si.

VII. Ustalenia dotyczce granic i sposobéw zagospodar owania terenéw lub obiektow podlegajcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrbnych, wtym terenéw gorniczych, a
take naraonych na niebezpieczestwo powodzi oraz zagr oonych osuwaniem si mas ziemnych.




§13.
W granicach terenu objtego planem nie wystpuj:
1) tereny gornicze;

2) obszary szczegblnego zagr oenia powodzi oraz obszary, na ktorych prawdopodobiestwo wystpienia
powodzi wynosi raz na 500 lat;

3) obszary osuwania si mas ziemnych;
4) tereny chronione z tytuu przepisdéw o ochronie przyrody.

VIIl. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy.

§14.
W pasie technologicznym linii elektr oener getycznegj 15kV maj zastosowanie przepisy odrbne.

IX. Ustalenia dotyczce zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i
infrastruktury techniczng.

§15.
Ustala si obsug komunikacyjn terenow:

1) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 1IMNU, 4MNU, 6MNU — z drogi wewntrznegj oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDW;

2) 2MNU - z dr g wewntr znych oznaczonych narysunku planu symbolami 1IKDW, 2K DW;
3) 3BMNU -z drogi wewntrznel oznaczonej narysunku planu symbolem 2K DW;

4) 5MNU - zdrogi publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDL i z drogi wewntrznej
oznaczone narysunku planu symbolem 1KDW;

5) 7TMNU - zdrogi publiczngl oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDL i z drogi wewntrznej
oznaczoneg narysunku planu symbolem 4K DW;

6) 8MNU -z drogi wewntrzngj oznaczong narysunku planu symbolem 4KDW;

7) OMNU - z drogi publiczngl oznaczonej na rysunku planu symbolem 1K DD i z drogi wewntrznej
oznaczong narysunku planu symbolem 4K DW;

8) 6MN - z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 1KDD i z drogi
wewntrzngj oznaczone narysunku planu symbolem 3KDW;

9) 5SMN —z drogi wewntrzne oznaczongj narysunku planu symbolem 3KDW;
10) 7MN —z drogi wewntrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 5K DW;
11) IRM -z drogi publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDL i z drogi wewntrznegj
5KDW.
§16.
1. Ustala si nastpujce zasady w zakresie zaopatr zenia w wod:

1) zaopatrzenie w wod pitn, do celéw gospodar czych i przeciwpoarowych ustala si z gminnego
systemu wodocigowego;




2) w granicach terenu objtego planem dopuszcza si budow, rozbudow, przebudow i moder nizac
gminngj sieci wodocigowej 90400 mm oraz przyczy i urzdze jg towarzyszcych, zgodnie z
przepisami odrbnymi.

2. Ustala si nastpujce zasady w zakresie systemu kanalizagcji:

1) w granicach terenu objtego planem dopuszcza si budow, rozbudow, przebudow i moder nizacj
gminng sieci kanalizacji sanitarnej 90 —400 mm oraz przyczy i urzdzejg towar zyszcych, zgodnie z
przepisami odrbnymi;

2) w granicach terenu objtego planem dopuszcza si budow, rozbudow, przebudow
i modernizacj kanalizacji deszczowej 90400 mm oraz przyczy i urzdze jg towarzyszcych,
zgodnie z przepisami odr bnymi;

3) ustala si docelowe odprowadzanie ciekéw do oczyszczalni migjskigy w Ciechanowie popr zez budow
sieci kanalizacyjngj;

4) w granicach terenu objtego planem, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarngj dopuszcza s
zastosowanie innych rozwiza w zakr esie odpr owadzania ciekOw, zgodnie z pr zepisami odrbnymi.
3. Ustala si nastpujce zasady w zakresie zaopatr zenia w ener gi elektryczn:

1) zaopatrzeniew energi elektryczn ustala s zistnigjcej lub projektowanej sieci elektroenergetyczngj;

2) w granicach terenu objtego planem dopuszcza si budow, rozbudow, przebudow
i modernizacj linii i urzdze elektr oenergetycznych wraz z urzdzeniami towar zyszcymi, zgodnie z
przepisami odr bnymi;

3)w granicach terenu objtego planem dopuszcza s kablowanie napowietrznych linii
elektroener getycznych;

4) w przypadku rozbidrki linii pasy technologiczne wraz z ograniczeniami przestaj obowizywa.

4. Ustala si nastpujce zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz: dopuszcza s budow, rozbudow,
przebudow i modernizacj sieci gazowych oraz urzdze im towarzyszcych, zgodnie z przepisami
odrbnymi dotyczcymi sieci gazowych.

5. Ustala si nastpujce zasady w zakresie zaopatr zenia w ciepo:
1) zaopatrzenie w ciepo ustala s z indywidualnych rode ciepa;

2) w granicach obszaru objtego planem dopuszcza s budow, rozbudow, przebudow i moder nizac
sieci ciepowniczych oraz urzdze im towar zyszcych, zgodnie z przepisami odr bnymi.

6. Ustala si nastpujce zasady budowy, rozbudowy i moder nizacji systemu gospodar ki odpadami: w
granicach obszaru objtego planem gromadzenie odpaddw oraz ich wywaz, naley wykonywa zgodnie z
obowizujcymi przepisami dotyczcymi odpaddéw oraz obowizujcymi wtym zakresie przepisami
lokalnymi.

7. Ustala s nastpujce zasady cznaoci telekomunikacyjnej: w granicach planu dopuszcza si budow,
rozbudow, przebudow i moder nizacj sieci telekomunikacyjnych oraz urzdze towar zyszcych, zgodnie z
przepisami odrbnymi.

X. Przeznaczenieterendw i zasady ich zagospodar owania.

§17.

Ustalenia dotyczce parametrow i wskanikéw zabudowy dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7M N:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;




2) dopuszcza s lokalizacj boisk iplacéw zabaw, komunikacji wewntrzngj, infrastruktury
techniczngj, budynkéw garaowych i gospodarczych, zieleni urzdzone zobiektami mae)
ar chitektury, zgodnie z przepisami odrbnymi;

3) zabudow mieszkaniow nakazuje si ksztatowa jako wolnostojc lub bliniacz;
4) parametry i wskaniki ksztatowania zabudowy i zagospodar owania terenu:
a) minimalna intensywno zabudowy — 0,1,
b) maksymalna intensywno zabudowy — 0,3,

¢) maksymalna wielko powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziaki budowlang —
30%,

d) minimalny udzia procentowy powierzchni biologicznie czynnegl w odniesieniu do powier zchni
dziaki budowlangj —40%,

€) wysoko zabudowy, w tym:

- budynkow mieszkalnych — maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, niewice ni 9m, z
trzeci kondygnacj w formie poddasza uytkowego,

- pozostaych budynkéw —maksymalnie jedna kondygnacja, nie wicej ni 6 metr éw;
f) geometria dachu:
- budynkow mieszkalnych: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kcie nachylenia poaci 30° —
45°,
- pozostaych budynkéw: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kcie nachylenia poaci 30° —
45°, zezwala si ha zadaszenia paskie lub jednospadowe,

g) rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachéwka lub materiay
dachéwkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaraczowym lub brzowym, zblionych do koloru
tradycyjneg dachéwki;

5) obsuga komunikacyjna — zgodnie z §15;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart parkingow i sposob ich realizacji —zgodnie z §9 ust 6;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z 89 ust 2;

8) dla istnigcel zabudowy dopuszcza si: remont, przebudow, nadbudow, rozbudow, rozbiork,
zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla nowe zabudowy oraz odbudow zgodnie z
przepisami budowlanymi.

§18.

Ustalenia dotyczce parametréw i wskanikéw zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5SMNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, SM NU:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne z usugami (w tym zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinngj, zabudowy usugowsy);

2) dopuszcza s lokalizacj boisk iplacéw zabaw, komunikacji wewntrzngj, infrastruktury
techniczngj, budynkow garaowych i gospodarczych, zieleni urzdzonej zobiektami maej
ar chitektury, zgodnie z przepisami odrbnymi;

3) zabudow mieszkaniow nakazuje s ksztatowa jako wolnostojc;
4) parametry i wskaniki ksztatowania zabudowy i zagospodar owania terenu:

a) minimalna intensywno zabudowy — 0,1,




b) maksymalna intensywno zabudowy — 0,3,

¢) maksymalna wielko powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziaki budowlang —
30%,

d) minimalny udzia procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powier zchni
dziaki budowlangj —40%;

€) wysoko zabudowy, w tym:

- budynkéw mieszkalnych, budynkéw usugowych, budynkéw mieszkalno- usugowych—
maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, niewicegf ni 9m, ztrzeci kondygnacj w
formie poddasza uytkowego,

- pozostaych budynkéw — maksymalnie jedna kondygnacja, nie wicegl ni 6 metr éw;
f) geometria dachu:
- budynkoéw mieszkalnych: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kcie nachylenia poaci 30° —
45°,
- pozostaych budynkéw: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kcie nachylenia poaci 30° —
45°, zezwala si na zadaszenia paskie lub jednospadowe;

g) rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachéwka lub materiay
dachéwkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaraczowym lub brzowym, zblionych do koloru
tradycyjnegj dachoéwki;

5) obsuga komunikacyjna — zgodnie z 815;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart parkingow i sposob ich realizacji — zgodnie z 89 ust 6;

7) niepr zekraczalne linie zabudowy — zgodnie z 89 ust 2;

8) dla istnigjcgj zabudowy dopuszcza si: remont, przebudow, nadbudow, rozbudow, rozbiérk,
zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla nowe zabudowy oraz odbudow zgodnie z
przepisami budowlanymi.

§ 19.

Ustalenia dotyczce parametréw i wskanikéw zabudowy dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1R, 2R:

1) przeznaczenie- tereny rolnicze;
2) dopuszcza si przebudow istnigjcych rowow i urzdze melioracji wodnych;
3) dopuszcza si:
a) zabudow zagr odow w gospodar stwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
b) budow sieci uzbrojeniaterenu, przyczy i urzdze infrastruktury techniczngj,
¢) przebudow istnigjcych sieci uzbrojeniaterenu, przyczy i urzdzeinfrastruktury techniczngj,

d) budow drdg dojazdowych do pdl, w sposdb nienaruszajcy przepisow odrbnych dotyczcych
ochrony gruntéw rolnych i lenych;

4) parametry i wskaniki ksztatowania zabudowy i zagospodar owania terenu:
a) minimalnaintensywno zabudowy — 0,001,
b) maksymalna intensywno zabudowy — 0,2,

¢) maksymalna wielko powier zchni zabudowy w stosunku do powier zchni dziaki budowlang] —5%,




d) minimalny udzia procentowy powierzchni biologicznie czynnegl w odniesieniu do powier zchni
dziaki budowlangj —80%,

€) wysoko zabudowy, w tym:

- budynkow mieszkalnych: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, niewicg ni 9m, z
trzeci kondygnacj w formie poddasza uytkowego,

- pozostaych budynkéw: maksymalnie jedna kondygnacja, nie wicej ni 6 metrow;
f) geometria dachu:
- budynkow mieszkalnych: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kcie nachylenia poaci 30° —
45°,
- pozostaych budynkéw: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kcie nachylenia poaci 30° —
45°, zezwala si na zadaszenia paskie lub jednospadowe,

g) rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachéwka lub materiay
dachéwkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaraczowym lub brzowym, zblionych do koloru
tradycyjnegj dachéwki;

5) minimalna liczba migjsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart parkingow i sposob ich realizacji — zgodnie z 89 ust 6;

6) niepr zekraczalne linie zabudowy — zgodnie z 89 ust 2;

7) dla istnigjcgj zabudowy dopuszcza si: remont, przebudow, nadbudow, rozbudow, rozbiérk,
zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla nowe zabudowy oraz odbudow zgodnie z
przepisami budowlanymi.

8§ 20.

Ustalenia dotyczce parametr 6w i wskanikéw zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1RM:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;

2) dopuszcza s lokalizacj boisk i placéw zabaw, komunikacji wewntrznej, infrastruktury
techniczngj, budynkéw garaowych i gospodarczych, zieleni urzdzonej zobiektami mas
ar chitektury, zgodnie z przepisami odr bnymi;

3) parametry i wskaniki ksztatowania zabudowy i zagospodar owania terenu:
a) minimalna intensywno zabudowy — 0,1,
b) maksymalna intensywno zabudowy — 0,3,

¢) maksymalna wielko powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziaki budowlang —
25%,

d) minimalny udzia procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powier zchni
dziaki budowlangj —60%,

€) wysoko zabudowy, w tym:

- budynkow mieszkalnych: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, niewicg ni 9m, z
trzeci kondygnacj w formie poddasza uytkowego,

- pozostaych budynkéw: maksymalnie jedna kondygnacja, nie wicej ni 6 metrow,

f) geometria dachu:




- budynkoéw mieszkalnych: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kcie nachylenia poaci 30° —
45°,

- pozostaych budynkéw: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kcie nachylenia poaci 30° —
45°, zezwala si na zadaszenia paskie lub jednospadowe;

g) rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachéwka lub materiay
dachéwkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaraczowym lub brzowym, zblionych do koloru
tradycyjnegj dachoéwki.

4) obsuga komunikacyjna — zgodnie z §15;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart parkingow i sposéb ich realizacji — zgodnie z 89 ust 6;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z 89 ust 2;

7) dla istnigjcgj zabudowy dopuszcza si: remont, przebudow, nadbudow, rozbudow, rozbiérk,
zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla nowe zabudowy oraz odbudow zgodnie z
przepisami budowlanymi.

§21.

Ustalenia dotyczce parametrow i wskanikéw zabudowy dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL:

1) przeznaczenie - tereny lene;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami ZL, maj zastosowanie przepisy odrbne dotyczce lasow;

3) dopuszcza s przebudow istnigjcych rowdw i urzdze melioracji wodnych.

§22.

Ustalenia dotyczce parametr 6w i wskanikéw zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1K DGP:

1) przeznaczenie - tereny dr6g publicznych géwnych ruchu przyspieszonego;
2) dopuszcza si lokalizowanie elementéw infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr bnymi;

3) szeroko pasa drogowego - zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajcych (rezerwa terenu pod
zapewnienie ustawowych parametréw dla drogi krajowej w klasie techniczngl GP);

4) ustala s moliwo lokalizowania zieleni urzdzonej, cieek rowerowych, sieci i przyczy infrastruktury
techniczngj, zgodnie z przepisami odrbnymi dotyczcymi drég publicznych.
§23.

Ustalenia dotyczce parametr 6w i wskanikow zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDL.:

1) przeznaczenie - tereny drég publicznych lokalnych;
2) dopuszcza s lokalizowanie elementdw infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrbnymi.
3) minimalna szer oko pasa dr ogowego — 12 metr 6w;

4) ustala si moliwo lokalizowania zieleni urzdzonej, cieek rowerowych, sieci i przyczy infrastruktury
technicznegj, zgodnie z przepisami odr bnymi dotyczcymi drég publicznych.




§24.

Ustalenia dotyczce parametr 6w i wskanikéw zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2K DL :

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych lokalnych;
2) dopuszcza s lokalizowanie elementdw infrastruktury technicznegj, zgodnie z przepisami odr bnymi;
3) minimalna szer oko pasa drogowego — 10 metr 6w,
4) ustala s moliwo lokalizowania zieleni urzdzonej, cieek rowerowych, sieci i przyczy infrastruktury
techniczngj, zgodnie z przepisami odrbnymi dotyczcymi drég publicznych.
§ 25.

Ustalenia dotyczce parametr 6w i wskanikéw zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolami 1KDD:

1) przeznaczenie - tereny dr 6g publicznych dojazdowych;
2) dopuszcza s lokalizowanie elementdw infrastruktury technicznegj, zgodnie z przepisami odr bnymi;
3) minimalna szer oko pasa dr ogowego — 12 metr 6w;
4) ustala si moliwo lokalizowania zieleni urzdzonej, cieek rowerowych, sieci i przyczy infrastruktury
techniczngj, zgodnie z przepisami odrbnymi dotyczcymi drég publicznych.
8§ 26.

Ustalenia dotyczce parametrow i wskanikéw zabudowy dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1KDW, 2K DW, 3KDW, 4KDW, 5K DW:

1) przeznaczenie - tereny dr g wewntr znych;
2) dopuszcza s lokalizowanie elementdw infrastruktury techniczne, zgodnie z przepisami odr bnymi;
3) minimalna szer oko pasa drogowego — 10 metr 6w;

4) ustala s moliwo lokalizowania zieleni urzdzonej, cieek rowerowych, sieci i przyczy infrastruktury
technicznegj, zgodnie z przepisami odr bnymi.

XI. Ustalenia dotyczce sposobu i terminu tymczasowego zagospodar owania, urzdzania i uytkowania
terendw.

§27.
W graniach planu nie ustala si tymczasowego zagospodar owania, ur zdzania i uytkowania terenéw.

XIl. Przepisy kocowe.

§28.

Ustala s stawk procentow suc naliczeniu jednorazowej opaty ztytuu wzrostu wartoci
nieruchomoci w zwizku z uchwaleniem planu, o ktoref mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodar owaniu przestr zennym w wysokoci:

1) 30% dla terendw oznaczonych symbolem MN;
2) 30% dlaterenéw oznaczonych symbolem MNU;
3) 0,1% dlaterenéw oznaczonych symbolem R;

4) 20% dla terenu oznaczonego symbolem RM;




5) 0,1% dlaterendw oznaczonych symbolem ZL;
6) 0,1% dlaterenu oznaczonego symbolem KDGP;
7) 0,1% dlaterendw oznaczonych symbolem KDL ;
8) 0,1% dlaterenu oznaczonego symbolem KDD;

9) 0,1% dlaterendéw oznaczonych symbolem KDW.

§ 29.

Uchwaa wchodzi wycie po upywie 14dni od dnia ogoszenia w Dzienniku Urzdowym
W ojewddztwa M azowieckiego.

Przewodniczcy Rady
Gminy

Eugeniusz OlszewsKi




