Uchwata Nr XXIX/174/21 Rady Gminy
Ciechanéw z dnia 31 marca 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:
potudniowej czesci wsi Gaski, potnocnej czesci
wsi Pechcin, Rutki-Marszewice, wschodniej
czesci wsi Rutki-Gtow

Uchwata Nr XXIX/174/21
Rady Gminy Ciechanow

z dnia 31 marca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:
potudniowej czesci wsi Gaski, potnocnej czesci
wsi Pechcin, Rutki-Marszewice, wschodniej
czesci wsi Rutki-Gtowice, pétnocnej czesci wsi
Ujazdowek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293,



Z pozn. zm.m)), w zwigzku z Uchwata Nr
XXXVII/219/18 Rady Gminy Ciechandéw z dnia
11 maja 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Gaski,
Pechcin, Rutki-Marszewice, Rutki-Gtowice,
Ujazdowek, zmienionej Uchwata Nr
XXVII/163/21 Rady Gminy Ciechandéw z dnia
28 stycznia 2021 r., po stwierdzeniu
nienaruszania przez plan ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciechandw,
zatwierdzonego Uchwala Nr VI/40/2019 Rady
Gminy Ciechanow z dnia 28 marca 2019 r.,
uchwala sie co nastepuje:

Dziat .
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego:
potudniowej czesci wsi Gaski, potnocnej czesci
wsi Pechcin, Rutki-Marszewice, wschodniej
czesci wsi Rutki-Glowice, pdétnocnej czesci wsi
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Ujazdowek, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszarow objetych planem
oznaczone zostaty na rysunku planu.

§ 2.
Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy
zatacznik graficzny nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wtasnych gminy, stanowiace zatacznik
nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 3,

4) dane przestrzenne obejmujace lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego aktem

w postaci wektorowej w obowiazujacym
panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie oraz czesc graficzna aktu




w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana
georeferencja w obowiazujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych,
stanowiace zatacznik nr 4.

§ 3.

1. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku
planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole literowo-cyfrowe okreslajace
przeznaczenie terenow wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymij;

5) obiekty i obszary chronione planem:

a) pomnik przyrody,




b) obiekty ujete w gminnej ewidencjizabytkodw,

c) obiekty wpisane do wojewoddzkiej ewidencji
zabytkow,

d) granica obszaru wpisanego do
wojewodzkiej ewidencji zbytkow;

5) granice stref ochronnych lub uciazliwosci:

a) granica strefy technicznej od sieci
elektroenergetycznych wysokiego napiecia
110kV,

b) granica strefy kontrolowanej od
gazociagow wysokiego cisnienia;

6) wymiarowanie podane w metrach;

2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku
planu wskazuja obszary podlegajace ochronie
na podstawie przepisow odrebnych:

1) granica Nadwkrzanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;




2) informacja o potozeniu granicach GZWP nr
215 Subniecka Warszawska;

3) lasy ochronne miast.

3. Pozostate niewymienione w ust. 1i 2
oznaczenia graficzne na rysunku planu sa
oznaczeniami informacyjnymi.

§4.

Ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen
w granicach obszaru planu, nie ustala sie:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych
oraz zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, ze
wzgledu na brak okreslenia ww. przestrzeni
w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Ciechandéw, w granicach obszaréw objetych
planem;

3) granic i sposobu zagospodarowania
terendw gorniczych, a takze obszarow




szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) granic obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

5) granic obszarow rehabilitacji istniejacej
zabudowy i infrastruktury technicznej;

6) granic obszarow wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacji;

7) granic terenéw pod budowe urzadzen,

o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz granice ich stref
ochronnych zwiazanych z ograniczeniami

w zabudowie, zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko;




8) granic terenéw pod budowe obiektow
handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) granic terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terendéw stuzacych
organizacji imprez masowych;

10) granic pomnikow zagtady oraz ich stref
ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci
gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia

7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozéw zagtady;

11) granic terenéw zamknietych i granice
stref ochronnych terenow zamknietych.

§ 5.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumiec teren
wyznaczony planem, ograniczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem literowo-cyfrowym, dla ktdrego




obowigzuja ustalenia niniejszej uchwaty;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to
rozumiec linie na rysunku planu wyznaczajace
granice terenow o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu -
nalezy przez to rozumieé wskazana dla
danego terenu okreslonego symbolem terenu
funkcje, ktorej udziat w zagospodarowaniu
dziatki w granicach tego terenu wynosi
minimum 60% wraz z infrastruktura
komunikacyjna i techniczna niezbedna do
wtasciwej obstugi zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu-
nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne
niz podstawowe, wzbogacajace lub
uzupetniajace przeznaczenie podstawowe

i mogace z nim harmonijnie wspotistnied,
dopuszczone na warunkach okreslonych
planem;

5) ustugach - nalezy przez to rozumiec
dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie




bezposrednio metodami przemystowymi débr
materialnych;

6) ustugach rzemiesiniczych - nalezy przez to
rozumiec ustugi zwigzane z dziatalnoscia
gospodarcza z zakresu rzemiosta

W rozumieniu przepisow ustawy o rzemiosle;

7) ustugach publicznych - nalezy przez to
rozumiec ustugi o charakterze
ogodlnospotecznym realizujace cele publiczne,
w szczegolnosci ustugi: oswiaty, zdrowia

I opieki spotecznej, rekreacji i wypoczynku,
spoteczno-kulturalne, administracji publicznej,
siedziby organizacji spoteczno-politycznych

i religijnych, inne;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumied linie wyznaczona na
rysunku planu oraz okreslona ustaleniem

w tekscie niniejszej uchwaty, przed ktdéra

nie wolno lokalizowa¢ nowo realizowanych
obiektéow budowlanych, w szczegodlnosci
budynkow, z zastrzezeniem, iz
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) okapow i gzymsow wysunietych nie wiecej




niz 0,5 m oraz balkondéow, zadaszen, schodoéw,
gankow, wykuszy i loggii wysunietych
nie wiecej niz 1,0 m,

b) kondygnacji i czesci podziemnych budynku
wysunietych nie wiecej niz 1,0 m,

c) instalacji i urzadzen technicznych
stanowiacych o catosci techniczno-uzytkowej
budynku,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumiec powierzchnie terenu
biologicznie czynna zdefiniowany

w przepisach wykonawczych do ustawy Prawo
Budowlane;

10) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to
rozumiec pas zieleni wysokiej lub
wielowarstwowej, ztozony z gatunkow
odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy
funkcjonalnie i optycznie obiekty uciazliwe od
terendw sasiednich,

11) wysokosci zabudowy- nalezy przez to




rozumiec:

a) w odniesieniu do obiektow budowlanych
niebedacych budynkami - wysokos¢ liczona od
poziomu urzadzonego terenu do najwyzej
potozonego punktu, krawedzi lub ptaszczyzny
obiektu budowlanego niebedacego budynkiem,

b) w odniesieniu do budynkéw - zgodnie
Zz przepisami odrebnymi.

Dziat Il.
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenow

§ 6.

Na obszarze planu ustala sie nastepujace
przeznaczenie terendw, zgodnie
z zatacznikiem graficznym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami - oznaczone




symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej - oznaczone
symbolem U;

4) tereny ustug publicznych - oznaczone
symbolem UP;

5) tereny ustug z dopuszczeniem ustug
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywacd
na srodowisko - oznaczone symbolem U-UU;

6) tereny lasow - oznaczone symbolem ZL;
7) tereny dolesien - oznaczone symbolem ZLn;

8) tereny tak i pastwisk - oznaczone symbolem
ZL;

9) tereny wod powierzchniowych
srodladowych - oznaczone symbolem WS;

10) tereny zabudowy zagrodowej - oznaczone
symbolem RM;

11) tereny urzadzen produkcji i obstugi
rolnictwa - oznaczone symbolem RU;




12) tereny rolnicze - oznaczone symbolem R;

13) tereny drég dojazdowych do gruntow
rolnych - oznaczone symbolem KDr;

14) tereny rowow melioracyjnych - oznaczone
symbolem Wr;

15) tereny drég publicznych klasy drogi
lokalnej - oznaczone symbolem KDL;

16) tereny drdég publicznych klasy drogi
dojazdowej - oznaczone symbolem KDD;

17) tereny drog wewnetrznych - oznaczone
symbolem KDW;

18) tereny ciagow pieszo - jezdnych -
oznaczone symbolem KX].

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu

§7.

Ustala sie stosowanie dachéw symetrycznych,
dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie




nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20°
do 45° wtacznie, z dopuszczeniem dachoéw
jednospadowych, ptaskich o spadkach

w granicach od 2° do 15°.

§ 8.

Na elewacjach budynkow obowiazuje
stosowanie niskiej intensywnosci zabarwienia
z dopuszczeniem stosowania nastepujacych
materiatow o wysokiej intensywnosci
zabarwienia: cegty, naturalnych
(ceramicznych) okftadzin elewacyjnych oraz
kamienia i drewna.

§ 9.

1. Okresla sie zasady lokalizacji obiektow
budowlanych poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy

w odlegtosci co najmniej:

1) 8 m od linii rozgraniczajacej z droga
publiczna klasy drogi lokalnej oznaczona
symbolem przeznaczenia KDL lub droga
lokalna potozona poza obszarem planu

i oznaczona informacyjnie symbolem [KDL],




Zz zastrzezeniem ust. 2;

2) 5 m od linii rozgraniczajacej z droga
publiczna klasy drogi dojazdowej oznaczona
symbolem przeznaczenia KDD,

Zz zastrzezeniem ust. 2;

3) 5 m od linii rozgraniczajacej z droga
wewnetrzna oznaczona symbolem
przeznaczenia KDW lub potozona poza
obszarem planu i oznaczona informacyjnie
symbolem [KDW], z zastrzezeniem ust. 2;

4) 5 m od linii rozgraniczajacej z ciagiem
pieszo-jezdnym oznaczonym symbolem
przeznaczenia KX}, z zastrzezeniem ust. 2;

5) 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem
lasow oznaczonym symbolem przeznaczenia
ZL lub z terenami lesnymi potozonymi poza
obszarem planu i oznaczonym informacyjnie
symbolem [ZL], z zastrzezeniem ust. 2;

6) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem
rowow melioracyjnych oznaczonym symbolem
przeznaczenia Wr, z zastrzezeniem ust. 2;




7) 10 m od linii rozgraniczajace z terenem wod
powierzchniowych srodladowych oznaczonych
symbolem przeznaczenia WS, z zastrzezeniem
ust.2.

2. Dopuszcza sie zachowanie, remont,
przebudowe oraz nadbudowe istniejacego
budynku usytuowanego niezgodnie

Z wyznaczona nieprzekraczalna linia
zabudowy, pod warunkiem zgodnosci

z przepisami odrebnymi, natomiast zakazuje
sie jego rozbudowy przed wyznaczona
nieprzekraczalna linie zabudowy.

3. Dopuszcza sie usytuowanie budynkéw
bezposrednio przy granicy dziatki lub

w odlegtosci 1,5 m od niej, zgodnie

Zz przepisami odrebnymi.

§ 10.

1. Ustala sie minimalna powierzchnie nowo
wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie

z ustaleniami zawartymi w § 24 pkt 1 oraz
z zastrzezeniem ust. 2.




2. Ustalenia dotyczace minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziaftki
budowlanej nie dotycza:

1) wydzielen w celach realizacji urzadzen
infrastruktury technicznej,

2) wydzielen terenu pod drogi wewnetrzne lub
drogi publiczne oraz ich poszerzenia,

3) wydzielen terenu pod dojscia i dojazdy,

4) powiekszenia sasiedniej dziatki lub
regulacji granic miedzy sasiadujacymi
dziatkami pod warunkiem, ze nieruchomosé,
z ktorej dziatka bedzie wydzielona - bedzie
miata po podziale minimalna powierzchnie
zgodna z ustaleniami § 24 pkt 1.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu

§ 11.

Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko




W rozumieniu przepisow odrebnych, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 12.

Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych na terenach oznaczonych
symbolami przeznaczenia: ZL, ZLn, Zt, WS
oraz Wr.

§ 13.

Zakaz lokalizowania zaktadow zaliczanych do
zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych.

§ 14.

Wskazuje sie przyporzadkowanie terenow pod
wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu,
o ktérym mowa w przepisach odrebnych:




1) dla terenéw oznaczonych symbolami
przeznaczenia MN oraz MN/U - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem
przeznaczenia RM - jak dla terenow zabudowy
zagrodowej;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami
przeznaczenia: UP - jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy.

§ 15.

1. Ustala sie strefy techniczne wzdtuz
napowietrznych linii elektroenergetycznych

0 napieciu znamionowym 110 kV o szerokosci
liczonej w obie strony w poziomie od
skrajnych przewodow linii napowietrznej 30 m
(po 15 m w obie strony od osi linii).

2. W granicach strefy technicznej, o ktorej
mowa w ust. 1 zakazuje sie wprowadzania
zadrzewien i nasadzen zieleni wysokiej.




§ 16.
Dla terenéw zmeliorowanych ustala sie:

1) obowiazek zapewnienia funkcjonowania
istniejacej sieci melioracyjnej,

2) wzdtuz rowéw melioracyjnych nalezy
zachowac nieogrodzony pas ochronny wolny
od zainwestowania i zieleni wysokiej,

o minimalnej szerokosci 1,5 m od zewnetrznej
krawedzi rowu, umozliwiajacy jego
konserwacje,

3) w przypadku kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem dopuszcza sie
przebudowe istniejacej sieci melioracyjnej
w sposOb zapewniajacy jej prawidtowe
funkcjonowanie, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

4) dopuszcza sie przykrycie lub zarurowanie
rowow a takze zmiane przebiegu odcinkéw
rowow nie wyznaczonych liniami
rozgramiajacymi na rysunku planu, pod
warunkiem, ze nie pogorszy to stosunkow




gruntowo-wodnych; w przypadku zniszczenia
urzadzen melioracyjnych nalezy je odtworzy¢
lub przebudowacd.

§17.

Dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych
z regulacja wod (odbudowa, przebudowa,
modernizacja) i utrzymaniem (eksploatacja,
konserwacja, remont) ciekow oraz obiektow
i urzadzen wodnych, z zachowaniem
warunkow okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 18.

Obszar objety planem potozony jest

w granicach GZWP nr 215 Subniecka
Warszawska - - obowiazuja nakazy, zakazy
i ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

§ 19.

Na terenie oznaczonym symbolem terenu ZL/8
zlokalizowany jest obiekt objety ochrona
w formie pomnika przyrody, dla ktorego




obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia
wyhikajace z przepisow odrebnych.

§ 20.

Plan wskazuje granice Nadwkrzanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, w granicach
ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

§ 21.

Wskazuje sie strefe kontrolowana gazociagu
wysokiego cisnienia DN 200, o maksymalnej
szerokosci 30 m (15 m w obie strony od osi
linii), ktdrej zasady zagospodarowania
okreslaja przepisy odrebne.

§ 22.

Wskazuje sie strefe kontrolowana gazociagu
wysokiego cisnienia DN 400, o maksymalnej
szerokosci 32,5 m (16,25 m w obie strony od
osi linii), ktorej zasady zagospodarowania
okreslaja przepisy odrebne.




Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 23.

1. Plan wskazuje, oznaczone na rysunku
planu, obiekty i obszary wpisane do gminnej
i wojewoddzkiej ewidencji zabytkow:

1) dom - Rutki Marszewice 1;

2) dom - Rutki Marszewice 2;

3) dom - Rutki Gtowice 15;

4) dworek - Ujazdowek 28;

5) dworek z parkiem - Ujazdéwek 28.

2. Plan wskazuje, oznaczone na rysunku
planu, obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

1) dom - Rutki-Marszewice 3;

2) dawny spichlerz z piwnica - Ujazdéwek 30.




3. Dla obiektéow wskazanych w ust. 1i 2
obowiazuje:

1) nakaz zachowania historycznej formy
obiektu, z zastrzezeniem pkt. 2 i 3;

2) dostosowanie wspoditczesnej funkcji obiektu
do wartosci zabytkowych, z zastrzezeniem
pkt. 3;

3) dopuszczenie rozbiorki obiektu

w przypadku jego ztego stanu technicznego,
po wykonaniu petnej dokumentacji
architektonicznej obiektu i przy uwzglednieniu
obowiazujacych przepisow odrebnych

w zakresie ochrony zabytkdéw i opieki nad
zabytkami.

Rozdziat 5.
Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

§ 24.

Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:




1) minimalna powierzchnia dziaftki:

a) na terenach oznaczonych symbolem
przeznaczenia MN:

-1000 m?2 - w przypadku realizacji zabudowy
wolnostojacej,

- 750 m? - w przypadku realizacji zabudowy
blizniaczej,

b) na terenach oznaczonych symbolem
przeznaczenia MN/U - 1000 m2,

c) na terenach oznaczonych symbolem
przeznaczenia RM - 1500 m2,

d) na terenach oznaczonych symbolem
przeznaczenia RU - 3500 mz,

e) na terenach oznaczonych symbolem

przeznaczenia U - 2000 m2,

f) na terenach oznaczonych symbolem

przeznaczenia: UP - 1200 m2,




g) na terenach oznaczonych symbolem
przeznaczenia U-UU - 1200 mz;

2) minimalny front dziatki:

a) na terenach oznaczonych symbolem
przeznaczenia MN:

- 18 m w przypadku realizacji zabudowy
wolnostojacej,

- 16 m w przypadku realizacji zabudowy
blizniaczej,
b) na terenach oznaczonych symbolem

przeznaczenia MN/U - 18m,

c) na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia RM - 18 m,

d) na terenach oznaczonych symbolem
przeznaczenia RU - 25 m,

e) na terenach oznaczonych symbolem
przeznaczenia U - 25 m,




f) na terenach oznaczonych symbolem
przeznaczenia: UP - 18 m,

g) na terenach oznaczonych symbolem
przeznaczenia U-UU - 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego powinien zawierac sie
w przedziale od 700 do 110o0.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji

§ 25.

1. Ustalony w planie uktad komunikacyjny
umozliwia obstuge wszystkich terenéw
objetych jego granicami oraz zapewnia
potaczenia z uktadem komunikacyjnym gminy
i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym
poprzez:

1) drogi oznaczone symbolami przeznaczenia:
KDL, w tym potozone poza obszarem planu

I oznaczone informacyjnie symbolem [KDL]
oraz KDD - stanowiacymi publiczny uktad




komunikacyjny;

2) drogi oznaczone symbolem przeznaczenia
KDW, w tym potozone poza obszarem planu

I oznaczone informacyjnie symbolem [KDW]

stanowiace drogi wewnetrzne;

3) ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem
przeznaczenia KXJ stanowiace ogdlnodostepny
uktad komunikacyjny.

2. Ustala sie obstuge terenéw funkcjonalnych
w zakresie komunikacji poprzez przylegte
drogi publiczne klasy drogi lokalnej lub
dojazdowej lub poprzez przylegte drogi
wewnetrzne oznaczone na rysunku planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza
sie dostep do drdég publicznych poprzez
ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26.
1. Ustala sie zasady obstugi parkingowej:

1) stanowiska postojowe dla samochodow
osobowych uzytkownikow statych




i przebywajacych okresowo nalezy realizowad,
wraz z budowa, przebudowa, rozbudowa lub
nadbudowa albo zmiana funkcji obiektow
budowlanych, na terenie dziatki wtasnej lub
zespotu dziatek do ktorych posiada sie tytut
prawny;

2) miejsca do parkowania nalezy realizowacd
w liczbie wynikajacej z nastepujacych
wskaznikdow, z dopuszczeniem zabezpieczenia
miejsc postojowych w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej
realizowanej w ramach zabudowy zagrodowej -
min. 2 miejsca postojowe/mieszkanie,

b) dla agroturystyki - min. 3 miejsca
postojowe / 10 miejsc noclegowych,

c) dla ustug innych niz wymienione w lit. di e -
min. 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni
uzytkowej, przy czym dla obiektow

o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m
min. 2 miejsca postojowe,

2

d) dla handlu - min. 3 miejsca postojowe/100 m
2




powierzchni sprzedazowej,

e) dla ustug publicznych - min. 3 miejsca
postojowe/10 zatrudnionych,

f) dla produkcji i obstugi rolnictwa i ustug
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko- min. 2 miejsca postojowe/10
zatrudnionych, przy czym nie mniej niz

2 miejsca postojowe na 1 obiekt,

g) dla magazynow i sktadéw - min. 3 miejsca
postojowe/10 zatrudnionych, przy czym
nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 1 obiekt.

2. Miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 27.

Dopuszcza sie realizacje sciezek rowerowych
jednokierunkowych lub dwukierunkowych oraz
sciezek, z ktérych korzysta¢ moga rowniez
piesi, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.




Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej

§ 28.

1. Ustala sie utrzymanie przebiegow

i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej,
dopuszczajac mozliwosc ich rozbudowy
i przebudowy.

2. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture
techniczna poprzez: istniejace,
rozbudowywane, przebudowywane i nowo
realizowane sieci i obiekty, znajdujace sie
w obszarze planu w powiazaniu

z zewnetrznym uktadem tych sieci
zrealizowanym poza obszarem planu.

§ 29.

1. Urzadzenia infrastruktury technicznej
powinny by¢ prowadzone przez tereny
przeznaczone na cele publiczne,

w szczegolnosci przez tereny drog publicznych
oznaczonych symbolami przeznaczenia: KDL




oraz KDD - wskazanymi na rysunku planu,
przy spetnieniu warunkéw okreslonych

w przepisach odrebnych, z zachowaniem min.
srednicy przewodow sieci infrastruktury
technicznej:

1) dn. 80 dla wodociagow;

2) dn. 150 dla kolektorow kanalizacji
sanitarnej;

3) dn. 150 dila kolektorow kanalizacji
deszczowej;

4) dn. 25 dla gazociagow;




2. W przypadku braku mozliwosciprowadzenia
sieci i urzadzen infrastrukturytechnicznej
przez tereny drdog publicznych lubinne tereny
publiczne, dopuszcza sie ichbudowe na
terenach przeznaczonych na innecele, zgodnie
z przepisami odrebnymi,z wytaczeniem
terendw oznaczonychsymbolem przeznaczenia
ZL, ZLn orazgruntow rolnych Il klasy
bonitacyjnejpotozonych w granicach terenéw
oznaczonychsymbolami przeznaczenia R i Zt.

§ 30.
Ustala sie zasady zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie obszaru planu w wode:

z istniejacej, modernizowanej

i rozbudowywanej oraz nowo budowanej sieci
wodociggowej zasilanej z ujecia wod
podziemnych potozonego poza obszarem
objetym planem, z zastrzezeniem pkt. 2;




2) do czasu realizacji sieci wodociagowej
dopuszcza sie pobor wody z istniejacychstudni
w granicach dziatek budowlanych,zgodnie

z przepisami odrebnymi.

§ 31.

Ustala sie zasady odprowadzania sciekow,
wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzanie sciekow do gminnej sieci
kanalizacyjnej odprowadzajacej scieki do
oczyszczalni sciekow, potozonej poza
obszarem planu lub oczyszczanie sciekow
w oczyszczalniach przydomowych,

z zastrzezeniem pkt 2;

2) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sie:

a) realizacje zbiornikow bezodptywowych na
nieczystosci i okresowe wywozenie sciekow
samochodami asenizacyjnymi do oczyszczalni
sciekow, do czasu budowy sieci i urzadzen
kanalizacji sanitarnej,

b) budowe przydomowych oczyszczalni




sciekdw, z zastrzezeniem wykluczenia
mozliwosci stosowania przydomowych
oczyszczalni sciekdw na terenach z ptytkim
wystepowaniem wod gruntowych;;

3) odprowadzanie wod opadowych

i roztopowych z terendéw drog publicznych, do
czasu realizacji kanalizacji deszczowej, do
rowow przydroznych lub zbiornikéw
rozsaczajaco-retencyjnych, z zastrzezeniem
pkt 4;

4) dopuszcza sie odwodnienie powierzchniowe
drdg;

5) dla pozostatych terendéw, innych niz
okreslone w pkt 3, zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstania - odprowadzanie ich do gruntu lub
na powierzchnie gruntu, w granicach dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem pkt 6 i 7;

6) dopuszcza sie realizacje rowow otwartych
i zbiornikow retencyjno-infiltracyjnych jako
odbiornikéw wod opadowych i roztopowych;

7) nakaz ksztattowania powierzchni dziatek




w sposob zabezpieczajacy przed sptywem waéd
opadowych i roztopowych na tereny dziatek
sasiednich.

§ 32.

Ustala sie zasady zaopatrzenia w energie
elektryczna:

1) zaopatrzenie obszaru planu w energie
elektryczna w oparciu o: istniejaca,
modernizowana i rozbudowywana oraz
nowobudowana siec elektroenergetyczna;

2) zachowanie lokalizacji istniejacych stacji
transformatorowych 15/0,4kV;

3) dopuszczenie realizacji sieci
elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napiecia w wykonaniu kablowym lub
napowietrznym oraz stacji
transformatorowych w wykonaniu stupowym
lub wnetrzowym, pod warunkiem zgodnosci
Z przepisami odrebnymi,

4) dopuszcza sie pozyskanie energii
elektrycznej z odnawialnych zrédet energii




z zastrzezeniem zakazu lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

§ 33.

Ustala sie zasady zaopatrzenia w energie
cieplna i gaz:

1) ogrzewanie budynkow w oparciu

o indywidualne, grupowe i lokalne systemy
wykorzystujace: paliwa ptynne, energie
elektrycznag, gaz bezprzewodowy, paliwa state
lub inne zrodta energii, w tym odnawialne
zrodta energii z zastrzezeniem pkt 3, na
warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) sukcesywne zastepowanie paliw statych
w kottowniach i paleniskach indywidualnych
proekologicznymi systemami ogrzewania;




3) dopuszcza sie prowadzenie w obszarze
planu sieci gazowych niskiego cisnienia;
zakazuje sie lokalizacji biogazowni, w tym
biometanowni oraz sieci i urzadzen na ich
potrzeby.

§ 34.

Ustala sie zasady gospodarki odpadami -
gromadzenie i selekcje odpaddow na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia, zgodnie z systemem
gospodarowania odpadami przyjetym

w przepisach odrebnych.

§ 35.

Ustala sie zasady zaopatrzenia
w infrastrukture telekomunikacyjna:

1) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe
i rozbudowe oraz budowe nowych sieci
i obiektow;

2) dopuszcza sie lokalizowanie wolnhostojacych
masztow antenowych i wolnostojacych wiez
antenowych, z wykluczeniem konstrukcji




kratowych;

3) nakaz wkomponowania urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej oraz
dostosowanie ich do architektury i skali
obiektéow, na ktdrych lub w sasiedztwie
ktérych beda lokalizowane.

Rozdziat 8.
Granice terendw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego

§ 36.

1. Ustala sie, ze tereny drog publicznych
oznaczone symbolami przeznaczenia KDL oraz
KDD stanowia inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym w granicach
ograniczonych liniami rozgraniczajacymi
wyznaczonymi na rysunku planu.

2. Ustala sie, ze tereny: drég publicznych
oznaczone symbolami przeznaczenia KDL oraz
KDD, ciagow pieszo-jezdnych oznaczone
symbolem przeznaczenia KX}, oraz ustug
publicznych oznaczone symbolem
przeznaczenia UP - stanowia inwestycje celu




publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach
ograniczonych liniami rozgraniczajacymi
wyznaczonymi na rysunku planu.

Rozdziat 9.
Sposodb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

§ 37.

Do czasu realizacji zabudowy

I zagospodarowania terenu zgodnego

z warunkami okreslonymi w ustaleniach planu
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego
uzytkowania terendw.

Rozdziat 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate zwiagzana ze wzrostem
wartosci nieruchomosci

§ 38.

Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu




przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terendéw: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
(MN/U), zabudowy ustugowej (U) oraz ustug

z dopuszczeniem ustug mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko (U-UU);

2) 15% dla pozostatych terenédw w obszarze
planu.

Dziat IIl.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 39.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami terenu MN/1 - MN/35 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace - zielen
urzadzona;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,




w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnhostojacej
lub blizniaczej,

b) w budynkach mieszkaniowych dopuszcza
sie realizacje ustug, pod warunkiem
zachowania obowiazujacych w tym zakresie
przepisow odrebnych,

c) dopuszcza sie realizacje wolnostojacych
garazy i budynkow gospodarczych;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkow mieszkaniowych - 12 m,
- budynkéow gospodarczych, garazy - 7 m,

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji
nadziemnych:

- budynkéw mieszkaniowych - 3,




- pozostatych budynkow - 1,

c) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy - 0,4,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
- 60%,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie
z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w §
O ustl,

h) geometria dachu - zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 7;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) z przylegtej drogi publicznej klasy drogi
lokalnej oznaczonej symbolem KDL/1 oraz
potozonej poza obszarem planu i oznaczonej
informacyjnie symbolem [KDL],




b) z przylegtych drég publicznych klasy drogi
dojazdowej oznaczonych symbolami KDD/2 -
KDD/4, KDD/7, KDD/9 - KDD/13,

c) z przylegtych drog wewnetrznych
oznaczonych symbolami KDW/1 i KDW/2,

d) z przylegtych ciagow pieszo-jezdnych
oznaczonych symbolami KX]}/2 - KX]}/6, KX}/13,
KXJ/18 - KX)/23, KX}/26, KX}/27 i KX])/29.

§ 40.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami terenu MN/U/1 - MN/U/4 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace - zielen
urzadzona;




3) szczegolne warunki zagospodarowania
terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje na jednej dziatce
budowlanej:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej i zabudowy
ustugowej wolnostojacej lub zabudowy
ustugowej przybudowanej do budynkow
mieszkaniowych,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej realizowanej bez
zabudowy ustugowej,

b) dopuszcza sie realizacje zabudowy
ustugowej z zakresu ustug handlu
detalicznego i hurtowego, dziatalnosci
biurowej i administracyjnej, finansowych,
oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej
i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu

I rekreacji, kultury, projektowania i pracy
tworczej, gastronomii, turystyki (hotele,
motele, pensjonaty), poligrafii oraz ustug




rzemiesliniczych i ogrodniczych,

c) w budynkach mieszkaniowych dopuszcza
sie realizacje lokalu ustugowego o profilu
zgodnym z okreslonym w lit. b, pod
warunkiem zachowania obowiazujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

g) dopuszcza sie maksymalnie 40% udziat
zabudowy ustugowej w powierzchni catkowitej
wszystkich obiektow na dziatce budowlanej,

h) dopuszcza sie realizacje wolnostojacych
garazy i budynkow gospodarczych,

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynkow mieszkaniowych i ustugowych -
12 m,

- budynkdéw gospodarczych, garazy oraz
obiektéw matej architektury - 9 m,




b) maksymalna ilos¢ kondygnacjinadziemnych:
- budynkéw mieszkaniowych i ustugowych - 3,

- pozostatych budynkdéw - 1,

c) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy - 0,6,

d) minimalna intensywnosc¢ zabudowy - 0,2,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
- 40% powierzchni dziatki budowlanej,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie
z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w §
Oustl,

h) geometria dachu - zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 7;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:




a) z przylegtych drog publicznych klasy drogi
dojazdowej oznaczonych symbolami KDD/1,
KDD/4 i KDD/10,

b) z przylegtego ciagu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem KX]J/28.

§41.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami terenu U/1 i U/2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) lokale mieszkaniowe w budynkach
ustugowych,

b) zielenh urzadzona;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje zabudowy
ustugowej z zakresu ustug handlu




detalicznego, dziatalnosci biurowej

i administracyjnej, finansowych, oswiaty,
nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony
zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji,
kultury, projektowania i pracy tworczej,
gastronomii, turystyki (hotele, motele,
pensjonaty), poligrafii oraz ustug
rzemieslniczych,

b) dopuszcza sie przeznaczanie czesci
budynkdéw ustugowych na cele lokali
mieszkaniowych przeznaczonych na potrzeby
wiasne prowadzacego dziatalnos¢ ustugowa
oraz mieszkan stuzbowych, pod warunkiem, ze
powierzchnia uzytkowa lokali mieszkaniowych
nie przekroczy - 20% powierzchni uzytkowej
budynkow ustugowych,

c) dopuszcza sie realizacje wolnostojacych
budynkéw gospodarczych i garazy,

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:




- budynkéw ustugowych - 12 m,
- budynkéow gospodarczych i garazy- 7 m,

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji
nadziemnych:

- budynkow ustugowych - 3,

- pozostatych budynkoéw - 1,

c) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy - 0,6,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,2,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%
powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
- 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie
z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w §
9 ust 1,

h) geometria dachu - zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 7;




5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) z przylegtej drogi publicznej klasy drogi
lokalnej oznaczonej symbolem KDL/1,

b) z przylegtych drog publicznych klasy drogi
dojazdowej oznaczonych symbolami KDD/4
i KDD/11,

c) z przylegtego ciagu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem KX]J/2.

§42.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami terenu UP/1 i UP/2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi
publiczne;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ustugowa,

b) lokale mieszkaniowe lokalizowane
w budynkach ustugowych,

c) place zabaw dla dzieci, boiska sportowe,




zielen urzadzona;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje zabudowy
ustugowej z zakresu ustug handlu
detalicznego i hurtowego, dziatalnosci
biurowej i administracyjnej, finansowych,
oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej
i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu

I rekreacji, kultury, projektowania i pracy
tworczej, gastronomii, turystyki (hotele,
motele, pensjonaty) oraz poligrafii,

b) dopuszcza sie przeznaczanie czesci
budynkow ustugowych na cele lokali
mieszkaniowych przeznaczonych na potrzeby
wiasne prowadzacego dziatalnos¢ ustugowa
oraz mieszkan stuzbowych, pod warunkiem, ze
powierzchnia uzytkowa lokali mieszkaniowych
nie przekroczy 20% powierzchni uzytkowej
budynkow ustugowych,




c) dopuszcza sie realizacje wolnostojacych
budynkow gospodarczych i garazy,

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkow ustug publicznych - 20 m,

- budynkow ustugowych innych niz okreslone
w tiret1l-12 m,

- budynkow gospodarczych, garazy oraz
obiektow matej architektury - 7 m,

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji
nadziemnych:

- budynkow ustug publicznych - 5,

- budynkow ustugowych innych niz okreslone
w tiret 1 - 3, w tym poddasze,

- pozostatych budynkdéw - 1,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,5,




d) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
- 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie
z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w §
Oustl,

h) geometria dachu - zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 7;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) z przylegtych drog publicznych klasy drogi
dojazdowej oznaczonych symbolami KDD/4,
KDD/10 i KDD/11.

§ 43.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U-UU/1 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - tereny ustug
z dopuszczeniem ustug mogacych potencjalnie




znaczaco oddziatywad na srodowisko;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen izolacyjna i urzadzona;

3) zasady, warunki i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace, w tym
zabudowa biurowa, socjalna, itp.,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy na
dziatce budowlanej - 40%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna na dziatce budowlanej - 15%,

e) maksymalna intensywnosci zabudowy
w obrebie dziatki budowlanej - 0.6,

f) minimalna intensywnosci zabudowy
w obrebie dziatki budowlanej - 0.2,

g) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych od 15 do
40° wiacznie z dopuszczeniem dachow




jednospadowych ptaskich tj. o spadkach

w granicach 2-15° wtacznie, w tym dachow
jednospadowych oraz zastosowan

w konstrukcji dachow przekryc¢ tukowych itp.,

h) zagospodarowanie terenu zielenia ozdobna;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
z przylegtej drogi publicznej klasy drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem KDD/10.

§ 44.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami terenu ZL/1 - ZL/27, ZL/29 - ZL/49
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - lasy;

2) szczegodlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - dopuszcza sie
prowadzenie drog lesnych i melioracji oraz
wykorzystanie terenu pod parkingi lesne,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji -
przez przylegte tereny funkcjonalne w ramach




tej samej dziatki ewidencyjnej lub po ustaleniu
stuzebnosci przejazdu.

§ 45.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami terendw ZLn/1 - ZLn/2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny
dolesien;

2) zasady, warunki i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem jak lit. b,

b) dopuszczenie prowadzenia melioracji oraz
utwardzonych drog dojazdowych do gruntow
rolnych i lesnych;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji -
z przylegtych drég potozonych poza obszarem
planu.

§ 46.




Dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolem terenu Zt1 - Zt/43 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny tak
i pastwisk;

2) warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem jak lit. b
ic,

b) dopuszczenie lokalizacji stawow
i zbiornikow retencyjnych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie prowadzenia utwardzonych
drdég dojazdowych do gruntéw roilnych
i melioracji;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji -
przez przylegte tereny funkcjonalne w ramach
tej samej dziatki ewidencyjnej lub po ustaleniu
stuzebnosci przejazdu.

§ 47.




Dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami terenu WS/1 - WS/2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - wody
powierzchniowe srédladowe;

2) szczegodlne warunki zagospodarowania
terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrebnymi,

b) zakaz zabudowy, za wyjatkiem sieci
i urzadzen dopuszczonych na podstawie
przepisow odrebnych;

§ 48.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami terenu RM/1 - RM/27 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
zagrodowa;




2) przeznaczenie uzupetniajace - zielenwiejska;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje wolnostojacych
budynkow inwentarskich, gospodarczych
i garazy,

b) dopuszcza sie realizacje urzadzen i budowli
rolniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko

i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywad
na srodowisko;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendéw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynkow mieszkaniowych i inwentarskich
dla terendw oznaczonych symbolami terenu -
12 m,




- budynkéw gospodarczych, garazy - 9 m,

- obiektow dopuszczonych w pkt. 3 lit. b -
12 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji
nadziemnych:

- budynkow mieszkaniowych - 3,

- pozostatych obiektow - 2,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
- 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie
z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w §
O ustl,




h) geometria dachu - zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 7;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) z przylegtej drogi publicznej klasy drogi
lokalnej oznaczonej symbolem KDL/1,

b) z przylegtych drég publicznych klasy drogi
dojazdowej oznaczonych symbolami KDD/2,
KDD/4, KDD/6, KDD/7, KDD/9, KDD/10, KDD/13,

c) z przylegtych drég wewnetrznych
oznaczonych symbolami KDW/1 i KDW/2,

d) z przylegtych ciagow pieszo-jezdnych
oznaczonych symbolami KX]}/1, KX]/7 - KX]}/18,
KXJ/24, KX]J/25, KX]J/29, KX]/30,

e) z przylegtych drég dojazdowych do gruntow
rolnych oznaczonych symbolami KDr/2, KDr/4,
KDr/6.

§ 49.




Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem RU/1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny roslinnej produkcji rolniczej i obiekty
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
i ogrodniczych,

2) funkcja uzupetniajaca:
a) zielen wiejska,

b) zabudowa stuzaca obstudze funkcji
podstawowej;

3) zasady, warunki i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace, w tym
szklarnie, wiaty, itp.,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy na
dziatce budowlanej - 40%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie




czynna na dziatce budowlanej - 80%,

e) maksymalna intensywnosci zabudowy
w obrebie dziatki budowlanej - 0,35,

f) minimalna intensywnosci zabudowy
w obrebie dziatki budowlanej - 0.01,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie
z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w §
Oustl,

h) geometria dachu - zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 7;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji -
z przylegtej drogi dojazdowej do gruntow
rolnych oznaczonej symbolem KDr/5.

§ 50.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami terenu R/1 - R/34, R/36 - R/45
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny
rolnicze;




2) szczegolne warunki zagospodarowania
terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) ustala sie przeznaczenie terenow na
funkcje rolnicze, w tym pola uprawne, taki
I pastwiska oraz sady,

b) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej o ile sa one
zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej
lub sa niezbedne do funkcjonowania lokalnych
i ponadlokalnych systemow infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem § 29 ust. 2 oraz §
33 ust. 3,

c) dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych
drég dojazdowych do gruntéow rolnych
I melioracji,

3) . zasady obstugi w zakresie komunikacji -
z przylegtych drog

§ 51.




Dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami terenu Wr/1 - Wr/22 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - rowy
melioracyjne;

2) szczegodlne warunki zagospodarowania
terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrebnymi,

b) zakaz zabudowy za wyjatkiem sieci
i urzadzen dopuszczonych na podstawie
przepisow odrebnych,

c) dopuszcza sie przebudowe istniejacej sieci
melioracyjnej w sposob zapewniajacy jej
prawidiowe funkcjonowanie, zgodnie

z przepisami odrebnymi,

§ 52.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami terenu KDr/1 - KDr/6 ustala sie:




1) przeznaczenie podstawowe - droga
dojazdowa do gruntow rolnych i jej
poszerzenia;

2) szczegodlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza sie realizacje zieleni izolacyjnej
i ozdobnej,

c) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
nieregularna od 1,91 m do 14,84 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 53.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami terenu KDL/1 - KDL/2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - droga
publiczna klasy drogi lokalnej i jej poszerzenia;

2) przeznaczenie uzupetniajace -




infrastruktura techniczna nie zwiagzana
z drogaq;

3) szczegolne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych drdg i ich poszerzen
oznaczonych symbolem terenu:

- KDL/1 - nieregularna od 12,12 m do 14,46 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

- KDL/2 - nieregularna od 0,50 m do 1,57 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 54.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami terenu KDD/1 - KDD/13 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - droga
publiczna klasy drogi dojazdowej i jej
poszerzenia;

2) przeznaczenie uzupetniajace -
infrastruktura techniczna nie zwigzana
z drogaq;




3) szczegolne warunki zagospodarowania
terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych drdg i ich poszerzen
oznaczonych symbolem terenu:

- KDD/1 - nieregularna od 1,55 m do 10,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

- KDD/2 - nieregularna od 4,11 mdo 12,11 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

- KDD/3 - nieregularna od 11,55 m do 11,94 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

- KDD/4 - nieregularna od 12,55 m do 14,32 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

- KDD/5 - nieregularna od 1,07 m do 4,50 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

- KDD/6 - nieregularna od 0,95 m do 4,12 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

- KDD/7 - nieregularna od 1,16 m do 4,63 m,
zgodnie z rysunkiem planu,




- KDD/8 - nieregularna od 0,72 m do 4,70 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

- KDD/9 - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- KDD/10 - nieregularna od 4,33 m do 12,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

- KDD/11 - nieregularna od 3,92 mdo 12,32 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

- KDD/12 - nieregularna od 7,31 m do 9,53 m,
zgodne z rysunkiem planu,

- KDD/13 - nieregularna od 7,52 m do 10,0 m,
z zakonczeniem placem do zawracania
o promieniu 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 55.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami terenu KDW/1 - KDW/2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - droga
wewnetrzna i jej poszerzenia;

2) przeznaczenie uzupetniajace -
infrastruktura techniczna nie zwigzana




z droga;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych
w pasie drogowym,

b) dopuszcza sie realizacje elementow
wyposazenia drog w szczegodlnosci: jezdni,
chodnikow, sciezek rowerowych, elementow
organizacji ruchu, oswietlenia,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drég
i ich poszerzen oznaczonych symbolem terenu:

- KDW/1 - nieregularna od 8,00 m do 8,46 m,
z zakonczeniem placem do zawracania
o promieniu 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- KDW/2 - nieregularna od 3,47 m do 8,00 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 56.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami terenu KXJ/1 - KX}/23, KX]/25 -




KX]/30 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - ciag pieszo -
jezdny;

2) przeznaczenie uzupetniajace -
infrastruktura techniczna nie zwigzana
z droga;

3) szczegolne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sie realizacje ciagow
przeznaczonych do ruchu kotowego i pieszego
bez koniecznosci wydzielenia jezdni

i chodnikow,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
ciagow oznaczonych symbolem terenu:

- KX}J/1 - 6,0 m, z zakonczeniem placem do
zawracania o promieniu 6 m, zgodnie
z rysunkiem planu,




- KXJ/2 - 6,0 m, z zakonczeniem placem do
zawracania o promieniu 6 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

- KX}J/3 - 6,0 m, z zakohczeniem placem do
zawracania o promieniu 6 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

- KX}J/4 - nieregularna od 10,0 m do 15,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

- KXJ/5 - nieregularna od 10,0 m do 12,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

- KXJ/6 - 6,0 m, z zakonczeniem placem do
zawracania o promieniu 6 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

- KX)/7 - 6,0 m, z zakonczeniem placem do
zawracania o promieniu 6 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

- KX})/8 - 6,0 m, z zakohczeniem placem do
zawracania o promieniu 6 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

- KX}J/9 - 6,0 m, z zakonczeniem placem do




zawracania o promieniu 6 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

- KX]J/10 - nieregularna od 1,91 m do 6,0 m,
z zakonczeniem placem do zawracania
O promieniu 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- KXJ/11 - 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- KX]J/12 - nieregularna od 4,51 m do 6,0 m,
z zakonczeniem placem do zawracania
O promieniu 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- KXJ/13 - 6,0 m, z zakonczeniem placem do
zawracania o promieniu 6 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

- KX}J/14 - 6,0 m, z zakonczeniem placem do
zawracania o promieniu 6 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

- KX}J/15 - 6,0 m, z zakonczeniem placem do
zawracania o promieniu 6 m, zgodnie
z rysunkiem planu,




- KX}J/16 - 6,0 m, z zakonczeniem placem do
zawracania o promieniu 6 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

- KX}J/17 - 6,0 m, z zakonczeniem placem do
zawracania o promieniu 6 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

- KX}J/18 - 6,0 m, z zakonczeniem placem do
zawracania o promieniu 6 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

- KXJ/19 - 6,0 m, z zakonczeniem placem do
zawracania o promieniu 6 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

- KXJ /20 - nieregularna od 8,0 m do 12,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

- KX]J/21 - nieregularna od 3,0 m do 12,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

- KX}J/22 - 6,0 m, z zakonczeniem placem do
zawracania o promieniu 6 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

- KX})/23 - 6,0 m, z zakonczeniem placem do




zawracania o promieniu 6 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

- KX]/25 - 12,01 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- KX]J/26 - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- KXJ/27 - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- KXJ/28 - 6,0 m, z zakonczeniem placem do
zawracania o promieniu 6 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

- KX}J/29 - 6,0 m, z zakonczeniem placem do
zawracania o promieniu 6 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

- KX]J/30 - nieregularna od 5,55 m do 6,18 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

Dziat IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 57.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi
Gminy Ciechandéw.




§ 58.

Uchwata podlega umieszczeniu na stronie
internetowej Urzedu Gminy Ciechandéw.

§ 59.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od
dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Eugeniusz Olszewski
m) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej

ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2020 r.
poz. 1086, 471, 782, 1378 i z 2021 r. poz. 11.
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